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Auf dem Hecke

N Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung - Nutzungsausschliisse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6)
Nr. 1 sowie § 6 BauNVO)

In dem Mischgebiet sind die Nutzungen nach BauNVO § 6 (2) Nr. 7 (Tankstellen) und
Nr. 8 (Vergniigungsstatten) nicht zuldssig. Sie sind auch nicht ausnahmsweise
zulassig.

B. Umweltrechtliche Festsetzungen

2. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14
BauGB

Das im MI-Gebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken vollstéandig zur Versickerung zu bringen. Eine Kombination der
Versickerungsanlagen mit Teichanlagen oder sonstigen
Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) ist zulassig.

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

MaBnahme 1 Okologische Baubegleitung

Die Rodungs- und Fallarbeiten sowie die Arbeiten zur Baufeldherrichtung sind durch
eine Okologische Baubegleitung zu betreuen und zu dokumentieren. Der Zeitpunkt
der Arbeiten sind der Unteren Naturschutzbehorde des LK Nienburg (UNB) vor
Beginn der Arbeiten mitzuteilen. Die Dokumentation der 6kologischen Baubegleitung
ist der UNB zu Gibermitteln.

Folgende Punkte sind durch die 6kologische Baubegleitung zu gewahrleisten:

e Rodungs- und Fallarbeiten der Gehdlzflachen sowie die Herrichtung der Baufelder
missen auBerhalb der Brutzeiten zwischen Ende Oktober und Ende Februar
erfolgen.

e Wahrend der Arbeiten sind Ersatzquartiere fiir potentiell von den Arbeiten betroffene
Arten vorzuhalten, in denen ggf. aufgefundene Tiere (z.B. Kleinsaduger, Végel) durch
das Personal der 6kologischen Baubegleitung umgesetzt werden kdnnen.

MaBnahme 2 AuBenbeleuchtung (Insektenschutz)

Im Plangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche
Beleuchtungskdrper zu verwenden.

Hinweise

Bodendenkmale

Archdologische Funde sind gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Vor Beginn von ErschlieBungs- und
Baumalinahmen ist die Untere Denkmalschutzbehdrde zu kontaktieren, um die

~\
~\

Planzeichenerkldrung (PlanzV 1990)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO

m Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl gemaR §19 BauNVO

0,8 Geschossflachenzahl im Sinne des §20 BauNVO

[} Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO

o offene Bauweise gemal} § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

m———— Baugrenze

Sonstige Planzeichen

I':I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 53 "Bahngeldande"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 53 - 1. Anderung und Erweiterung
(8 9 (7) BauGB)

il

Méglichkeit von archdologischen Untersuchungen baubegleitend zu gewahrleisten.
Phot It % i ] Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
otovoliaikaniage und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
i ] nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn
17 : - nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
-
Praambel Planverfasser § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
jeweils geltenden Fassung hat der Rat des Flecken Steyerberg die 1.

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr.: 53 ,Bahngelande”,

0 8 Nov. 2017
Steyerberg, den .......................

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Steyerberg hat in seiner Sitzung am

15.10.2015 die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr.: 53 ,,Bahngelande beschlossen Der (
28,0470

0 8 Nov. 207 :
Steyerberg, den ..........ccceeeeeeenennn o 7 /Ao | I

Der Birgermeister

Gemeinde Flecken Steyerberg - \T,_/
Gemarkung Steyerberg - Flur 25, Maf3stab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Sulingen

Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte

© 2016

Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstédndig nach (Stand 08.01.2016).

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(8§89 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz liber das amtliche
Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur _(Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Plan Biiro fiir Garten- & Landschaftsarchitektur, Stolzenauer StraRe 1, 31595
Steyerberg
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Steyerberg, den CZQO‘-?OZM?' .......... Q% %q@)%ﬁ .......

Planverfasser

Rechtsgrundlagen

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. I. 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVbl. S.576), in der zuletzt geltenden
Fassung.

Beschleunigtes Verfahren

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.: 53
,Bahngelande” wird gemaR § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Flecken Steyerberg hat in seiner
Sitzung am 08.03.2017 dem Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr.: 53 und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.04.2017ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 53
.Bahngelande” und der Begriindung haben vom 15.05 bis 15.06.2017 gemai

Gemal §4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der
Behdérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gema
BauGB eingeholt worden.

v, 2017 "
Steyerberg, deno...af..N.(.)..' ........ A -3 ¥

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Steyerberg hat die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr.: 53 ,BAhngelande“ nach Priifung der Stellungnahmen
gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am,Q 2

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrii s’ '

0 8 Nov. 2017 Der,
Steyerberg, den ......................

Der Bﬁrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.:
? i de mit Begriindung ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am

A % in der Tageszeitung ,Die Harke“ .............ccoveeemvecurcuenene.
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am Z/‘:MZO/Q' rechtsverbindljchk

geworden.

2 7. Nov. 200
Steyerberg, den ....................
Der

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr.: 53 ,Bahngelande” sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften gemaf § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
und Mangel der Abwagung gemaf § 214 (1) BauGB beim Zustandekommen

der Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

StEYErbErg, AeN ........oeiiiiee e
Der Biirgermeister

FLECKEN STEYERBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 53
Bahngelande

1. Anderung und Erweiterung

URSCHRIFT
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