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Praambel und Ausfertigung des

Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. 1S. 3316) i.V. mit § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S 382), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom18. Mai (Nds. GVBI.
S. 203), hat der Rat des Flecken Steyerberg diesen
Bebauungsplan Nr. 49 bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden /
nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Verfahrenvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Steyerbergs hat in seiner Sitzung
am .. die Aufstellung des
Bebaungsplanes Nr. 49 ,Permakultur” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf §2 Abs. 1 BauGB
am ortstblich bekannt gemacht.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49
~Permakultur” wurde ausgearbeitet von

Architekturbiro Gieseking

Steyerberg, den 45.40.2007F

Offentliche Auslegung

Der Rat des Flegken Steverberges hat in seiner

Sitzung am /folfbf00¢dem Entwurf des

Bebauungsplanes Nr.46 ,Permakultur® und der

Begrundung zugestimmt und seine 6ffentliche

Auslegung gemal §3Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
=A0.400X.... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.49und die

BegrUnd%g haben vom 4. 40400

bis..0A. A -od00{ .gemaR §3 Abs.2 BauGB &ffentlich

ausgelegen.

iche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat des Flecken Steyerberges hat in seiner
Sitzungam ... dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes N. 49 ,Permakultur*
und der Begrundung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankung geman
§3Abs.3 Satz 1 zweiter Halbsatz beschossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
........................ ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes N. 49 ,Permakultur*
und die Begrindung haben vom
R ST gemal §3 Abs.2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Steyerberg, den ..........cccccoooiiiiii.

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Steyerberges hat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemaf §3 Abs.2
BauGB den Bebauungsplan N. 49 ,Permakultur” als
Satzung (§ 10 BauGB) und sowie die Begrindung in

seiner Sitzung anbqu. bgschzlrossen.
. <00

Steyerberg, den

Inkrafttreten

DieErtoi or-C b I
Anzeigeverfahrons/-dor-Durchithrung-des Der”
Bebauungsplanes-Nr. 49 ,Pegrmakultur” ist geman § 1
(3) BauGB am ../12.02:9X...... in der Tageszeitung
SJDie Harke™ ..o bekannt
gemacht worden.

Der Bebguungsplan ist damit

am..... A 2.-.0..:.@&:03’.....wirksam geworden. (§10

n nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes N2. 49 ,Permakultur” ist die
Verletzung von beachtlichen Verfahrens- und
Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften Uber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie ein beachtlicher Mangel
des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht
worden. (§ 215 BauGB)

Steyerberg, den .........cccoeeieiiiiiiiininnnnn.

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte

Maf3stab 1:1000
Geschaftsnachweis L4-518/2004

Gemeinde Steyerberg, Flecken
Gemarkung Steyerberg
Flur 5

Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen
Vermessungswesens flr nichteigene, wirtschaftliche
Zwecke nicht gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nds.
GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze volistandig nach (Stand vom 24.09.2004).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Vermessungs- und Katasterbehorde
Nienburg (Weser)

- Katasteramt - ,

Nienburg, den ;670200?'
(Unterschrift)

Hinweis: —

Die mit einem Pfeil gekennzeichneten
Gebaude/Baulichen Anlagen
sind nicht Bestandteil des Liegenschaftskatasters.

1) Nichtzutreffendes Streichen

Weitere Rechtsgrundiagen
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.I S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1S.58)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.022003
(Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Anderung der Niederséchsischen
Bauordnung und anderer Rechtsvorschriften vom

23. Juni 2005 (Nds. GVBI. S. 208).

in der jeweils gultigen Fassung

Textliche Festsetzungen

1. Zulassige Nutzungen:

(BauGB § 9 (1.1))

Das Sondergebiet dient einem Lehrhof mit ganz-
heitlichem Ansatz, auf dem okologischer Gartenbaubau
praktiziert und gelehrt wird.

Zulassig sind:

- Gartenbau bzw. Ackerbau mit biologischem Ansatz,
auch als Betrieb,
Kleintierhaltung

- Anlagen fur Bildungszwecke (z.B. Seminarbetrieb mit
Ubernachtungsmaglichkeiten fiir Praktikanten bzw.
Gaste, Meditationshalle)

- bis zu 2 Wohnungen fur Mitarbeiter des Lehrhofes

- Cafe bis max. 70 gm (fir Seminarteilnehmer und
Besucher des Gelandes)

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:
- Laden zur Eigenvermarktung bis max. 40 gm

2. MaR der baulichen Nutzung

(BauGB §) (1.1))

1.) Die zulédssige Grundflache betragt insgesamt

2.900 gm.

Zusatzlich sind naturnah gestaltete Wasserflachen und
eine naturnah gestaltete Schilf-Binsen-Klaranlagen bis
zu einer Grundflache von insgesamt 1.000 gm zuldssig.

2.) Gebaude und Nebengebaude:

Von der zulassigen Grundflache sind fiir Haupt- und
Nebengebaude nur maximal 1.000 gm Uberbaubare
Grundflache zulassig und zwar nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen.

3.)Zusatzlich zu der zulassigen Grundfliche von
1000 gm fiir Haupt- und Nebengebaude sind 200 gm
bauliche Anlagen fur Pflanzenkulturen (unter Glas,

in Erdkellern, etc. ) zulassig.
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4.) Nebenanlagen (nach §14 BauNVO), bauliche
Anlagen fur Pflanzenkulturen (unter Glas, in
Erdkellern....) naturnah gestaltete Teiche und
Klaranlagen sind auch auf3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

3. Flachen fur die Versickerung
von Niederschlagswasser

(BauGB § 9 (1.20))

1.)Das innerhalb der Flachen des Sondergebietes von
Dachflachen und befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuck vollstandig
Zu versickern.

Die Versickerung muss flachenhaft durch den belebten
Oberboden erfolgen. Die Versickerungsflachen und
—mulden mussen begrunt werden. Die Begrunung ist
dauerhaft zu erhalten.

Eine Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser ist zulassig.

2.) Alle Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze, Platze sind
versickerungsoffen zu gestalten.

4. Flachen fur AusgleichsmaRnahmen
(BauGB § 9 (1.20))

Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist
auf den Ausgleichsflachen (Gesamtflache 20.500 m?)
spatestens in der dem Baubeginn folgenden
Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) eine
Bestandesbegrundung eines naturnahen

Laubwaldes vorzunehmen.

1.) Der Aufbau der Bestandsbegriindung orientiert sich
an folgendem Schema

*Krautsaum - Sukzessionsflache auf einer

Breite von mindestens 5 m. Eine Mahd der Flachen
ist nicht vorgesehen.

sWaldrand - dreireihige Strauchpflanzung mit
standortheimischen Strauchern entlang der
Wirtschaftswege im Osten und Westen der
Waldflache; im Randbereich der Lichtungen.
Pflanzenarten sind der Liste 2 zu entnehmen.

sWald - Neubegrindung des Bestandes mit
standortheimischen Laub- gehdlzen. Pflanzenarten
sind der Liste 1 zu entnehmen. Zur Strukturierung
der Waldflachen sind neben dem Aufbau eines
gestuften Waldrandes auch innerhalb der Auffors-
tungsflachen grofiere Lichtungsbereiche
vorzusehen.

2.) Fur die Neubegriindung des Bestandes (Wald und
Waldrand) sind mindestens 50% der Ausgleichsflache
mit Pflanzen in der Pflanzqualitat mindestens 50 — 80 cm
aufzupflanzen. Folgender Reihenabstand ist zubeach-
ten: 1,5 m Reihenabstand, Abstand in der Reihe 1 m.
Pflanzenarten sind den Pflanzenlisten zu entnehmen.

3.) Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den
Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf
Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen.

4.) Entsprechend dem Baufortschritt sind die folgenden
KompensationsmalRnahmen durchzufiihren. Die Umset-
zung der den Bauabschnitten zugeordneten Kompensa-
tionsmalinahmen muss in der dem Baubeginn folgenden
Pflanzperiode (01.1. bis 15.04.) begonnen und spates-
tens in der dem Ende des jeweiligen Bauabschnittes
folgenden Pflanzperiode abgeschlossen sein.

Der Wildschutzzaun ist getrennt zugeordnet flr die
Bauabschnitte 2 und 3 nach erfolgreichem Umbau

des Waldes und entsprechender Gehdlzentwicklung
zurtickzubauen.

Bauabschnitt 1:

Der erste Bauabschnitt umfasst ca. 33% des zulassigen
Eingriffs

(Uberbaut bzw. versiegelt 400m? / befestigt 600 m?).
Kompensationsmallnahmen innerhalb des Eingriffsgebiets

*Bau der Teichanlagen (Loschwasser etc.)
KompensationsmaRnahmen auf der Ausgleichsflache:
*Entwicklung des Kraut- und Strauchsaumes entlang
der Waldwege im Osten und Westen der Waldflache
sHaarwildsichere Einzaunung der gesamten
Ausgleichsflache

Bauabschnitt 2:

Der zweite Bauabschnitt umfasst ca. weitere 33% des
zulassigen Eingriffs

(Uberbaut bzw. versiegelt 400m?/ befestigt 600 m?).
Kompensationsmanahmen auf der Ausgleichsflache:

sUmwandlung des Larchenforstes / Bestandsbegrun-
dung eines naturnahen Laubwaldes auf 50% der
Ausgleichsflache

Bauabschnitt 3:

Der dritte Bauabschnitt umfasst ca. weitere 33% des
zulassigen Eingriffs (400m? 500 m?).
Kompensationsmafinahmen auf der Ausgleichsflache:
*Umwandlung des Larchenforstes / Bestandsbegrun-
dung eines naturnahen Laubwaldes auf 50% der
Ausgleichsflache

Pflanzenlisten

Liste Nr. 1: Baume

*Acer pseudoplatanus - Bergahorn
*Carpinus betulus - Hainbuche
sFagus sylvatica - Buche

*Populus tremula - Zitter-Pappel
*Quercus robur - Stieleiche

Liste Nr. 2: Straucher

*Acer campestre - Feldahorn

+Carpinus betulus - Hainbuche

*Cornus sanguinea - Hartriegel
*Coryllus avellana - Haselnuf}
+Crataegus monogyna - Weiltdorn
*Prunus spinosa - Schlehe

*Rosa canina - Hundsrose

*Salix caprea - Sal-Weide

*Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
*Sambucus racemosa - Traubenholunder
*Sorbus aucuparia - Vogelbeere
*\Viburnum opulus - Schneeball

Planzeichenerklarung
(gemal’ § 2 der Planzeichenverordnung 1990)

| Sondergebiet fur
SO landwirtschaftlich-kulturelle Nutzung
. {Rechtsgrundlage BauGB § 9 (1.1))

I Zahl der Vollgeschosse
(Rechtsgrundlage BauGB § 9 (1.1))

———————— Baugrenze
(Rechtsgrundlage BauGB § 9 (1.2))

| "\.-'\-'\2 ~ Bauflachen, fur die eine zentrale
z ~ Abwasserbeseitgung nicht vorgesehen ist
T~ (Rechtsgrundlage BauGB § 5 ( 2.1))

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und
=~ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
rrrr Y (Rechtsgrundlage BauGB § 9 (1.20) u. (6))

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

.. i raumliche Zuordnung der
€ &£ 3 Kompensationsmalinahme
Leeessessnssnnanset  ZUI €ntsprechenden Baustufe

Flecken Steyerberg
Landkreis Nienburg/Weser

Bebauungsplan
Nr. 49

"Permakultur”
im Ortsteil Steyerberg

Ubersichtsplan 1:25.000

Stand: 30.09.07

MaBstab: 1:1.000

Planung:  Architekturbiiro Gieseking
Steyerberg
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