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Das Verfahrensgebiet liegt in einem Bereich, fir den ein Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Flurbereinigungsverfahren durchgefiihrt wird.

Nach § 34 des Flurbereinigungsgesetzes dirfen Bauwerke nur
mit Zustimmung des Amtes fur Agrarstruktur errichtet,
wesentlich verandert oder beseitigt werden.

Auf Grund des § 1 Abs 3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) i.d.F. der Bekannt- Pl :
machung vom 27.08.1997 ( BGBI. 1. S. 2141 )iV.m § 40/72 Abs.1 Nr.1 der ‘ M des Landkreises Nienburg / Weser
Nieders. Gemeindeordnung ( NGO ) i.d F. der Bekanntmachung vom 22.08.1996 Az 146771200 | Nienburg / W., den 11.04 2001

( Nds.GV Bl S. 229), in der jeweils gultigen Fassung , hat des Flecken

P S RS T Steyerberges diesen Bebauungsplan Nr. 46 bestehend aus der Planzeichnung i A UE L /
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen e e " (U HOCKEMEYER )
= Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke - nur fur eigene, nichtgewerblihe Zwecke gestattet (§ 13 Abs < o | ik
o gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Niedersachisischen Verr s
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert Gisdersactisischen Vermessung 1K
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). geyerée den 06 : 0 i geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15 09 1985 Nds GVBI S 34 -
: N Planunteriage entspricht dem Inhat des Lisgenskhafiskatasters und weist i stadteba ‘ Offentliche Auslegung
/{' bedeutsamen baulichen Anlagen sow @ Strallen, Wige una f latze volistandig nact 1 von :
AR 2000). Ste isthinsichilioh des Darstaliung doc/pagize0 tiod der baulichen Anlage DerRet / Verwaltungsausschul " des Fleckens hat in seiner Sitzung am
/r Ge‘r*‘,glrded”ektor | .4 i vailu A C A Ui 4 ne al ‘\ i LI ) Al d al
" : B SHNCIPR (f,l } Z& OYV.2001  denBe bauungsplan Nr. 46 und der Begrundung zuge -
RECHTSGRUNDLAGEN o+ g stimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs_2 BauGB beschiossen
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
£ y ' gung
Baugesetzbuch ( BauGB ) Vv kot A TAG ublich bekanntgemacht Der Bebauungsplan Nr
X = erfahrensvermerke | N RAg S ‘ - : e
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBI. 1. S. 2141 Avtsialuncatbes R gsplanes [ Niflasnde g Nee /  im .Auftl‘lﬂ. ‘ vom Z—Q O(’)ZCDA bis 2(90'??.004
’ s ‘ & ¥ s 3 ’ . ; ausgelegen
Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) > 5 e N
i - s ol / tur 1S it - . i | = e g 3 H
n der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1990 ( BGBIL. 1 S. 132) Der Rat \/erwahu.wgsausschu{& des Fleckens hat in seiner Sitzung am Bk @6’76! 50/( den OCO OZ . Z—OQZ/
. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 beschlossen Der G EOARNN o . 1 Flecken Steyerber
Planzeichenverordnung ( PlanZV 90 ) Aufstellungsbeschluf} ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am Bu Ilter J : Jpoit g
n der Fassung der Bekanntmachung vom 18 12 1990 ( BGBI 19911 S. 5¢ ortsublich bekanntgemacht worden Vermessungsoberamtsrat Der B eistey
den >
Niedersachsische Gemeindeordnung ( NGO )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996 ( Nds. GVBI S 382 )

( ohne 6rtliche Bauvorschriften ) Planverfasser Der Rat des
Anregungen
Sitzung am
Begrundung

Fleckens hat den Bebauungsplan Nr. 46 nach Prifung der
gemaR § 3 Abs.2 bzw. § 13 Satz 1 Ziffer 2 + 3 BauGB in seiner
als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung

s % B i it i = Pooge Pra. ek S
t vom Bauamt / Bauleitplanung

f = 2 o Der Bebauungsplan Nr. 46 wurde ausgearbe

Der Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 2 -
2 und 4 BauGB mit Verfugung vom "*é‘\ngel:“T‘z‘rge.\“
ey R . e 278 T Y “A 3 N N en

unter Autlagen/mit Mal3nahmen/ it Ausnahmmeder
kenntlich gemachten Teile

Q-66.200/ orts-

46 und die Begrundung ha

Der Bebauungsplanes Nr

| Q%Q ré ¢re

SatzungsheschluB

Verletzung von Verfahrens — und Formvorschriften

von Ve.'fa?:'(;-‘:‘.s — oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs
planes nicht '’ géltend gemacht worden

den
s B
e N \ \ = 2= 2
\FuGB., nGiV.m §6 \ Mangel der Abwagung
1
Innerhalb von siebern Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht ' ' ge'tend gemacht worden
den
Inkrafttreten " Nichtzutreffendes streichen

3§ 10 BauGB /,3 ’02* 02@020-'1&12:1 ch

rechtsverbindlich

PLANZEICHENERKLARUNG

WA Festsetzunger ler b N
NUTZUNGSSCHABLONE
Erlauterung der einzelnen Felder nur exemplarisch)
>RZ
0,3 ah! GFZ
Geschosse
I 1d Doppelhauser zulassig

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflach

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

6 Abwasserpumpstation ( ) Trafostation

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ U. DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB) '

! Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet der GroRen Aue
Jl - Nachrichtlich Gbernommen

[~ :
i mj Versickerungsmulde

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB )

_‘.1. l}_ Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft - siehe textliche Festsetzung § 2 Nr. 2 und 3
i A

FLACHEN ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
siehe textliche Festsetzung § 1

SONSTIGE PLANZEICHEN

r-' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L Nr. 46 , Ahrensbruch * (§ 9 Abs.7 BauGB)
L B | H

Mit Geh - Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Anlieger

[ g o e g mmns p v g e

S XA r 00

i Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit
4 Durch Geruchseinwirkung vorbelasteter Bereich - siehe Hinweise Nr 1
rLLA,A}
N Sichtdreiecke - siehe textliche Festsetzung § 4
| o 5

wn

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ( FORTSETZUNG )

2) Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist mindestens 30% der Flache mit einer Auswahl von Baumen und Strauchern
entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen An der Westseite ist eine geschlossene
in der Breite ( mind. 7m ) variable Geholzpflanzung anzulegen. Weitere kleinere Geholzgruppen
sind auf der gesamten Flache anzupflanzen. Entlang des FuRweges sind 5 hochstammige Erlen
( Alnus glutinosa ) mit einem Stammdurchmesser von mindestens 10 - 12cm zu pfianzen

Heister Spitz-Ahorn ( Acer platanoides), Erle ( Alnus glutinosa). Esche ( Fraxinus excelsior
Stieleiche ( Quercus robur), Vogelbeere ( Sorbus aucuparia), Winterlinde ( Tilia
9 5
cordata)

Straucher: Feldahorn ( Acer camprestre), Hainbuche ( Carpinus betulus), Hartriege! { Cornus
sanguinea), Haselnul ( Corylus avellana), Weilldorn ( Crataegus monogyna
Schlehe ( Prunus spinosa), Hundsrose ( Rosa canina), Schneeball ( Virbt

Pflanzqualitaten: verschulte Heister und Straucher, Mindesthohe 60 - 100cm
Pflanzdichte. 2 Pflanzen auf 3m? ( Verband 1,0m x 1,5m)
3) Die Pflanzungen Nr.1 - 2 sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen Sie sind

bis zur Fertigstellung der ErschlieBungsaniagen, spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode
vorzunehmen

§ 3 Oberflachenwasser ( § 9 Abs.1 Nr. 14 )

Oberflachenwasser einschliellich anfallenden Wasser von Dachflachen und anderen
versiegelten Flachen ist auf den privaten Grundstucksflachen groflachig zu versickern Die
Sohle von geplanten Sickermulden darf nicht unterhalb von 29,20 m uber NN liegen. Auf
ien Grundstucken im Umkreis der Stichstral’e a sind durch gezielte Sonderunter-
suchungen in Bereichen von geplanten Sickermulden Bereiche, die mit Torf unterlagert
sind, zu ermitteln und anstehende Niedermoorschichten gegen Fullsande auszutauschen
Das im Bereich der Verkehrswege anfallende Niederschiagswasser ist im
Verkehrsseitenraum Versickerungsmulden zuzuleiten. Die Versickerungsmulden der
PlanstraBen A und B werden durch Notuberlaufe miteinander verbunden. Das
Niederschlagswasser der Planstral’e D wird separat zur Versickerung gebracht. Die
PlanstralRe C erhalt einen Regenwasserkanal, der auch das Uberlaufwasser der
/ersickerungsmulden der Planstralen A und B aufnimmt. Der Regenwasserkanal leitet
ias Oberflachenwasser mit einer maximalen Einleitungsmenge von 2l/s*ha dem
Dukergraben zu

Sichtdreiecke

nnerhalb des Sichtdreiecks darf die Sicht in meht

orad

xanie beider StralRen nicht behindert werden

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1)

sartenbaubetriebe sind ausdrucklich zulassig

HINWEISE:

Nr.1 Geruchsvorbelastung

Der gekennzeichnete Bereich ist durch Geruchseinwirkungen vorbelastet Es lie
Uberschreitung des Regel - Immissionswertes nach GIRL fur Wohnbebauung vor

Nr 2 Bodendenkmale

TEXATLICGHE FESTOETZUNOEN

§ 1 Erhalt von Geholzen ( § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB))

Die auf der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vor-
handenen Geholzen sind zu erhalten

§ 2 PflanzmaBRnahmen ( § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB bzw. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB )

1) Die als Verkehrsgrun festgesetzte Flache ist als Rasenflache anzulegen. Parallel zur Stralle
sind 5 hochstammige Baume mit einem Stammumfang von 16 - 18cm zu pflanzen
Im Bereich der 8m breiten Planstralen ist je 20m Stralenlange ein hochstammiger Laubbaum
mit einem Mindestumfang von 12 - 14cm zu pflanzen

Geeignete Baumarten. Spitzahorn ( Acer platanoides ), Bergahorn ( Acer pseudoplatanus )
Italienische Erle ( Alnus cordata ), Gleditsie ( Gleditsia triacanthos
Inermis ‘), Birne ( Pyrus calleryana ' Chanticleer ' ), Sumpf-Eiche
( Quercus palustris ), Stieleiche ( Quercus robur ). Winterlinde ( Tilia
cordata )

semass § 13 NDSchG st der Be Erschlieungsarbeiten ) mind
zwel Wochen vorher der Bezirksi ng Hannover, Dezernat 406 ( Denkmalpflege
inzuzeigen
Nr 3 Uberschwemmungsgebiet
! 4V
Flecken
OT. Steyerberg
BEBAUUNGSPLAN NR 46
Ah bruch “
,, Ahrensbruc
Flur 8 und 9 Mafstab 1 : 10(
Ubersichtsplan Maldstab - 1 : 25000
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