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! } 5 » 1.1 Im Gewerbegebiet (GE), Teilgebiete 1 - 2, sind Lagerplatze fir Schrott unzuldssig. | - - I { i -
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' - K 50 5 Y. Steyerberg,
| 8 1 2\ == == Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.3 Im Teilgebiet 2 (GE2) sind nur Betriebe, Anlagen und Einrichtun?en zulassig, deren
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\ | \ / L ) e und Abs. 6 BauGB 2. MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5 Méngel der Abwagung
. : ] —4-—@—4&—@— oberirdisch i.V.m. § 16 BauNVO Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans Nr. 44 “Auf dem
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o)) 1 \ g / _— 2.1 Im Mischgebiet (MI) darf die zulassige Grundfliche durch die Grundflachen von  Lichtenberge" sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden
gq’ 1 \ / 325 3 Elektrizitatsleitung Anladgen i.S.v. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nur bis zu 10 vom Hundert tberschritten (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
) werden.
! i Steyerberg,
R Fm=sm=e = Schutzzone mit Bauhshenbeschrankung §9 Abs.. 1 Nr. 1 BauG.B i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) .
' 3 C2-ef in m Uber natlrlichem Geldnde 22 In dem in der Planzeichnung abgegrenzten Schutzbereich der 220 kV-Freileitung
' m / 3 (Quelle: Preussen Elektra Netz, 08.09.2001 ) sind die eingetragenen Bauhdhenbeschrankungen einzuhalten. s
Ay ) i Hinweis:  Die Einhaltung der nach DIN VDE 0210/12.85 und 0105/10.97 vorgeschriebenen
pe m / \ P Grunflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 Sicherheitsabstinde, auch die aus brandschutztechnischer Sicht, werden im Siegel
. 41 und Abs. 8 BauGB Baugenehmigungsverfahren gepilift.
/ Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3und 5 BauNVO)
L . . 6. Planunterlage
o . ) 3. Bauweise, abweichend (a) (§ 9 Abs. 1 BauGB) ) )
0 Crivmridenigrininy, Misenich B A e TR R In der abweichenden Bauweise (a) milssen Gebé&ude wie in der offenen Bauweise  [<artengrundiage:  Liegenschaftskarte
seitlichen Grenzabstand halten, diirfen jedoch langer als 50 m sein. '
66 47275 itlichen Grenzabstand halten, dirfen jedoch I4 Is 50 m sei %melr'\(de Stsetyerbrg;g Flecken
3 - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) A mza7r ung Steyerberg
/ Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum 9 Abs. 1 Nr. 20 und M:l[sstab 1:1.000
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, r. 25 4, Nebenanlagen (§ @ Abs. 1 BauGB) Geschaftsnachweis: L4 2005 0476 vom 25. Oktober 2005
—— Natur und Landschaft und Im Mischgebiet (MI) sind auf nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanla- : :
/ .
/ \ und zum Ausgleich i.S.v. § 1a Abs. 3 BauGB Abs. 1a und 6 BauGB gen i.S. des § 14 BauNVO unzuléssig. Die Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens fir nichteigene,
p o (§ 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) wirtschaftliche Zwecke ist nicht gestattet (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das
/ = Eﬁ: h: T,nﬁ,“'zuﬁ"gﬁg‘;’i'gﬂ.‘ﬁ,’,‘g 5“,,',? Bﬁ‘g';ﬂszafﬁi A L. S Batt ) amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5).
und Landschaft 5. Sichtflachen . |9 (§ 9 Abs. 1 BauGB)  pie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
A s1 MaRnahmen zum Ausgleich 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Sichtflachen sind von jeder Nutzung, Einfriedung oder Aufschittung freizuhalten,  bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plétze vollstandig nach
1a Abs. 3 BauGB die die Sicht in einer Hohe von 0,8 bis 3 m Uber der Fahrbahnoberkante behindert. (Stand vom 24.10.2005).
/ m gltéghen zum Anpflanzen von Bdumen und § \? Abs.11 hﬂbszssa BBaugBB (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
rauchern v.m, 4 g i i
{ o ) ' i e 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- § 9 Abs. 1 BauGB eupwgndﬁel. ) ) e ae Iy ) :
fFJécgen E'n;1 B||tndungen fuééBepﬂanzgrt\ en 'l::nd § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB lung von Boden, Natur und Landschaft Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
r die rnaitung von umen, raucnern !
und Gewassern y 6.1 Begeh- und befahrbare Flachen sind, soweit aufgrund ihrer Nutzung méglich, was- Jei-2006 07 o4 ZW?
/ 90¢= undl Kafigurchiiesiy 3 Befaign. | Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und
6.2 Das im Gewerbegebiet (GE), Teilgebiete 1 und 2 (GE1 und GE2), auf befestigten Liegenschaften Sulingen 0
) . Flachen anfallende, nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswasser ist dezen-
Sonstige Planzeichen tral auf den jeweiligen Baugrundstiicken in geeigneten Anlagen zu versickern, z.B.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 1 Abs. 4 BauNVO In flachen begrinten Mulden. ‘
1 1_56 W g 16 Abs. 5 BauNVO (§ 9 Abs. 1 'Nr. 20 BauGB) !
‘ Z ; x \ . 6.3 Auf den nicht Uiberbauten Grundstiicksfldchen im Mischgebiet (MI), Flurstick 16/1,
® HIW Sichtflachen §9At. 1 Nr. 10 80uGB ist der das Orts- und Landschaftsbild p?!gende und fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften wichtige Gehdlzbestand zu erhalten, vor Beeintrachtigun-
A K38 Pﬂaré'f'ah?fe& z8um Ausgleich mit Zuordnung ~ § 9 Abs. 6 BauGB gen im turzel-hSt?jrrém- und _Ir,onentsaer%ich rrtiachhaltlg_ zu schitzen und bei Besei-
r Eingr igung entsprechend dem jeweiligen Sachwert zu ersetzen.
/ =_.=.=.-.-.= dGrenBzebdes r'aumllichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB (§9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr.25b BauGB) 7. Planverfasser
1 1 1 es Bebauungsplans : ; Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 44 “Auf dem Lichtenberge* ist im Auftrage des Flecken
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der  § 9 Abs. 6 BauGB i MaRnahmen zum Ausgleioh 1.8.v. '§ 1) Abs. 3 BauGB B 1 Beron Steyerberg ausgearbeitet worden vom
£ Eg%-ég% 1, Teilauthebung des Bebauungsplans Nr. 4 auf zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- ) .
T in der Fassung vom 18.07 1973 den, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen Institut fGr Stadt- und
A A A_ Abgrenzung unterschiedlicher 71 Die entlang der Grenzen des rdumlichen Geltundqsbereichs festgesetzte dffentliche Regionalplanung Hannover
/ Larmpegelbereiche Grinflache ist als ein der Ortsrandeingrinung dienendes Landschaftselement mit
/ rechnerisch ermittelte dquivalente engradumig verteilten Gruppen aus Baumen und Strduchern zu bepflanzen, mit ISR
/ B?W@hﬂbe”%eg enltifhng Lc;es Grﬁnzver]aufs als Landschaftsrasen einzusden und als naturnahe Wiese extensiv zu pflegen (AS1). Hannover. 22. Juni 2006
/ Inwels auf erforderliche Larmschutzmalinahmen Je 1.000 m? sind 20 Baume 2. Ordnung, Stammumfang 14 — 16, und 100 Stréu- o Z i
/ / (@iffer S Textliche Festsetzung) cher, 60 — 80, zu pflanzen. y . ‘,
7.2 Die Flache stdlich der Einmindung der Planstralie B in die K 38 ist mit 6 Badumen
/ und 80 Strauchem zu bepflanzen, mit einer krautreichen Wiesenmischung einzu- )
- séen und der freien Eigenentwicklung zu Uberlassen {(AS2). Stadtplaner =& B4
/ e Hinweis:  Im Schutzbereich der 220 kV-Freileitung und im Bereich der Sichtdreiecke gelten
Aufwuchsbeschrénkungen (s. Ziffern 10.3 und 10.4 Textliche Festsetzungen).
Bebauungsplan Nr. 4 ) ) ; N )
"Gewerbegebiet |" / Darstellungen der Planunterlage 7 DI% _Atus Igllchgmfﬁ?a(réné%r)\ (A§1 ?gg 2({-\82)t s:nd den Ggunc:stgpken im G;twetrbe-
1. Tei " ebiet, Teilgebiete un , anteilig zugeordnet. Sie sind spétestens
Jebsubiebung A S '——c/ Flurgrenze, Flurstiicksgrenze fh der dem eginn von Baumafnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Abs. 1a Satz 2und § 135a und b Abs. 2 Satz 2 BauGB)
/R - - ‘{’%\ 5 317 Flurstiicksnummer
A — I Q 6 8. MaRnahmen zum Ausgleich i.S.v. § 1a Abs. 3 Satz 3 § 9 Abs. 1 BauGB
- // © 8 mm Gebéude mit sonstiger Nutzung BauGB auf von der Gemeinde bereitgestellten externen
Flachen
Die Aufteilung der 7 Gebiude mit Wohnnutzun " i . - .
g Den Grundsticken im Gewerbegebiet, Teilgebiete 1 (GE1) und 2 (GE2), sind MaR-
/ ?éte;\‘fgpﬁ/f!eag e(?l' h mm nahmen zur Entwicklung der Feuchtgrﬂnlaﬁdﬂéchen(des g)kopool(s im )Bereich Ah-
TIRGRGT. 10 Heusniimmer rensbruch, anteilig zugeordnet. Der Wert der zur Kompensation erforderlichen
lé/ltaﬂnatl,'\me entspricht 5.624 WE aus dem Bestand des Okokontos des Flecken
. T ) eyerberg.
\ _-3B0_ ?SQE’S&“}‘-’Q‘HB?‘ 2.B. 33,0 m Uiber NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Abs. 1a Satz 2 und § 135a und b Abs. 2 Satz 2 BauGB)
i 36 ’// \\ o~ .
£ ) §'ze I 15 9. MaRnahmen zum Ausgleich i.S.v. § 1a Abs. 3 Satz 1 § 9 Abs. 1 BauGB
) s T b BauGB auf Grundstiicken im Gewerbegebiet (GE), im
\w_____,_..,—/ Mischgebiet (MI) und auf Verkehrsflachen
A i Gewerbegebiet (GE), Teilgebiete 1 — 2 und Mischgebiet (M)
/ = 9.1 Auf den entlang der Sarninghauser Strafle (K 50) und der Strale Auf dem Lichten-
T berge (K 38 alt) festgesetzten Fléchen flr das Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern ist zur o[:tischen Abschirmung und Eingriinung angrenzender Baugrundstik-
ke eine geschlossene, dichte und artenreiche Anpflanzung aus Laubgehdlzen mit
schmaler Saumzone anzulegen.
Baume sind als_Heister, 2xv, 150 - 200, Pflanzabstand max. 10 m, zu pflanzen.
Stréaucher, 2xv, 50 - 80 und 100 - 120, zweireihig, 1,5 x 1,5 m, versetzt, als Grup-
1 pen von 3 - 5 Pflanzen einer Art; im Abstand von 1,50 m zur Strale, zu pflanzen.
2 35 9.2 Im Gewerbegebiet (GE), Teilgebiete 1 und 2 (GE1 und GE2), sind entlang den
1 nicht der Erschliebungsfliche zugewandten Grundstiicksgrenzen B&aume und eC n r r
Straucher so anzupflanzen, dafR sich auf einer Ldnge von mindestens 2/3 der je-
weiligen Grenze geschlossene und dichte Anpflanzungen entwickeln kénnen. . i
: Straucher, 2xv, 50 — 80, sind mindestens zweireihig, 1,5 x 1,5 m, und Baume (An- Landkreis Nien bUfg/Weser
/ tefil mindestens 10%) als Hochstamm, 2xv, 14 - 16, oder als Heister, 150 — 200, zu
7 ) / pflanzen. . . '
Y s C}f- 3 9.3 Auf nicht Uberbauten oder im Zusammenhang mit Anlagen zur dezentralen Versik-
A A ‘9/" 38 ‘f'P j”%@ kerung des Niederschlagswassers begriinten oder bepflanzten Grundsticksflachen Bebauungsplan Nr 44
i N 4 & @b ist je angefangene 100 m? Pflanzflache ein Laubbaum als Hochstamm, 2xv, 14 - " . "
/ . » # - 16, oder als Heister, 2xv, 150 — 200, zu pflanzen. Auf dem LlChtenberge
O 37 = 9.4 Im Mischgebiet (MI) sind zum Ausgleich zuléssiger Eingriffe entlan% der_Hecke
7 13 9 s%dlich de’:ruZLéfahE 10 ﬁubbgumb? %er C(;leuhalltathelsgeg 0.B., 2xv, 150 - 200, zu
8 pflanzen. Fur die Auswahl maRgebliche Slzarten sind: -
\ 36 Feldahorn Acer campestre In Steyerberg
{ 5 Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
27 w d?:!' irsche Erunus avium 1
ildbime yrus communis ppre
\ \\ Vogelbeere Sorbus aucuparia 1000 10 20 ... 100 m
\ Verkehrsflachen '
/ 9.5 Entlan% den Planstralen A und B ist je angefangene 150 m? neu versiegelter Fla-
28 che (AbfluRbeiwert > 0,6) ein groRkroniger Laubbaum, Hochstamm, 3xv, m.B.,14 -
186, in eine begriinte Flache von mindestens 6 m? zu pflanzen.
10) 13 9.6 Sudlich der Zufahrt zum Grundstiick Auf dem Lichtenberge 1 ist die noch vorhan-
o 5 8 dene Verkehrsflache der K 38 (alt) umzugestalten und teilweise zu entsiegeln.
/ o Als Verkehrsgriin anzulegende Randbereiche sind mit einem krauterreichen Land-
schaftsrasen einzusden und in Abstédnden von héchstens 8 m mit einem hoch-
stdmmigen Laubbaum 2. Ordnung, Hochstamm, 2xv, m.B., 12 - 14, oder als
Stammbusch, 2xv, 250 - 300, zu bepflanzen.
14 9.7 MaRnahmen auf &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nach Beendigung der Baumaf-
—= nahme in dem dann laufenden Pflanzzeitraum (November bis April) durchzuflihren.
- Sogtet die Bau;n;f&tg#me in dglr Zeit v?gw 81. Maibbisd31. O|I|§t°b3r ﬁines Jah;e|s be-
76 . endet sein, hat die Pflanzung bis zum 15. Dezember desselben Jahres zu erfolgen.
7] Auf dem Llchtenberg (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)
/ 10. Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 BauGB
10.1  Fur Neupflanzungen und fur die Ergdnzung, Entwicklung oder Umwandlung vor-
handener Gehélzbestande dirfen nur standortgerechte Arten verwendet werden,
7¢ die der im Naturraum heimischen, potentiell natirlichen Vegetation entsprechen.
~ Fu;uﬂi: Auswahl geeignete Arten sind in Anlage 2 zu Teil B der Begriindung auf- .
14 el gefiihrt. “ , .
1 Auf dem Ae 10.2  Anpflanzungen und Vegetationsflachen sind art- und nutzungsgerecht zu pflegen, Ubersicht: MaRstab 1:10.000
/-——-—-“"—"_'_\ sta ndlg zu erhalten und vor Beemtra‘:htlgungen zu schtzen. Planverfasser: Wolfram von Lange Dipl.-Ing. Stadtplaner SRL
/ 10.3  Bei Anpflanzungen im Schutzbereich der 220-kV-Freileitung beiderseits der Lei- Ursula von Lange Dipl.-Ing. Stadtplanerin
tungsachse (siehe Planzeichnung) sind die Bestimmungen der DIN VDE 0210 zu gezeichnet: Sebastian Forkert vervielfaltigt:  10.07.2006
/ = 18 beachten. Fassung: Satzungsbeschluf Stand: 10.07.2006
D J 3 10.4  Bei Anpflanzungen im Bereich von Sichtflichen darf die Sicht in einer Héhe von 0,8 . . )
A ey bis 3 m nicht behindert werden. Institut fUr Stadt- und Regionalplanung Hannover ISR
/8 . ™ S (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Kniestrale 27 20167 Hannover Telefon 0511 — 9717060 Fax0811 - 9717069  info@ébr-hannover.de
'l o~




