TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0 Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen basieren auf der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel |l des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 479).

1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiete, die der Erholung dienen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 10 BauNVO)

Sondergebiet 1 Campinggebiet Stellplatze fir Wohnwagen/Caravane
Zelte sowie ortsfeste Wohnwagen mit weiteren Einrichtungen sind nicht
zulassig

Sondergebiet 2 Ferienhausgebiet maximal 10 Ferienhauser
Sondergebiet 3 Ferienhausgebiet Gastronomie, Kiosk,

Wellness (Sauna, Fitness)

Einrichtungen fiir Camping (Sanitéar)

1 Wohnung flir den Betreiber

Sondergebiet 4 Ferienhausgebiet maximal 25 Hauser

1.1 In den Sondergebieten 3 und 4 ist die Nutzung der gekennzeichneten 2
Wohnungen als Dauerwohnung ausnahmsweise zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 19 (4) Bau NVO

2.1 Sondergebiete 2 und 4: Ferienhausgebiete

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
GRZ, gem. § 19 der BauNVO, ist nicht zulassig.

Die max. Anzahl und die zulassige Grundflache der Hauptgebaude wird wie folgt
festgesetzt:

Sondergebiet 2 Ferienhausgebiet maximal 10 Hauser

5 Hauser mit einer Grundflache von 80m?

5 Hauser mit einer Grundflache von 60m?

Sondergebiet 4 Ferienhausgebiet maximal 25 Hauser
13 Hauser mit einer Grundflache von 80m? 12 Hauser mit einer
Grundflache von 60m?

Fir die Errichtung von Nebenanlagen und Zuwegungen wird folgendes festgesetzt:
* Terrassen (Uberdacht/nicht (iberdacht) sind bis zu einer Gesamtflache von

max. 15 m? zulassig.

* Gerateraume und sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
sind zulassig, wenn ihre Grundflache 6 m? nicht liberschreitet.

* Die Erstellung von PKW-Einstellplatzen als Carports mit max. 16 m? Stellflache
ist zulassig, die Errichtung von Garagen ist nicht zulassig.

* Stellplatze und Zufahrten (max. Breite 2,5 m) sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren. Die Art der Befestigung und des Unterbaus missen einen
AbfluBbeiwert von 0,6 gewahrleisten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 Voligescho® begrenzt.

2.2 Sondergebiet 3: Versorgungseinrichtungen
Im Sondergebiet 3 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ, gem. § 19 der BauNVO, ist nicht zul&ssig.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 Vollgeschol3 begrenzt.

3 Bauweise gem. § 22 Bau NVO

3.1 In den Sondergebieten 3 und 4 sind die Gebaude in offener Bauweise als
Einzelhauser oder Doppelhauser zu errichten.

3.2 Im Sondergebiet 2 sind die Gebaude in offener Bauweise als fe!
Einzelhauser/Doppelhauser oder als Hausgruppen mit maximal 4 Ferienhdusern zu
errichten.

4 Uberbaubare Grundsttlicksflache gem. § 23 Bau NVO

4.1 Die Errichtung der Ferienhduser sowie der Nebenanlagen sind ebenso wie die
dafiir erforderlichen Eingriffe in Natur und Landschaft (z.B. Baumfallungen,
Bodenaushub, Bodenverdichtung etc) nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.1 Das innerhalb der Flachen des Sondergebietes von Dachflachen und befestigten
Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken
vollsténdig zu versickern.

Die Versickerung muf flachenhaft durch den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen und -mulden missen begriint werden. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

5.2 Das auf den privaten StralRenverkehrsflachen anfallende Regenwasser ist Gber die
vorhandenen Graben im Stralenrandbereich zur Versickerung zu bringen.

6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
(1) Nr. 25 a BauGB

Alle Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen
18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
Als Pflanzperiode gilt der Zeitraum vom 01. November bis zum 15. April.

6.1 Bei Einfriedung der Grundstlcke sind naturbelassene Holzzaune, transparente
Drahtzaune oder lebende Hecken mit einer Endhéhe von max. 1,20 m zu verwenden.
Pflanzenarten sind der Liste 1 zu entnehmen.

7 Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

7.1 Die mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Flachen sind in ihrem Bestand zu
erhalten und so zu pflegen, dal der Status der Flache als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes § 2 erhalten bleibt. Bei natirlichem Abgang der Gehdlze ist
entsprechend nachzupflanzen. Pflanzenarten sind der Liste 2 zu entnehmen.

Ausnahmen:

zur Gewahrleistung der baulichen Nutzung der Grundsticke ist folgendes zulassig:
- Ferienhduser incl. Nebenanlagen und Stellplatze innerhalb der Baugrenzen (siehe
dazu Festsetzung 2.1 und 2.2

- Herstellung der technischen Ver- und Entsorgung

- gartnerische Nutzung auf 150 m? Garten pro Wochenend- bzw. Ferienhaus

Nach Abschluf® der Bautatigkeit ist in der Weise nachzupflanzen, dal der Status der
Flache als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes § 2 erhalten bleibt bzw.
wiederhergestellt wird. Pflanzenarten sind der Listen 2 zu entnehmen.

HINWEISE

1. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Boden-funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Gemaf § 13 NDSchG ist der Beginn der Erdarbeiten (Oberbodenabtrag in den
StraRentrassen sowie Kanalbau) mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. In
Bereichen, in denen archéologische Bodendenkmale auftreten, hat der Oberbodenabtrag
mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen.

Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover - Dezernat 406 (Denkmalpflege) -,
Postfach 203, 30002 Hannover zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten ggf.
eine unverzlgliche Bergung dabei entdeckter archédologischer Funde durchgefiihrt werden
kann.

2. Hinweis

Als Ausgleichsflachen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans
werden insgesamt 22.725 m? landwirtschaftlich genutzte Flachen in unmittelbarer Nahe des
Plangebiets und noérdlich der IndustriestralRe zur Verfiigung gestelit.

Ausgleichsflache A 1: Teilbereiche der Flurstiicke 92 und 93 der Flur 6,
Gemarkung Steyerberg (3.381 m?)

Ausgleichsflache A 2: Teilbereiche der Flurstiicke 16/7 und 16/9 der Flur 6
Gemarkung Steyerberg (19.344 m?)

Auf diesen Flachen sind spéatestens in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsflachen
folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) folgende Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren:

Aufforstung mit naturnahen Laubwaldern auf 22.725 m?

Der Aufbau der Aufforstung orientiert sich an folgendem Schema

Krautsaum - Sukzessionsflache auf einer Breite von mindestens 5 m. Eine Mahd der
Flachen ist nicht vorgesehen.

Waldrand - mindestens dreireihige Strauchpflanzung mit standortheimischen Strauchern,
auch zur Strukturierung der Lichtungen

Wald - Aufforstung mit standortheimischen Laubgehdlzen.

Fir die Aufforstung und die Strauchpflanzung sind Pflanzen in der Pflanzqualitat mindestens
50 - 80 cm zu verwenden. Folgender Reihenabstand ist zu beachten: 1,5 m Reihenabstand,
Abstand in der Reihe 1 m. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste 2 zu entnehmen.

Buchen mit mindestens 50% und Eichen mit mindestens 30 % stellen die Leitbaumarten der
Aufforstung dar. Fir die einzelnen Baumartengruppen sind Mindestflachen von deutlich
Uber 100 m? vorzusehen.

Uber die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Landkreises Nienburg wird die
Durchsetzung einer ausschlieBlich an dkologischen Gesichtspunkten orientierten Gestaltung
sichergestellt. Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag
zwischen dem Investor und der Gemeinde zu sichern.
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PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
DES BEBAUUNGSPLANS
(MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10
DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M.
§ 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT DER RAT
DER GEMEINDE STEYERBERG DESSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 39 "KNAPPSBERG"
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DEN NACHSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

STEYERBERG, DEN M

Flecken Sieygiderg

DER-RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER
GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM

. A9 DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 39 "KNAPPSBERG"
BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 41/(4 %
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
WORDEN.

STEYERBERG, DEN /’9 .%O‘Z?

PLANUNTERLAGE UND
VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE:

KARTENGRUNDLAGE: DEUTSCHE
GRUNDKARTE 1:5000

BLATT-NR.: 0026

UMFASSENDE AKTUALISIERUNG 1999
HERAUSGEBER: VERMESSUNGS- UND
KATASTER-BEHORDE NIENBURG/WESER
- KATASTERAMT -

DIESE KARTE IST GESETZLICH GESCHUTZT.
VERVIELFALTIGUNG NUR MIT ERLAUBNIS
DES HERAUSGEBERS.

ALS VERVIELFALTIGUNG GELTEN Z.B.
NACHDRUCK, FOTOKOPIE,
MIKROVERFILMUNG, DIGITALISIEREN,
SCANNEN SOWIE SPEICHERUNG AUF
DATENTRAGER.

GESCHAFTSNACHWEIS NR. A - 891/1999

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
WURDE AUSGEARBEITET VON

Dipl.-Ing. Horst Meyer
Stolzenauer Str. 1, 31595 Steyerberg
Tel.: 05764/930-10, Fax: -11

Steyerberg, den /fO g C"f’

m ING.-BURO BAUWESEN

Planverfasser \t

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER
GEMEINDE STEYERBERG HAT IN SEINER
SITZUNG AM /2.9 DEM ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3
ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG WURDEN AM @Q‘/
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
UND.DER BEGRUNDPUNG HABEN VOM
A\EW‘O‘( pis A2O00.O¥ GemAss §3
ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

STEYERBERG, DEN /{9‘ %'gé

Fleck

BURGERMEISTER Der Biir

/ 4 L
SATZUNGS?ESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN
BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG
DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
sITzZuNG AM 020K ALs
SATZUNG (§ 10 BAUGB) BESCHLOSSEN.

STEYERBERG, DEN //g. %.%

INKRAFTTRETEN N

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES
BEBAUUNGSPLAI IBZ EMASS
§ 10 BAUGB AM >ﬁ L6
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
WORDEN.

DER B, UUNGSPLAN IST DAMIT
AM ECHTSVERBINDLICH

GEWORDEN.

STEYERBERG, DEN ? %QQ
Flecken Steyest

o

BURGERMEISTER

VERLETézr(G VON VERFAHREN
UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH
INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN
DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

STEYERBERG, DEN

MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH
INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

STEYERBERG , DEN

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Pflanzenlisten zu den Pflanzgeboten

Liste Nr. 1: Heckenpflanzen

Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare

,/Atrovirens' - Liguster

Fagus sylvatica - Rotbuche
Crataegus monogyna - Weil3dorn

Qualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, mindestens 3 Stick/Ifdm

Liste Nr. 2: Aufforstung

Baume

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Quercus robur - Stieleiche

Straucher

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Coryllus avellana - Haselnu®
Crataegus monogyna - Weilldorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
NACH §§ 56,97 ABS. 1 NBAUO

1.0 DACHER

Die Déacher der Hauptgebaude sind als Sattel-, Walm-, Krippelwalmdacher oder Flachdacher
mit 0 - 50 Altgrad und mit dunkler bis roter Oberflache zulassig. Glasierte Oberflachen sind
nicht zulassig.

Die Dacher der Nebengebaude sind den Hauptgebauden anzupassen. Begrinte Dacher sind
zulassig.

Als Anhaltspunkte flr die zu verwendenden Farben dienen folgende RAL-Nr.:

2001 - Rotorange bis 3027 - Himbeerrot
6000 - Patinagriin bis 6016 - Tlrkisgrun
Die Deckung darf keine Signalwirkung aufweisen.

2.0 FASSADEN

Die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude sind aus Mauerwerk, Putz oder Holz zulassig.
Innerhalb der Fassaden kann zusétzlich zu den Fenster- u. Turéffnungen bei bis zu 50 % der
Fassaden-flache andere farblich angeglichene Baustoffe verwendet werden.

Als Anhaltspunkte fiir die zu verwendenden Farben dienen folgende RAL-Nr.:

1000 - Griinbeige bis 9002 - Grauweil}

Die Fassade darf keine Signalwirkung
aufweisen.
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Grenze raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Sondergebiete die der Erholung dienen, Campingplatze
gem. § 10 BauNVO

Sondergebiete die der Erholung dienen, Ferienhausgebiet
gem. § 10 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

(Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Grenze nicht Uberschreiten.

Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfligigem AusmaR kann zugelas-
sen werden.)

Grundflachenzahl (GRZ),
bebaubarer Anteil des Grundstlicks gem. § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) gem. § 16 (4) BauNVO

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

StraRenbegrenzungslinie
gem. § 9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB

private Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

private Fuwege gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gem. § 16 (5) BauNvVO

URSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN NR. 39
"KNAPPSBERG"

FLECKEN STEYERBERG
ORTSTEIL STEYERBERG

ING.-BURO FUR BAUWESEN [|GS

Stolzenauer Strale 1, 31595 STEYERBERG
Berat. Bau-Ing. Horst Meyer

TELEFON 05764/930-10, FAX -11

eMail: IGS_IPA@t-online.de

Erarbeitung des Bebauungsplanes:

Fassung: | 10.03.2004

Plananderungen

Nr.| Datum

Name Art der Anderung




