PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat des Flecken Steyerberg diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 51 ,Molkerei", OT Saminghausen bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen.

Steyerberg, den ’/0‘0‘{ ng

Flecken Steyerberg

Der Burgerm

VERFAHRENSVERM

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Steyerberg hat in seiner Sitzung am 25.06.2007 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 51 ,Molkerei", OT Sarninghausen geméaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2
Abs. 1 BauGB am 13.07.2007 ortstblich bekannt gemacht worden.

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Gemeinde Steyerberg, Flecken

Gemarkung Sarninghausen, Flur 5

MaRstab: 1:1000 L& - 78S /Cco &

Die Vervielfaltigung der Angaben des amtlichen Vermessungswesens ist fur nichteigene, wirtschaftliche Zwecke nicht gestattet (§ 9 Abs. 1 des
Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 20.05.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Behoérde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Sulingen, Katasteramt Nienburg (Weser)

; )
Nienburg, den Z@OG;OOB

PLANVERFASSER

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
esp Kriger

Kronestralle 34

29221 Celle

Tel: 051 41/977 28 90 Fax: 0 51 41/ 977 58 91

info@espkrueger.de

Celle, den /".‘-zwg

Planverfasser

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Steyerberg hat in seiner Sitzung am 03.09.2007 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 51 ,Molkerei", OT Sarninghausen sowie der zugehérigen Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.09.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die zugehdrige Begriindung haben vom 17.09.2007 bis 17.10.2007 geméaR
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Flecken Steyerberg
Der Blrgermgigter

Der Rat des Flecken Steyerberg hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 ,Molkerei", OT Sarninghausen nach Prifung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2007 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die zugehorige
Begriindung beschlossen.

INKRAFTTRETEN

D 2865%“&% vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51 ,Molkerei", OT Saminghausen ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
..... V.1 ¥ “ekannt gemacht worden. /{2 07__ (z

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am £4<. AL rechtsverbindlich geworden.

Steyerberg, den 09' 0’(‘0?

Flecken Steyerberg
Der Biurgermejgter

guhoEbe

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51 ,Molkerei", OT Sarninghausen ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Gtfz
VERLETZUNG VON VERFAHR

MVORSCHRIFTEN

Steyerberg, den ................ccccuceeen.

Biurgermeister (Siegel)

Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 Bau NVO, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

In dem eingeschrénkten Industriegebiet Gle sind geméaR § 9 (2) BauNVO zuldssig:
- Gewerbebetriebe die Kunststoffrecyclingverfahren durchfilhren sowie dazu notwendige Lagerh&user bzw. Lagerplitze sowie die vorhandene Waschanlage.

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise sind gemaR § 1 (6) BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§9 (3) Nr. 1BauNVO)
sowie Tankstellen (§ 9 (2) Nr.2 BauNVO).

Ausnahmsweise sind gemaR § 9 (3) Nr. 1 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.

Verwertung von Regenwasser auf den Grundstiicken (§ 9 Abs. 4 BauGB In Verb. mit § 42 Abs. 2 und § 56 Abs. 1 Nr. 8 NBauO)

Das Regenwasser von privaten Grundstiicken ist auf den Grundstiicken zu verwerten, soweit es sich dabei nicht um verunreinigtes Wasser handelt. Eine Ableitung von nicht
versickerungsfdhigen Regenwasseriiberschissen in Vorflutern ist ausnahmsweise maglich. Diese sind Giber Riickhaltungen so zu steuern, dass ein zeitversetzter Abfluss in
Abstimmung mit den Genehmigungsbehdrden gewahrieistet ist.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei bauliche Anlagen eine Lénge tiber 50 m aufweisen durfen.

Nebenanlagen (§§ 12, 14 und 23 BauNVO)
AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind keine Nebenanlagen, Garagen und Carports zuléssig.
Ausnahmsweise sind anlagentechnisch notwendige Zuwegungen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Griinordnerische Festsetzung (§ 9 BauGB)

Interne ErsatzmaBnahmen

Auf den 6stlichen und westlichen Flachen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen sind standortheimische Gehélze zu pflanzen.
Abgéngige Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen.

(Pflanzliste siehe Umweltbericht Seite 9).

Flidchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Anpflanzung bzw. die Errichtung von Zaunanlagen im siidwestlichen Bereich des Plangebietes entlang der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 304 sind entsprechend des
Schwengelrechts (0,60m freizuhaltende Flache) herzustellen.

Externe Fldche fiir Ersatzmafnahmen

Der Ausgleich fiir den ermittelten Wertverlust soll im Rahmen einer finanziellen Ablésung an das Okokonto Steyerberg erfolgen. Das Guthaben des Flecken Steyerberg im
Zusammenhang mit dem Kompensationsflachenpool betrégt 51.326 Punkte. Davon sind 4.050 Wertpunkte in Abrechnung zu bringen.

(Siehe hierzu auch Kapitel 5.2 des Umweltberichts zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan).

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Industriegebiet, eingeschrankt

(§ 9 BauNVvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

0,8

3. BAUWEISE

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

a

abweichende Bauweise
(siehe textl. Festsetzung)

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

5. PLANUNG, NUTZUNGSREGELN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

rAXXXK)
0 °
0 °
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Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

.. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Nachrichtliche Hinweise:
1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein, Holzkonstruktionen im Moor,
TongefaBscherben, Holzkohlansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nienburg sowie
dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.
2. Die Einhaltung der Hinweise des DVGW - Regelwerkes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" miissen beachtet werden.
Giltigkeit haben diese Hinweise fiir Baumpflanzungen in éffentlichen Straenflachenbereichen sowie auch fir Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken,
sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Trinkwasser- oder Abwasserhausanschlussleitungen liegen.
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