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Auf dem Berge

Noj

Planzeichenerklarung

Planzeichen gemag der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Art der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 bis 11 BauNVO

7 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO
Maf der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 BauNVO

1 Zahl der Voligeschosse (Z) als HchstmaR § 16 Abs. 3 BauNVO
2.B. 1 Voligeschoss

0,2 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO
Bezugspunkt Hohe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO
(siehe Ziffer 2.2 Texliche Festsetzungen)

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVvO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Q offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
[:'—’—'3 Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 23 Abs. 1 BauNvO

TeTemeTTTT™  Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung  § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9Abs. 1 Nr. 13
und Abs. 6 BauGB

—&—&—@—@®— oberirdisch
=] Elektrizitatsleitung

""""""""" Schutzbereich

Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum

9 Abs. 1 Nr. 20 und
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 5

F 2
und Abs. 6 BauGB

Natur und Landschaft
Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Pﬂes{e und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Strauchern 1.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

. anzupflanzende Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

CTIT W0 00 0ty Schutzgebiete und Schutzobjekte § 9 Abs. 6 BauGB
=|||||||||||||u|m|= i.S. des Naturschutzrechts
@ Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

=TI T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
ol e W e W e W e I zu belastende Flachen
Gehrechte
F Fahrrechte
Leitungsrechte

(® Rechte zugunsten angrenzender Flurstiicke

—H—H—H—¥——> Abgrenzung von Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

===== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans

Darstellungen der Planunterlage

e I " Flurgrenze, Flurstiicksgrenze

317 Flurstiicksnummer

W Geb#ude mit Wohnnutzung
mmm Gebéude mit sonstiger Nutzung

41 Hausnummer

Praambel

Der Rat des Flecken Steyerberg, Landkreis Nienburg (Weser), hat aufgrund des § 1 Abs. 3
und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs gBauGB , der §l§ 56, 97 und 98 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauO) und der §3§b und 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung (NGO) diesen Bebauungsplan Nr. "Auf dem Berge” in Sarninghausen, bestehend
aus:

Planzeichnung und nachstehenden textlichen Festsetzungen,
§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung)

in seiner Sitzung am 07. Mérz 2002 als Satzung beschlossen.

Burgermeister

Textliche Festsetzungen

§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund des ;9 des Batgesetzbuehs BauGB) in der Fassung der Bekanntmachum vom
27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1 S. 137) und der Baunutzungsvemtdnun?(Bau r?(}in
der Fassung der Bekanntmachunz% vom 23. Januar 1990 (BGBL | S.132), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. , 479)

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i.v.m. § 1 Abs. 2 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen

Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§4Abs.3 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i.V.m. § 16 BauNVO
Grundfiachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO

21 Die festgesetzte Grundfiichenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen der in § 19
Ab$d4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 30 vom Hundert Uberschritten
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

22 Die Traufhdhe von Hauptgebauden darf bezogen Uber der Héhenlage der vorhan-
denen Verkehrsflache in dem in der Siidecke des Flurstiicks 34/1 in der Planzeich-
nung festgesetzten Bezugspunkt hochstens 4 m betragen:

Hinweis: Traufgégg Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Aulenwand- mit der
Dach e.
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.

4.

5.
5.1
5.2

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7
i

7.2

73

Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden

In Wohngebéauden sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 BauGB
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die als Flache fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzte Teilfliche des Flurstiicks 38/7 ist im
Ubergang zur freien Landschaft mit einem krauterreichen Landschaftsrasen einzu-
sden und als mesophiles Griinland zu entwickeln. Gehélzpflanzungen sind nur auf
héchstens 1/3 der Flache zuléssig.

(§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 9 Abs. 1 BauGB

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung  § 9 Abs. 1 BauGB!

von Boden, Natur und Landschaft

Niederschla'%swasser ist flaichenhaft auf den Grundstlicken und entlang des Anlie- 4

gerweges (PlanstraBe) in Mulden der seitlichen Griinstreifen zu versickem.

Anliegerweg, Zufahrten und Stellpldtze sind wasser- und luftdurchlassig zu befesti-
gen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige § 9 Abs. 1 BauGB
Bepflanzungen als MaRnahmen zum Ausgleich

Anpflanzungen auf Verkehrsflachen

Auf der Verkehrsfliche des Anliegerweges sind als straenbegleitende Anpflan-
zung 6 Laubbdume 2. Ordnung als Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang
mindestens 14 cm, in mit Landschaftsrasen eingeséte Seitenstreifen zu pflanzen.

Hinweis: Die Standorte werden von der Gemeinde im Rahmen der Durchfithrung des Bebau-
ungsplans auf die drtlichen Verhéltnisse abgestimmt und festgelegt.

Zum Ausgleich von Eingriffen durch die Bebauung von Teilflaichen der Flurstiicke
34/1 und 34/2 (s. Beiplan: Eingriffsgrundstiick 1) sind entlang der vorhandenen
StraBe (Flurstiick 51/3) § Laubb&ume 2. Ordnung als Hochstamm. 3xv, Stam-
mﬂumfang mindestens 16 cm, in die 2 m breite Rasenflache dstlich der Fahrbahn zu
pflanzen.

Die Pflanzung ist nach Beginn der Baumafnahme in dem dann laufenden Pflanz-
zeitraum, November bis April, durchzufiihren.

Hinweis: Die Standorte werden von der Gemeinde im Rahmen der Durchfithrung des Bebau-
ungsplans auf die 6rtlichen Verhaltnisse abgestimmt und festgelegt.
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Anpflanzungen auf privaten Grundsticksflachen

Auf kiinftigen Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m? Uiberbaubarer Grundfl4-
che (zulassige GRZ + zuldssige GF von Nebenanlagen § 19 Abs. 4 BauNVO) min-
destens ein mittelgroikroniger Laubbaum, 3xv, Stammumfang mindestens 14 cm,
oder zwei Obstbdume, 2xv, zu pflanzen.

Auf kinftigen Baugrundstiicken westlich der vorhandenen ErschlieBungsstralle
(Flursttick 51/3) sind entlang der riickwartig zur ErschlieBungsstrate liegenden
Grenzen Anpflanzungen aus Baumen und Strauchern so vorzunehmen, dall sich
auf einer Lange von mindestens 2/3 der jeweiligen Grenze eine geschlossene, ar-
tenreiche, freiwachsende Hecke entwickeln kann.

Straucher sind mindestens zweireihig, 2xv, 100 — 120, Abstand 1,2 x 1,5 m, und
Béume (Anteil mindestens 10%) als Heister, 2xv, 150 - 200, zu pflanzen.

Auf kiinftigen Baugrundstiicken auf der nordwestlichen Teilflache des Flurstiicks
153/38 sind entlangBder rickwartig zur ErschlieBungsstrae liegenden Grenzen
Anpflanzungen aus Bdumen und Strduchern jeweils so vorzunehmen, daf sich au
einer Ldnge von mindestens 2/3 der Grenze eine geschlossene, artenreiche, frei
wachsende Hecke entwickeln kann.

Baume (Anteil mindestens 10%) als Heister, 2xv, 150 - 200, zu pflanzen.

Auf der zur freien Landschaft entlang der Nordostgrenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist ei-
ne baumiiberstandene dichte Hecke aus mittelgroRen Strauchern, anzulegen.
Straucher sind mindestens zweireihig, 2xv, 100 — 120, Abstand 1,2 x 1,5m zu
pflanzen. Je angefan?ene 10 m Grundstiicksgrenze ist 1 Baum 2. Ordnung,
Stammumfang mindestens 14 cm, als Hochstamm oder Heister, 2xv, 150 — 200,
zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 1a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Bindungen fir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 BauGB

Fir Neupflanzungen dirfen aufier Obstgehdlzen nur standortheimische Gehdlze
verwendet werden. MaRgeblich fiir die Auswahl sind die in der folgenden Liste auf-
gefiihrt en Arten:

Bezeichnung
deutsch botanisch

Grofle Badume {Baume 1. Ordnung)
RoRkastanie Aesculus hippocastanum
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Akazie Robinia pseudoacacia

Mittelgrofte und kleine Bdume: (Baume 2. Ordnung)
Feldahorn Acer campestre
Roterle Alnus glutinosa
Sandbirke Betula pendula
Moorbirke Betula pubescens
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Faulbaum Rhamnus frangula
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Hohere Straucher:
Hartriegel Cornus alba
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf® Corylus avellana

Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weiftdorn Crataegus oxyacantha

Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Apfelrose Rosa rugosa
Bruchweide Salix fragilis
Purpurweide Salix purpurea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Anpflanzungen und Vegetationsflichen sind art- und nutzungsgerecht zu pflegen,
stéandig zu erhalten und vor Beeintréchtigungen zu schiitzen.

Hinweis: Mafgeblich fir Qualitat und Eignung der Gehdlze sind die Anforderungen nach
DIN 18916 und DIN 18034,

Bei Anpflanzungen im Schutzbereich der 20 kV-Mittelspannungsleitung (5 m bei-
derseits der Leitungsachse) mull zwischen Leitungsseil und Gehélza chs ein
Abstand von mindestens 3 m freigehalten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

§2 (Bénuordnungsrechﬂiche Festsetzungen

8.

9.
9.1

9.2

10.

11.

12.

13.

rtiche Bauvorschriften Gber Gestaltung)

aufgrund des § 56 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 06. Oktober 1997 (Nds. GVBI. S. 422)

Fassaden § 56 Nr. 1 NBauO

Far geschlossene, nicht transparente AuBenwandflichen sind nur Materialien in
gedeckten Farbtonen und ohne glanzende Oberflachen zuldssig und Materialien,
ie keine anderen Materialien vortauschen.

Gedeckte Farbtone im Sinne dieser Satzung sind Farbténe, die mindestens zu 10
vom Hundert aus Farbtonen der Farbreihen Grau oder Braun des Farbregisters
RAL 840-HR bestehen.

Déacher § 56 Nr. 1 NBauO

Fir Hauptgeb&ude sind nur Sattel- und Pultdédcher mit einer Neigung von 30 bis
50° zulassig. Auf einen gemeinsamen First zulaufende Dachflichen miissen die
gleiche Neigung aufweisen.

Déacher von Hauptgebauden dirfen nur mit unglasierten Pfannen in folgenden
Farbtdnen des Farbregisters RAL 840 HR und deren Zwischentdnen gedeckt wer-
den. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig.
von  rotorange 2001 aus Farbreihe Orange
tUber feuerrot 3000 aus Farbreihe Rot
karminrot 3002
korallenrot 3016
tomatenrot 3013
bis braunrot 3011 aus Farbreihe Rot

Hinweis: Mg{%?eblich fiir die Deckung mit Dachziegeln sind die Bestimmungen der DIN EN
1 (Dachziegel Produktionsnorm).

Einfriedungen § 56 Nr. 3 NBauO

Einfriedungen sind nur als oder in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchemrn
oder Hecken zuldssig.

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen § 56 Nr. 6 NBauO

Die Grundstiicksflaichen zwischen befahrbaren Verkehrsflichen und Gebéuden
sind mindestens mit einem hochstdmmigen Laubbaum 2. Ordnung und je Einstell-
platz mit mindestens zwei groBwiichsigen Strauchern zu bepflanzen. Der Abstand
von Baumen zur Straenbegrenzungslinie soll mindestens 1,5 m und darf héch-
stens 3 m betragen.

Begriinung baulicher Anlagen § 56 Nr. 7 NBauO
Stellplatze, Garagen und andere bauliche Nebenanlagen sind mit Strauchern ein-
zugrunen oder mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen.

Ordnungswidrigkeiten § 91 NBauO

Ordnungswid_rig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer eine Baumalinahme durch-
fahren 1aRt, die nicht den Anforderungen der Ziffern 8 — 12 dieser drtlichen Bauvor-
schrift entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 91 Abs. 5 NBauO mit ei-
ner GeldbufRe bis zu 100.000,00 DM geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiu®

Der Verwaltungsausschul des Flecken Steyerberg hat in seiner Sitzung am 24. Oktober
E)egggh 'die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 "Auf dem Berge" in Sarninghausen
schlossen.

( Linderkamp )
Bilrgermeister

ungsplans Nr. 30 "Auf dem Berge" ist im Auftrage der Flecken

et worden vom
: Institut fir Stadt- und
T Regionalplanung Hannover

ISR

Hannover, 19. Marz 2002

{v. Lange)
Stadtplaner SRL

3. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschu® des Flecken Steyerberg hat in seiner Sitzung am 21. Juli 1999
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 "Auf dem Berge" und der Begriindung zuge-
stimmt und die &ffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 "Auf dem Berge" und der Begriindung haben
vom 04- bis zum 06. September 1999 &ffentlich ausgelegen.

( Linderkamp )
Birgermeister

Der VerwaltungsausschuB® des Flecken Steyerberg hat in seiner Sitzung am 13. Juni 2000
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 "Auf dem Berge” und der Begrindung zuge-
stimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 "Auf dem Berge” und der Begriindung haben
vom 04. Dezember 2000 bis zum 19. Dezember 2000 6ffentlich ausgelegen.

( Linderkamp )
Blrgermeister

huf des Flecken Steyerberg hat in seiner Sitzung am 19. November
] n es Bebauungsplans Nr. 30 "Auf dem Ber%e“ und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 "Auf dem Berge" und der Begrindung haben
vom 17. Dezember 2001 bis zum 18. Januar 2002 6ffentlich ausgelegen.

...... TR
Birgermeister

des"Flecken Steyerberg hat den Bebauungsplan Nr. 30 "Auf dem Berge" nach
U fh ieguggen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07. Mérz 2002 als
0A BauGB) und die Begriindung beschlossen.

S

\

/ Birgermeister

A :QG(ZW"'jféebr/Q #Quudve(

5. Bekanntmathung B
Der Satzungsbeschluf ist gema 10 Abs. 3 BquGB am {’\\, zOQZQ'-’L im Amts-
blatt fiir de bt ), Nr. , bekanntgemacht worden.

ger Bebauungsplan Nr. 30 "Auf dem Berge" ist damit am rechtsverbindlich gewor-
en.

N Q. Wwo/

nach Inkrafttreten des Bebauu
214 Abs. 1 Satz1 Nm. 1 und

rgsplans Nr. 30 "Auf dem Berge" ist
BauGB bezeichneten Verfahrens-

en beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
Steyerberg,
........ e
Siegel Blrgermeister

7. Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 30 "Auf dem
Ber%e" sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden

(§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
Steyerberg,

........ i
Siegel Burgermeister

8. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Az.: A lll 08/95 gslem:rkung Sarninghausen
ur
Mafstab 1: 1.000

Die Vervielféiltiﬁundqeist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet .
§d13 é\\?gl g 1i8e7) rsédchsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 02. Juli 1985,
S. . S. .

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 25. Januar 1995).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Piﬁ Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei még-
ich.

Nienburg (Weser), 27. Januar 1995

Vermessungs- und Katasterbehérde
Nienburg (Weser) — Katasteramt -
iA.

L.S. 9OZ. ONE e
( Ohr
Siegel Vermessungshauptsekretar

9. Beglaubigungsvermerk

Es wird hiermit amtlich beglaubigt, dal die vorliegende Abschrift des Bebauungsplans
Nr. 30 "Auf dem Berge” in Sarminghausen mit der Urschrift ibereinstimmt.

Steyerberg,
Der Buirgermeister
LA

Siegel

- (_/(rfCLz Fl'](é“

Flecken Steyerberg

Landkreis Nienburg (Weser)

Bebauungsplan Nr. 30 "Auf dem Berge"

mit 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

in Sarninghausen
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Ubersicht: MaRstab 1 : 10.000

Planverfasser:  Wolfram von Lange Dipl-Ing. Stadtplaner SRL
Ursula von Lange Dipl-ing. Stadtplanerin
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