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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 5BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes folgende gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO
zulassigen Nutzungen nicht zuldssig:

Nr.3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Nr. 7 Tankstellen und

Nr.8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

GemaB § 1 Abs. 6BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes die gemaB §6 Abs.3BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)
vgl. Planzeichnung

Im Mischgebiet werden die in der Planzeichnung und/oder Nutzungsschablone eingetragenen maximalen
Gebaudehéhen (GHmax) festgesetzt. MaBgebend fiir die Geb4udehthe (einschlieRlich ggf. aufgebauter
Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren) ist der héchste Punkt des Gebaudes zur Oberkante der zur
ErschlieBung dienenden Gemeindestrae. Fiir die Ermittlung des héchsten Punktes der Gemeindestrae
ist nur der StraRenabschnitt entlang des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Eine Uberschreitung der zulassigen maximalen Gebaudehohe (Ghmss) kann geméB §16 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise um bis zu 10 m fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Kamine, Krane,
Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB

Wasserdurchlassige Befestigung

Soweit wasserrechtiiche Belange nicht entgegenstehen, sind die Flachen fir Nebenanlagen sowie
Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hofflachen in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.
Oberflichenentwasserung

Das im MI-Gebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken vollstandig zur
Versickerung zu bringen. Eine Kombination der Versickerungsanlagen mit Teichanlagen oder sonstigen
Regenwassernutzungsanlagen (Zisteren) ist zulassig.

AuBenbeleuchtung (Insektenschutz)

Im Plangebiet sind fiir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu
verwenden. Insbesondere ist die Abschattung Richtung Offenland zu gewahrieisten.

Vorgaben fiir die Bauzeiten entsprechend artenschutzrechtlicher Belange

Die Réumung der Baufelder ist nur auBerhalb der Brutzeiten zwischen Ende Oktober und Ende Februar
zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Alle Pfianzungen im Plangebiet sind gemaR DIN 18 915 vorzubereiten, dauerhaft anzulegen und nach den
Vorschrifien der DIN-Normen 18 916 und 18 917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu
ersetzen. Alle vegetationstechnischen MaRnahmen sind unmittelbar nach Ende oder zeitgleich zu den
Erd- und Hochbautétigkeiten auszufiihren. Die Auswahl der Gehélze orientiert sich an einer 6kologisch
ausgerichteten Artenwahl. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste zu entnehmen. Innerhalb dieser Flachen
sind in dem erforderlichen Umfang Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers zuléssig.

Feldhecke

Die mit dem Pflanzgebot @ gekenzeichneten Flachen sind mit einer dreireihigen Feldhecke
(Mindestbreite 5 m) zu bepflanzen. Die Feldgehélize sind wie folgt herzustellen:

Stréucher (Pflanzqualitét: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5 Stiick von einer Art;
Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m; mindestens alle 8 m ist ein Baum I. oder Il. Ordnung
(Pflanzqualitat: Heister, h mindestens 200-250 cm) zu pflanzen.

Baum- und Strauchgruppen auf extensiven Wiesenflichen

Die im Bebauungsplan mit dem Pflanzgebot @ gekennzeichneten Flachen sind als extensive
Wiesenfldchen mit Geholzflachenanteilen von nicht weniger als 30 % anzulegen. Neben Strauchem
sind hier mindestens 15 Baume (B&ume 1. oder II. Ordnung, Pflanzqualitét: Hochstamm, StU
mindestens 16-18 cm) zu pflanzen. Fiir die Ansaat ist zertifiziertes Regiosaatgut der Herkunftsregion 1
Nordwestdeutsches Tiefland* zu verwenden.

Zeitpunkt der Umsetzung
Die Pflanzgebote 1 und 2 sind spatestens 1 Jahr nach Baubeginn im Plangebiet umzusetzen.

Pflanzenliste: Standortheimische Gehdlze und Ansaatmischung

Béume |. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahom Acer pseudoplatanus - Bergahom
Fagus sylvatica - Buche Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Béume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahom Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus monogyna - Weilldom
Prunus avium - Vogelkirsche Sorbus aucuparia - Eberesche
Obstbaume

Malus domestica - Apfel in Sorten Prunus domestica - Hauszwetsche
Prunus spec. - diverse Kirschen und Pflaumenartige

Pyrus communis - Bime in Sorten

Straucher

Coryllus avellana - Haselnuf Cornus sanguine - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weildorn Prunus spinosa - Schiehe
Rhamnus frangula - Faulbaum Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Far die Pflanzungen und fiir die Ansaat (Krautsaum, Wiese) ist zertifiziertes Planzenmaterial und Regiosaatgut
der Herkunftsregion 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland* zu verwenden.
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Hinweise
Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von Erdarbeiten,
z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale kénnen sein:
Gegenstande und Bruchstiicke von Gegenstanden, Reste Baulicher Anlagen, Hohirdume, Knochen und
Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke
tierischen und pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaRlichen Hinweisen ist
der zustandigen Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen (Berthold@SchaumburgerLandschaftde und
bauen@kreis-ni.de). Die Entdeckungsstatte ist gem. § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht

die Untere Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird - DIN-Normen,
Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien aller Art - konnen diese im Rathaus des Flecken Steyerberg, Lange

StraRe 21, 31595 Steyerberg, wahrend der allgemeinen Publikumssprechzeiten eingesehen werden.
Bodenschutzklausel

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfithrung von BaumaRnahmen auf einen sparsamen und

schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Priifung der Bauhdhen

Wird eine Bauh6he von 15 m (iber Grund tberschritten, ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens
eine emeute Priifung der Unterlagen durch das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr durchzufiihren.
Naturschutzfachlicher Ausgleich

Als Flache fiir KompensationsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden Teilbereiche (3.462 m?) des Flurstiicks 64/23 der Flur 8 der Gemarkung Bruchhagen im
Flecken Steyerberg zur Verfiigung gestellt. Das Flurstiick wird unter dem Aktenzeichen 66/67-27-085/090 als
Okokonto beim Landkreis Nienburg/Weser gefiihrt, die Herstellung der AusgleichsmaRnahmen ist bereits erfolgt.
Der fiir diese Flachen verbindliche Fachbeitrag zum Okokonto (plan - Biiro fiir Garten- & Landschaftsarchitektur,

Steyerberg, 2005/2012) ist der Begriindung als Anlage 3 beigefiigt.

Die im Fachbeitrag festgesetzten MaBnahmen
e MaRnahme 1: Naturnahe Aufforstung Laubwald auf 15.337 m?
e Malnahme 2: Streuobstwiese auf 4.230 m?

filhren zu einer 6kologischen Aufwertung von insgesamt 19.567 Werteinheiten. 3.462 Werteinheiten werden zum
Ausgleich des Eingriffs im Plangebiet (Eingriffsermittlung 3.462 Werteinheiten) zur Verfigung gestellt. Mit der
Eintragung einer Baulast zugunsten des Landkreises Nienburg zur Durchsetzung einer ausschlielich an
Okologischen bzw. naturschutzfachlichen Gesichtspunkten orientierten Bewirtschaftung und Pflege nach
MaRgabe des Fachbeitrags zum Okokonto, erfolgt die Aktivierung des Okokontos zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 63 auf dem oben genannten Flurstiick. Die Sicherung der naturschutzfachlichen
Kompensation fiir diesen Bebauungsplan erfolgt iber den stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und

dem Flecken Steyerberg.

o
Lage der externen Ausgleichsfidchen, Ubersichtsplan unmaBstablich, LGLN, Landkreis Nienburg/Weser

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des §§ 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils
geltenden Fassung hat der Rat des Flecken Steyerberg den
Bebauungsplan Nr.: 63 ,Deblinghausen-Mitte“, bestehef@s a+

Festsetzungen als Satzung besctﬂf)ssten
Steyerberg, den 0 5. MAI 2017 "'.Gu(é}ﬂ )
........................................... Per.Bifgert

Aufstellungsbeschluss "
'

~, & N &
Der Verwaltungsausschuss des Flecken Steyerberg hat -
seiner Sitzung am 07.07.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.: 63 ,Deblinghausen-Mitte*

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss-ist gemaR § 2

worden.

Der Bi]rgienneister
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte Gemeinde Flecken Steyerberg -
Gemarkung Deblinghausen - Flur 10

MafRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Sulingen

Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volistandig
nach (Stand 29.08.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

© 2015

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet. §9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséachsisches Gesetz iiber das

amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom
GVBI. Nr 1/2003, Seite 5).

Nienburg, den

0z.05.200% .. >

Steyerberg

Steyerberg, den s
Y. 04201

/" Planverfasser

Rechtsgrundlagen

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fasstng vom
23.09.2004 (BGBI. 1S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v.
24.10.2015.

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art.2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548) m. W. v. 20.09.2013

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

e Das Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVbl.
S.576), in der zuletzt geltenden Fassung

Friihzeitige Beteiligung

Die Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB hat in Form einer &ffentlichen Versammlung
am 30.06.2016 im Lindenhof, Deblinghausen 21, 31595
Steyerberg, stattgefunden. Die Bekanntmachung zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeitung
,Die Harke“ am 10.06.2016.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1
| BauGB hat in der Zeit vom 22.04 bis zum 31 :

' stattgefunden.
05 MAl 207

Steyerberg, den
Der Biirgermeisf ér

Offentliche Auslegung N7

Steyerberg hat in seiner Sitzung am 06.12.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB und die Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
17.12.2016 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 63 und der Begriindung haben vom
02.01.2017 bis 03.02.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gemal §4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Ba i

worden.

Steyerberg, den 05 MAl 2007
Der BilrgermeiSter

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Steyerberg hat den Bebauungsplan

Nr. 63 nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung a
Satzung (§ 10 BauGB) sowie dieFl? ]

Steyerberg, den 0 5. MAI 2017

Inkrafttreten

R P ~
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 63 m&ti 1y ;?:;
B rgndu ist gemal § 10 Abs. 3 BauGBam
ﬁr% (#in der Tageszeitung ,Die Harke" bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am /f/fOA“ZO// ?’

rechtsverbindlich geworden.
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Steyerberg, den // 6 b

Innerhalb eines Jahres nach Inkraﬂtretef‘fd,es Y.
Bebauungsplanes Nr. 63 sind Verietzungeﬁybne nb ‘{.\_»“’
Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB und Méngel der Abwagung gemaR § 214
(1) BauGB beim Zustandekommen der Anderung des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Steyerberg, den

Der Biirgermeister

Planzeichenerkldrung (PlanzV 1990)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO

m Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

0,5 Grundflachenzahl gemal §19 BauNVO

] maximale Zahl der Vollgeschosse (Hochstmall)

GHmax: 15,00 m maximale Gebdudehohe (einschlieBlich Fotovoltaik / Sonnenkollektoren)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO

o offene Bauweise

Baugrenze

Pflanzgebote gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB

0 0 O Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
© = sonstigen Bepflanzungen
o 0 00

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 53 - 1. Anderung und Erweiterung
(§ 9 (7) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

AuRerer Sicherheitsbereich der Sauergasbohrung Deblinghausen Z5
810 m
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FLECKEN STEYERBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 63
"Deblinghausen-Mitte"
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