PLANZEICHENVERORDNUNG :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET 8( S. TEXTL. FESTSETZUNGEN § 2 UND 3

MISCHGEBIET ~ ( S. TEXTL. FESTSETZUNGEN & 2 UND 3 )

i MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
jL GESCHOSSFLACHENZAHL
0,3 GRUNDFLACHENZAHL
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Auf der ~Hufe BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN
‘ EINZEL - UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
o OFFENE BAUWEISE
C———— BAUGRENZE
' VERKEHRSFLACHEN
I | STRASSENVERKEHRSFLACHE ( S. TEXTL. FESTSETZUNGEN § 4 NR.(1) )
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

- FUSSWEG UNVERSIEGELT ( S. TEXTL. FESTSETZUNGEN $ 4 NR.(3) )

127 .
GRUNFLACHEN
i OFFENTLICHE GRUNFLACHE
SPIELPLATZ [ S. TEXTL. FESTSETZUNGEN § & NR.(%) )
AN VERKEHRSGRUN
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
/ WASSERFLACHEN

PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN , MASSNAHMEN UND FLACHEN
78 FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ , ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAKMEN ZUM SCHUTZ , ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

('S. TEXTL. FESTSETZUNGEN & & NR. ®@®D D

— UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN , STRAUCHERN
i 2 UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ([1] s. TEXTL. FESTSETZUNG § 1, [Z] S.
TEXTL. FESTSETZUNG § 4 NR. ®)) :

58
2

ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN
('S. TEXTL. FESTSETZUNGEN § 4 NR.QD)

64

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN , STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN -

ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

63 DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ZUSATZLICH
DURCH GRAUE FLACHEN GEKENNZEICHNET

[E] BEREICHE MIT DER JEWEILIGEN ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
ZU DEN ENTSPRECHENDEN BAULICHEN MASSNAHMEN
(S.TEXTL. FESTSETZUNGEN § 4 )

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
62 NR. 31 “ AUF DEM DORNKAMPE *“

GRENZE DER RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHE DER
BEBAUUNGSPLANE NR. 5 “ AUF DEM ACKER “
NR. 9 " KREUZFELD "
NR. 23 " AM BAHNHOF "
NR. 29 " WILHELMSTRASSE "

61

SICHTDREIECK
/ (S. TEXTL. FESTSETZUNGEN & 5 )

HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN.

P O‘D o TRINKWASSERLEITUNG DN 400 MIT SICHERHEITSBEREICH
RN S ( S. TEXTL. FESTSETZUNGEN 8§ 6
1. BODENDENKMALE )

GEMAB § 13 NDSchG IST DER BEGINN VON ERDARBEITEN DEN INSTITUT FUR DENKMALPFLEGE
BEIM NIEDERSACHSISCHEN LANDESVERWALTUNGSAMT MINDESTENS 2 WOCHEN VORHER AN-

ZUZEIGEN.
70 % 2. ERSATZMASSNAHMEN
] §1 GELTUNGSBEREICHE
T = FOLGENDE KOMPENSATIONSMASSNAHME WIRD AUSSERHALB DES PLANGEBIETES VERWIRKLICHT.
DIE FLURSTUCKE 23/2 UND 23/1 (TEILWEISE) DER FLUR 23 ( S.NACHFOLGENDE KARTE ) DIE GESTALTUNGSVORSCHRIFT GILT FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET ( WA ) DES
WERDEN ENTSPRECHEND DEN VORGABEN DES GRUNORDNUNGSPLANES ZUM NATURNAHEN oY TUNGSBERFICHES. DES BEBALKGSPLANES NR. 31 ~ AUF DEM DORHKAMPE"

LAUBWALD MIT VORGELAGERTER SUKZESSIONSFLACHE ENTWICKELT.
§ 2 BESONDERE ANFORDERUNGEN

1. ALLE HAUPT- UND NEBENGEBAUDE SIND ENTWEDER ALS VERBLENDMAUERWERK IN DEN
FARBEN ROT UND ROTBRAUN AUSZUFUHREN ODER ABER HELL ZU VERPUTZEN.AUFGRUND DIESER
REGELUNG SIND FUR DAS VERBLENDMAUERWERK DIE FOLGENDEN RAL - FARBEN ZULASSIG :

B. - PLAN.NR. 5
" AUF DEM“ACKER "

A,
\
\,
\
\

3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031,
FUR PUTZBAUTEN SIND DIE FOLGENDEN RAL-FARBEN ZULASSIG:

9001, 9003, 9010, 9016,

INNERHALB DER FASSADE KANN GRUNDSATZLICH NEBEN FENSTER- UNDTUROFFNUNGEN FUR
8 MAX. 30% DER FASSADENFLACHE EIN ANDERES MATERIAL VERWENDET WERDEN.

3. UACHER SINDALS SYMMETRISCH GESTALTETE SAT TEL-, WALM- ODER KRUPPELWALMDACHER
MIT EINER DACHNEIGUNG VON MIND. 30° UND MAX. 50° AUSZUFUHREN. DIE DACHEINDECKUNG
HAT MIT DACHRFANNEN IN DEN FARBEN ROT ODER ROTBRAUN UNTER AUSSCHLUSS GLASIER-
TER OBERFLACHEN ZU ERFOLGEN. ES SIND FOLGENDE RAL-FARBEN ZULASSIG:

3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3011, 3013, 3016, 3031.

DIE MOGLICHKEIT ZUM EINBAU VON DAEHFLACHENFENSTERH JND ZUR ANBRINGUNG  VON
SOLARENERGIEANLAGEN BLEIBT UNBERUHRT.

h. 7R NEBENGEBAUDE MIT EINEM VOLUMEN VON UBER 15 M® MUSSEN DIE GESTALTUNGEN DER
HAUPTGEBAUDE UBERNOMMEN WERDEN.

DIE DACHNEIGUNG FUR NEBENGEBAUDE MUSS MIN. 15° BETRAGEN, P JLTDACHER SIND ZULASSIG.

5. HOLZKONSTRUKTIONEN ( CARPORTS ) SIND VON DEN REGELUNGEN IN § 2 NR. 4 AUSGENOMMEN.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans : §1 ANPFANZUNGEN AUF DEN PRIVATGRUNDSTUCKEN
(mit o BauvorSChriﬂen) i { AUSGLEICHSMASSNAHME 9 IM GOP ) :
PFLANZART : STRKUCHER - EINGRIFFEL JUND ZWEIGRIFFL. WEISSDORN ,

& - g g = . SCHLEHE , HUNDSROSE , HARTRIEGEL , HASEL
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ Planunterlage A AL 55 195 , Offentliche Auslegung mit Einschrdankung , Genehmigung Inkrafttreten WALD-GEISSBLATT _ SALWEIDE , SCHWARZER
§6. 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsi- Kartengrundlage: Z.: - Der Rat/VerwaltungsausschuRR') der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ............... Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Ver- Die Erteftung-derSenehmigangtDurchfihrung des Anzeigeverfahrens') des Be- 2 % s e i S B b [ N 31
: . 5}6 efée,r Liegenschaftskarte: ..0125.B,..0126 D, 0225 A. 0226 C. 0226.0. u. 0225.2 2 4 . " : 4. A2.G03 A/ PFLANZQUALITAT: STRAUCHER 2XV , 60 - 100 CM e GUUﬂgSD an r
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde ... 1'% y ......................... g Sfb ............ N6 AC V440 004060 U7 R dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt fiigung vom heutigen Tage AZ.: ..........cswsssssssmssasersvssmessapenssss ) unter Auflagen/mit bauungsplans ist gemal § 12 BauGB am 2 9 ....... im Amtsblatt .ZV. ST PFLANZDICHTE :125 M X 125 M i
diesen Bebauungsplan Nr. 34 _______ bestehend aus der Planzeichnung und den BRMAKUNG. ... oresP LR T B s msrss Flur: 23..... MaRstab: .1:1000......... und die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 MaRgaben/ mit Ausnahme der durch ... kenntlich gemach- ... 29 .............. bekanntgemacht worden. g:g QEZFTIEQ:{EHQGIE@N D[E]—F?\ ;LNRDASLSFOZLLéleg;NNSPTE%H;LAégEEDED E\?O;;GE?E:EN SIE T}
nachstehendea/nebenstehenden/ebenstehendenl) textliichen Festsetzungen sowie Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.1) ten Teile!) gemaR § 11 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt. Der Bebauungsplan ist damit am Z‘/.zﬂq-} rechtsverbindlich geworden. SIND DAUERHAFT ZU ERHALTEN. BEI ABGANG IST ERSATZ ZU PFLANZEN. A U F D E M D O R N K A M P E
den nechstehenden/nebenstehenden/ebenstehendenl)- drtlichen Bauvorschriften 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ...........cccccoeeeeeeiii. 1100 0 Tr] SRR T A R S e .r, e e BBy - T R R e N T Tl R e ST L S\‘ _____ &6 &9 ,,,,,,,,,,,,,,,,, , den /QO/Q? ,,,,,, § 2 VERSICKERUNG ( MASSNAHME M1 IM GOP ) : 1
Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. bekanntgemacht. ' lecken Steverber DAS AUF DEN PRIVATGRUNDSTUCKEN ANFALLENDE OBERFLACHENWASSER VON A &
GVBI. S. 345 i o e S SR AR EE R A aghee e e FGCG """"" yltgr """""""""""" DACH- HOF- UND PLATZFLACHEN IST DEZENTRAL IM BEREICH DER GRUND - M |T O RT L| C HE R BAUV O RS C H R | F T UBER G E S TA LTU N G
B ). ' Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom .............cccc..cc... Hohere Verwaltungsbehorde “rg?i’,‘“ze ES ge oz STUCKSFLACHEN ZUR VERSICKERUNG ZU BRINGEN.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die RIS o e R gemall. § 3.Abs. 2 BauGB offentlichiausgelegens: = . < | ol w0 s Tl T G e s s iR AR § 3 WASSERDURCHLASSIGE ZUFAHRTEN ( MASSNAHME M2 IM GOP ) : .
stadtebaulich i i - Unterschrift . i OIE BEFESTIGUNGEN VON ZUFAHRTEN UND ZUWEGUNGEN AUF PRIVATGRUND- ‘ :
ch bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und PIEtze ... AR L e ( ) Verfetzung von Verfahrens- und Formvorschriften D B N WASSEROURCHLASSIGEN BELAGEN ( RASENGITTERSTEINEN FLUR 18.23 | MASSTAB 1:1000
vollstandig nach (Stand vom ...01.02.1995.......... ). Sieisthinsichlichder Darstellung = . L.............coccovninnimmmesessssnmmesomuatassosssssonssesensiosasssnsssssusss Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung MITTEL-/ GROSSPFLASTER MIT OFFENEN ODER MOSAIKPFLASTER MIT GROSSEN
. . l ; ' . _ : OFFENEN FUGEN ) AUSZUFUHREN. . :
der (?renzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.") _ Anzeige von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs- §4 MASSNAHMEN AUF OFFENTLICHEN FLACHEN - UBERS| CHTS PLAN : EAe ‘\MA'S‘S TAB ‘|~2’5_992’
RO LI RGRRINGG S0 A 2 DS, Cormnann Jn die riichionlt 18! samwardine: _ y Der Bebauungsplan ist geman § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 29.0%:499 %.. ange- plans nicht’) geltend gemacht worden. ENTSPRECHEND DEM GOP SIND FOLGENDE LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE SCHUTZ- S st ? ¥ :
moglich.) Vereinfachte Anderung ) Ste ,arlscrg ................... den 42.02%.2004 UND VERMEIDUNGSMASSNAHMEN AUSZUFUHREN : , Lo
! : _ B . - " SICHERUNG UND SCHUTZ DES VORHANDENEN BAUMBESTANDES gt :
: .Nienburg........... ,den ....16.09.1995..........: Der Rat/VerwaltungsausschuRl') der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ... L8 lecken Steyerberg................ AR RSO
| . : . . L g RSITS e COMIE FOLGENDE AUSCLEICHSMASSHAN ,
' Katasteramt ..Nienburg. L dem vereinfacht geénderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemalt -Burgérmerster—===7 + ANLAGE VON VERSICKERUNGSMULDEN ENTLANG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN
: , ; ; 2 IESSUNGSSTRASSEN UND WEGE ,
............... 7 £ ~ zugestimmt. § 11 Abs. 3 BauGB mit-Meahgabentmit-Ausnahme-derdureh ... : E:ETEELS:S;JN(?FE:SwETGLEASNG DER ERSCHLIE ,
Verfah | ke des Beb | Unterschrift : ' icht geltend ht
erfahrensvermerke des Bebauungsplans : nterschri iligten im Si i - kenntiieh-gemaehien—Feite} nicht geltend gemacht. Mingel der Abwéagun L STANDORTGERECHTE SPIELPLATZBEPFLANZUNG b
gsp Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom e Bt AR g gung © ENTWICKLUNG VON KRAUTSAUMEN MIT INITIALPFLANZUNG VON STRAUCHERN
Aufstellun h . I R el T S i SR S SRR R LR R T R ) T PR PR Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .............ccco.... BOBDEI. - L e R N | Sk P L / ; " 6 ENTWICKLUNG HARTHOLZAUE MIT SUKZESSIONSFLACHE v
PASERORPRRCEI 0s _ : o TR N o P n Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel 7 ENTWICKLUNG VON FLIESSGEWASSERBEGLEITENDER UFERSTAUDENFLUR MiT
Der Rawmwm.) der Gemeinde hat in seiner Sltzung am w. ________ . ms- atersl - ey e R S e s el R T R R T R L A i e s e A R SR T R R m S TR e AR ¥ "o T e LT TR S o g g er der Abwagung niCht1) geltend gemaCht Worden. KOPFWEIDENBEPFLANZUNG Wi ey Sl 3 S,
: - ’ I 75 : g ) —_ tieflen
die Aufste"ung des Bebauungsp'ans Nr. 34 ______________ beschlossen. Der Aufstel- » Offentllche Auslegung ............................................................................................................................................ A T RN 3 LANUS(HAFTSGEHOLZPFLANZUNG " 7o WY . : { N , a2 o GEB'ET
T gl NIRRT e S R R s e G B o e e WSO o e A R 1 50T Vommaonen CA A ‘ % | l
: DIE PFLANZUNGEN SIND DAUERHAFT ZU ERHALTEN. BEI ABGANG IST ERSATZ | |  Mi"=ss (‘Pg_ B LA, 0 T
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine : 7U PFLANZEN. VORGEGEBENE NUTZUNG SIND SIND DAUERHAFT DURCHZUFUH- | | 7 : ,
0¥.9¢ sffentliche A 4 ; SatzungsbeschiuB3 REN, EINE NUTZUNGS- BZW. PFLEGEAUFGABE DARF NICHT STATTFINDEN.
..... % AT . O ent IC e US|egung gemaf3§ 3AbS 2 BauGB/§-3-Ab9—3—S&E—4—er@e&=Hﬁ*bﬁa&—i— : ] Beitrittsbeschluﬂ DlE MASSNAHMEN SlND IN DEN ZUGEORDNETEN TE'LBERE'CHEN A-F BIS ZUR
'ber g \rr-§-3-Abs—2BauGB1) beschlossen. ) Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und 1)  Nichtzutreffendes streichen. HERSTELLUNG DER ERSCHLIESSUNGSANLAGEN BZW. BIS SPATESTENS IN DER b
! H 4 ({i 0 6;’ ol Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am /[/063?. ol Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom ..............cccceees 1. S DARAUFFOLGENDEN PFLANZPERIODE VORZUNEHMEN. mr_l”.‘;”‘w.n_ B R.i e Ble n ‘
direktor Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am . LASNT . ortsiiblich faefiihiten Auflagen/MaBgaben/Ausnahment) in seiner Sitz $ s o S Moo b AT
bekanntgemacht Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. e ) aufgefiihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen’) in seiner Sitzung B NGRE ST 5 SICHTDREIECKE : s | o 7 \\\ (Rl
; i cht nachgewiesen. INNERHALB DES SICHTDREIECKS DARF DIE SICHT IN MEHR ALS 0,8 M HOHE ‘ : . 250 / - ‘
s e SRR - Sk e .S+a.,er6c‘r5 """"" , den L02.08.93 S T a0 UBER FAHRBAHNOBERKANTE BEIDER STRASSEN NICHT BEHINDERT WERDEN. : Niergarten | ERSATZMASSNAHME
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom SR 1 : A . G A =
Planverfasser / Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Malgaben’) vom ............cccccoeevee. bis ND . b 257 Y] ,
, bis . 02:0€.93 ... gemél § 3 Abs. 2BauGB offentlich ausgelegen. Y Flecken Sialetbara ™ e | RECHTSGRUNDLAGEN § 6 SICHERHEITSBEREICH DN 400 - TRINKWASSERLEITUNG | i R |
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom , Seqo { er D e R T acir, e e o ke B s o o e o IM SICHERHEITSBEREICH OER DN 400 - TRINKWASSERLEITUNG SIND KEINE ; ) e o e e e & i
... AMT..FUR. PLANUNG..UNR. WIRTSCHAFETSFORDERUNG. .......ovovmmriccniimrccsiiiiiseees . - Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung WUrden am ..................cccocw.... ortsiiblich B - ) R BEKANNTMACHUNG VOM BAUMASSNAHMEN BZW. PFLANZMASSNAHMEN MIT TIEFWURZELNDEN PFLANZEN | tigeringen PG Sbnalec U i o |
f? i 8 08. 12. 1986 ( BG BL. L S. 2253). ZULASSIG. ABTRAGUNGEN, DIE Dif FROSTSICHERHEIT ODER STANDFESTIGKEIT DER | R el & g ' | '
......... HIEMBURG ... ccoverevrsonssarsts 5 GO . 200609900, ... ekanntgemacht. - - 1 Bk~ e S gy o : i
o DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAU NVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNT - TV ) . |} Al ‘4 2y s g B oy 1
............... P Ianverfasser B Pt -V U S By~ Ry (P HACHUNG VOH 21 01 1990 ‘ BG BL I S 132) § 7 NEBENANLAGEN AUF NlCHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS— l . /;‘ S 3[[(?’"#("]?'\'.'\\ - S—t ',_ 4 L 3
............................................................................................ FLACHEN. | R ok R 2l SR N = Bl R MRev et
DIE PLANZEICHENVERORD! - ]
HACHUNEZ\EI(EHEW E:; "19::)“N(GB(GPBLLANI Z;/ 59:)) W DER FASSUNG DER BEKANNT AUF DEN AN DEN UNVERSIEGELTEN FUSSWEG ( § 4 NR. 3 TEXTL. FESTSETZUNG)| -
: A ANGRENZENDEN NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN SIND NEBENANLAGEN AUS- | PLANVERFASSER - BEARBEITET : STAND :11 JUNI 1997
DIE NMIEDERSACHSISCHE GEMEINDEORDNUNG ( NGO) IN DER FASSUNG DER BEKANNT - GESURBSSEN | | LANDKREIS NIENBURG/W. | U. HOCKEMEYER
MACHUNG VOM 22.08.1996 ([ NDS GV BL. S.382) t | DER OBERKREISDIREKTCR | GEZEICHNET :
4 AMT FUR PLANUNG UND U
DIE NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG ( NBAU 0) IN DER FASSUNG DER BEKANNT - WIRTSCHARS SFORDERUNG oot
MACHUNG VOM 13.07.1995 ( NDS GV BL. S.199) IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG AZ: 61 - 622217 030 - 1 - )
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