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Rechtsgrundlagen
Fur diesen Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschritt iber Gestaltung gelten:

— das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. I S.2256) »
gedndert durch Artikel 9 Nr.1 der Vereinfachungsnovelle vom 3.12.1976
(BGBI. I S.2281) und durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebau vom
6.7.1979 (BGBI. I S.949)

— die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver=

- ordnung -BauNVQ) vom 26.6.1962 in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBI.IS.1763) —

— die Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) vom 23.7.1973, zuletzt gedndert
durch Art. V des Achten Gesetzes zur Anderung der Niedersdchsischen 4

Gemeindeordnung und der Niedersdchsischen Landkreisordnung
vom 18.2.1982 (Nds. GVBI. S. 53)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F. vom 18.8.1976
(BGBI. | S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt geandert durch . Artikel 16 "yom 6.7.1979
(BGBI. | S. 949 )1) 29

und der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung vom 23.7.1973 (Nds. GVBL. S. 259),
zuletzt geandert durch Art.V des Gesetzes ') vom 18.2.1982. (Nds. GVBI. S. .53 . )y i Ve m.
§ 1 der Niederséachsischen Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG)

vom 19.6.1978 (Nds. GVBI. S. 560), zuletzt ge4ndert durch  Verordnung. . % vom .10.12.1980
(Nds. GVBI. S.490 )" '

und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 18.10.1977 (Nds. GVBI.

S. 497), zuletzt geéndert durch ... ~ Gesetz  Yyom 18.2.1982 (Nds. GvBI. S. 53 )
hat der Rat der Gemeinde ..............OTEYERBERG ... .. .. .........diesen Bebauungsplan
Nr. 20 idie-Anderung-dicses-BebauungeplansNe
und den nachstehenden / nebenstehenden ®) textlichen Festsetzungen — sowie den nachstehenden/

1)

3 bestehend aus der Planzeichnung

nebenstehenden® értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung —2als Satzung beschlossen:
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ETO0 T (Slegel) ........................

‘®"* - Ratsvorsitzender Gemeindedirektor

’ Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.5.1981 . die Aufstellung dor—Anderung”

des Bebauungsplanes Nr. .20 . beschlossen %) Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BBauG

am 21.10. 1981
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_ Steyerberg ., den

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Vervielfaltigungserlaubnis fir das Planungsamt des Kreises Nienburg

am 25.5.1981 Az.: AIlI 20/81

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen *’

Erlaubnisvermerk:
erteilt durch das Katasteramt Nienburg (Weser)

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ASSIIR. o)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit tbertragen .

Katasteramt Nienburg (Weser ), den 26.51981 [ sk ARy YA NN

Der Entwurf der—-—Anéeﬁung-@’ des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom  Landkreis Nienburg-Weser
Der Oberkreisdirektor
Planungsamt

dem Entwurf -der—Anderurg® des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal

,den 15.12.1983

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.83

§ 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am . 23.12.83
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf de—Aneersnrg®’ des Bebauungsplanes und der Begrindung
haben vom 09.01.1984 bis 10.02 1984  gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG offentlich ausgelegen.®)

T } g || { ('f, .
_ Steyerberg .. den~ . d9:N%. B KT A ety i AL I'C“

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.03.1984 dem geanderten Entwurf der——Anderung?) des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaB
§ 2 a Abs. 7 BBauG beschlossen.®’ Den Beteiligten im Sinne von § 2 a Abs. 7 BBauG wurde vom 06.01.1984

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 10.02.84  gegeben.

4 7 YO Q N "
.den 40U d. 24 (27

Steyerberg

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemal
§ 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 08.03.84

beschlossen.

.als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begrindung
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Steyerberg ,den ...l At X fim Al

Der Be;payurlgsp_lgndist mit Verfligung der Genehmigungsbehorde B'ezirksregierung. Hannover.. ..+
(Az: I0-SL]AL80 ) vom heutigen Tage unter-Aufiagen/ mit MaBgaben®' - gemaB § 11 in Verbindung
mit § 6 Abs. 2 bis 4 BBauG genehmigt / teilweise genehmigt 3)

Die kenntlich-gemachten Teile sind-auf Antrag der Gemeinde vom gemaB § 6 Abs. 3 BBauG

von-der Genehmigung ausgenommen.3)
: Gl 4 } ¥ 1 { .i f
~Hannover S, den QLD : AR e etUne, | T hOK
Genehmigungsbehdrde
(Siegel) S 0;? _,HC!,'m_,,

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom

6)

aufgeftihrten Auflagen / MaBgaben3)in seiner Sitzung am beigetreten:

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen / MaBgaben?’)vom i 5 bis o b a ae
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ......ortsublich

bekanntgemacht.

, den

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BBauG am&&»oggl" im Amtsblatt @Jﬂden

....... QQQ\QY_ \ b@\rb H‘QhY\OVQ,r ..bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am Q«Q 08 48"‘ rechtsverbindlich geworden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkr-afttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens — oder

“
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht®)- geltend gemacht worden. .

Shmid+

......... SEeherly. . den s s

..............................................................

1) Entsprechend dem letzten Stand einsetzen 4) Nur wenn ein AufstellungsbeschluB gefaBt wurde

2) Streichen, wenn Bebauungsplan ohne ortliche 5) Bei mehrfacher Auslegung nur Zeiten der letzten Auslegung

Bauvorschriften uber die Gestaltung
6) Nur falls erforderlich
3) Nichtzutreffendes streichen

ortstblich bekanntgemacht. i
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Flur 11

ORTLICHE

1
Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschritt gilt nur far die-Elurstickgé 1/1,1/2 und 1/3
der Flur 4 in der Gemarkung Steyerberg

% 5 '

Besondere Anforderungen

Aufler fur Garagen und Nebenanlagen im Sinpe der 8812 und 14
BauNVO sind fur Gebdude nur symmetrische Walm-und Satteldacher
mit einer Dachneigung von 40° bis 50° zu)assia. :

Als Auflenwandmaterialien sind Ziegelmaugfwerk Holzverbretterung und
Holzfachwerk mit Ziegelmauerwerk fur die Getache zulassig.

Unzulassig sind:

— Dachsteine oder Dachpfannen def Farbreihe grau,sowie der Farben
schwarzbraun{Ral-Nr.8022) dér Farbreihe braun,tiefschwarz
(Ral -Nr. 9005) und graphitséhwafz+Ral-Nr.9011) der Farbreihe
weif},.aluminium,schwarz. :

VORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

P~ Ziegel der Farbreihe gelb und orange,spwie die Farben crefnewein
Ral-Nr. 9001),grauweil (Ral-Nr.9002),reinweifll (Ral -Nr. 3010/,

papyrusweifi(Ral—Nr.9018) der Farbreihg weil} ,aluminium,sdhwarz.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

1) Innerhalb des Sichtdreiecks darf die Sicht in mehr als 080m Hohe
iber Fahrbahnoberkante beider Straflen nicht behindert werden.

2) Gemdn §1(5) BauNVO sind in Verbindung mit §6 BauNVO im Mischgebiet 1
(M{4)Wohngebdude (§6[2] Ziffer 1)nur ausnahmsweise zuldssig.

3)GemdN §1(5) BauNVO sind in Verbindung mit §6 BauNVO im Mischgebiet 2
(Ml2 ) Gartenbaubetriebe und Tankstellen (86 (2] Ziffer 6und 7
BauNVO) nicht zulassig.

4) Der Baumbestand auf den Flurstiicken 1/1,1/2u.1/3 mul gem.89[1]Z. 25b BBauG.
erhalten werden , soweit nicht durch die geplanten Baumafinahmen eine
Entfernung einzelner Bdume erforderlich wird.

5)Beptlanzungen sind in Art und Dichte folgendermafen auszufihren:
—Straucharten sind gruppenweise mit mindestens 10 Exemplaren
je Art mit einer Dichte von mindestens 2 Exemplaren je 3m’anzuptlanzen.
—Raumarten sind in Einzelstellungen oder Gruppen von 2-5 Exemplaren
innerhalb des Strauchriegels zu pflanzen, Der Pflanzabstand soll
nicht weniger als 6und nicht mehr als 10 m betragen.

Vorschlage: , A .
Straucher: Feldahorn, Hainbuche ,Hartriegel , Haselnuf, spdte Trau benkirsche,

Hundrose und Holunder
Baume: Eberesche, Birke, Stieleiche

6)Ausnahmsweise kann in den Allgemeinen Wohngebieten die Grundflachen=
zah! um 01 und die Geschofiflachenzahl um 025 uberschritten werden.(831 Abs.1 BBauG)

7)Auf den Flachen zum Anptlanzen von Bdumen und Strduchen ist
“die Anlage von Grundstickszu- und-abfahrten in der erforderlichen
Anzahl zuldssig.

8)In den mit A gekennzeichneten Fldchen sind gem.812 (6] BauNVO
Garagen unzuldssig.

g)Geman &1 (5) BauNVO sind in Verbindung mit86 BauNVO im Mischs=
gebiet 3 (MI3) Wohngebdude ,Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(86 [2] Ziffer 1,6 und 7 BauNVG nicht zuldssig.

HINWEISE:

1) Die als Kreisbogen dargestellten Strafleneinmindungen sollen
als ein Vieleckzug in etwa ortlich abgesteckt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

GEMASS § 2 DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER
BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS

(Planzeichenverordnung 1981-Planz.V81) vom 30. Juli 1981(BGBI. I S.833)

SOWA S| ALLGEMEINES WOHNGEBIET
."/-‘ : ~, . :
S 7 MISCHGEBIET
M, SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -PUNKT 2
M1, SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PUNKT 3
Ml s SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PUNKT 9
: GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
04 GRUNDFLACHENZAHL  (GRZ)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE )

OFFENE BAUWEISE
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PUNKT 8
ZUORDNUNG VON GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZEN FUR DEN BEREICH
BAUGRENZE -

DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND DURCH
GRAUE FLACHEN ZUSATZLICH GEKENNZEICHNET

STRASSE NVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE PARKFLACHE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

SPIELPLATZ

® ® & ® & 9 & 0 0
R e FLACHE FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

o
(0]
(@]
O
O
O
(@)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(VGL. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PUNKT 5)
BAUME

500
Q
0000

Q000000

STRAUCHER
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE MIT KENNZAHL FUR BEREICHSZUORDNUNG

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:STRASSENBEGLEITGRUN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGS PLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

A SICHTDREIECK[SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PUNKT 1]

TRANSFORMATORENSTATION (ELEKTRIZITAT)
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Landkreis Nienburg / Weser
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Bebauungsplan Nr 20
, IVG - Siedlung”

mit Ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung
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