Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Gandesbergen diesen Bebauungsplan Nr. 11 “Hopmanns
Kamp — Pillauer StralRe” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden 6értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung
sowie die Begrindung beschlossen.

Gandesbergen, den 15.04.2020 L.S. gez. Stein

Es gilt die BauNVO 2017

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Pléatze vollstédndig nach (Stand vom

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)vom 12.12.2002
Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nienburg, den 26.03.2020
L.S. gez. Spindler
ObVI Gerald Spindler, Nienburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 23.03.2020

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gandesbergen hat in seiner Sitzung am 23.08.2018 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
20.07.2019 ortsuiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 b in Verbindung mit § 13 a
Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Gandesbergen, den 15.04.2020 gez. Stein

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Gandesbergen hat in seiner Sitzung am 17.07.2019 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung haben vom 29.07.2019 bis 29.08.2019
gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Stein
Blrgermeister

Gandesbergen, den 15.04.2020

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Gandesbergen hat in seiner Sitzung am 23.10.2019 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute o6ffentliche Auslegung gemaR § 4a
Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.11.2019 und 03.12.2019 ortsublich bekannt
gemacht.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung haben vom 25.11.2019 bis
06.01.2020 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

gez. Stein
Burgermeister

Gandesbergen, den 15.04.2020

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gandesbergen hat den Bebauungsplan Nr. 11 nach Prifung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.02.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

gez. Stein
Burgermeister

Gandesbergen, den 15.04.2020

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Gandesbergen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungs-
plan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Gandesbergen im Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung Uberein.

gez. Stein
Bargermeister

Gandesbergen, den 15.04.2020

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am 08.05.2020 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 11 ist damit am 08.05.2020 in Kraft getreten.

Gandesbergen, den 15.06.2020 gez. Stein

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 11 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 11 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Gandesbergen, den ...........cccccoeee

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Gandesbergen, den ............................

GEMEINDE GANDESBERGEN
Der Burgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2019 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 1871027 _utm_2013.DXF 25.01.2019

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt,
dass alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind Héhenbegrenzungslinien eingetragen. Innerhalb der durch die
Hoéhenbegrenzungslinien abgegrenzten Flachen sind gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Gebaude nur bis zu einer H6he Uber NHN gemalRl Planeinschrieb zuldssig. Von der
Héhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3
und 4 NBauO.

3. Zahl der Wohneinheiten

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 600 m? Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushélfte) je
angefangene 400 m? eine Wohneinheit zulassig.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA)
zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan festgesetzten angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebaduden gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig.

(2) Zur ErschlieBung der Baugrundsticke ist die Anlegung von Grundstliickszufahrten mit einer
Breite von insgesamt 5,0 m je Baugrundstiick zulassig.

5. Verkehrsflachen

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3- und Radweg ist gemai § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen oder
Schotterrasen) zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Die offentliche Grinflache P1 sowie die private Grinflache sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB mit einer 3-reihigen freiwachsenden Hecke zu bepflanzen. Die Hecke ist wie folgt
herzustellen:

Einheimische und standortgerechte Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 60 - 100 cm)
als Gruppenpflanzung, je 5 Stick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 -
1,5 m; mindestens alle 8 m ist ein einheimischer und standortgerechter Baum |. Ordnung
(Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 250 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft anzulegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Bepflanzungen sind spatestens in der
ersten Pflanzperiode nach Baustart der ErschlieBungseinrichtungen durchzufiihren. Geeignete
Gehdlzarten kénnen der Pflanzliste (siehe Hinweise) enthommen werden.

(2) Die offentliche Grunflache P2 ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB vollflachig mit einheimischen
und standortgerechten Laubgehdélzen zu bepflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen
soll ca. 1,5 m betragen, der zahlenmaRige Anteil an Badumen (I. und Il. Ordnung) soll mindestens
10 % betragen. Als Pflanzqualitdten sind verpflanzte Straucher 60 - 100 cm und 2 x verpflanzte
Heister, 100 - 250 cm u verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und bei Ausfall
zu ersetzen. Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Baustart der
ErschlieBungseinrichtungen durchzufihren. Geeignete Gehdlzarten kénnen der Pflanzliste
(siehe Hinweise) entnommen werden.

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gemafl § 84 Abs. 3 NBauO gelten fir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hopmanns Kamp/Pillauer Stral3e"“.

2. Nicht iiberbaute Flachen

80% der Vorgartenflache sind als Pflanzflache anzulegen. Unzuldssig sind Kunststoffflachen und
grof¥flachige Kies-, Schotter- oder Steinschittungen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), zuletzt

geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Baugrund: Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2014-03 mit den ergéanzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Besonderer Artenschutz: Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die vorsorgliche Prifung der Artenschutz-Vertraglichkeil
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen auf Umsetzungsebene.

Denkmalpflege: Aus denkmalpflegerischer Sicher wird darauf hingewiesen, dass bereits in der
naheren Umgebung Bodendenkmalfunde gemacht wurden und deshalb mit weiteren Funden zu
rechnen ist. Es sind die Schutzbestimmungen des NDSchG zu beachten. Der angestrebte Beginn von
Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Erdarbeiten) isi
sobald wie méglich, mindestens aber vier Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an
die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie an die zustandige Kommunalarchaologie
(SchiloBplatz 5, 31675 Bulickeburg, Tel. 05722/9566-12 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) zu richten.

Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingeréate oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchaologie (Schloplatz 5, 31675 Biickeburg,
Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) sowie der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveranderi
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustindige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder
das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Léschwasserversorgung: Der Grundschutz fur die Léschwasserversorgung betragt 800 Liter pro
Minute flr einen Zeitraum von zwei Stunden. Der Grundschutz ist sicherzustellen.

Niederschlagswasser: Das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
vollstdndig zu versickern. Die Versickerung muss flachenhaft und Uber den belebten Oberboden
erfolgen. Dabei ist sicherzustellen, dass ausschlieRlich Niederschlagswasser eingeleitet wird. Wasser,
das durch hausliche, gewerbliche, landwirtschaftliche oder sonstigen Gebrauch in seiner Eigenschafi
verandert wurde, darf nicht versickert werden. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen und die
Begrindung ist dauerhaft zu erhalten. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser ist zulassig.

Pflanzliste:

Baume I. Ordnung Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna WeilRdorn

Fagus sylvatica Rotbuche Salix caprea Salweide
Fraxinus excelsior Esche Sambucus racemosa Traubenholunder
Quercus robur Stieleiche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Baume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche

Rechtsverbindliche Plane: Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der Teilbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hopmanns Kamp“ auBler Kraft, der von diesem
Bebauungsplan Gberlagert wird.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
zg,ggms " Héhf baulicher A__nlagen a__ls Héchstmald, Bezugsebene siehe textl. Festsetzung Nr.2.
NHN (OK=0Oberkante tber Gelande)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FulR- und Radweg

Griinflachen

Offentliche Griinflache

Private Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
80000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen
R 6000009 Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen
————— Abgrenzung unterschiedlicher Planverfahren
0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—4—4€—9®  Abgrenzung unterschiedlicher Hohen

Bereich, der von der textlichen Festsetzung Nr. 4 (1) und (2) ausgenommen ist

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Gandesbergen
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 11

~Hopmanns Kamp - Pillauer Stral3e”

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB und § 13b BauGB
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