Stadt Rehburg-Loccum
Ortsteil Loccum

BEBAUUNGSPLAN Loccum Nr. 24 ,Hopfengarten IT"

Teil A und B: Planzeichnung und Textl. Festsetzungen

gem. § 13a BauGB

SATZUNG - ABSCHRIFT

o * M wd = " ow
; » :
il %
: ey
fideeeldoisry
* [
. i s, <
:
¢ B & 2
1 A
P - 4 h
S, 3 ' W
Pl :
Ao tP LB X } !
¢ ow L R ¥ G = I
i o Lo ool 2 A2 o s f
ey Hasser- | oL UGS : ;
: ¥ S ol .:ﬂw T T e T
s a -5 L iy St
e :}i f"‘.";’t‘f‘hu . ’3\; :
™ Newpofilf ¥ N tate - N
"

B0 | "‘L‘":“' ‘1{‘”'
PR, 3_,3{_ : /f? o ,s.u_,gm |

e ;} ¥n, &
i S A Al ¥ 33
o

A A ¢ ‘
. & ] ’ § , i I
© o LS Sy T 5 Horimiens
- 2 ek e I e S A g
Dk ' gl - &

SES o e R EHBUR
S cal Vet N

¥ i i W'
faes 3 b 5
LLilrenmer, ! 5 :
EAOLM N
%;.:“ e L *s_EM:
Cof it dd e ,{4 STl P O
i U, e = s by il e
& i Yo = L e -l
BTN T fae ) T:”. B "'rr, *,

g i " K s
§ 3 s . 2 ® 74 g
- sho O T T W
; sy F W A ) Miinclivhagonts™ %
E A > s\ ! i Pl . G 4 Y - ', 4%
‘}*ﬁi‘:\«‘ s "»hn ~Hers ! R :\\ gty If. R8s
Y. T wr 1 . N sl . Py LT
™ ’t i Wi o L at : N, Sundey n ol A0

[ Heran e Sy eed MW g o i, }{ y

1 o il il 1 - i !
¥ . PSR ] e S 5 =T N ' R ) ]

LR g g T ke e o S
raphische Karte (TK 25) M.: 1: 25,000, verkd. /Hrsg.: Behorde fir i ion, Land icklung und Liegenschaften H;meln
UBERSICHT

P '
Karte: Auszug aus der Topog

ENTWURFSVERFASSER:

ATELIER FOR Ancsﬁﬁ?ﬁonwn

W. Hein - H. Stuve & Partner
Architekten und Stadtplaner BDA / SRL
Rintelner StraBe 8, 31683 Obernkirchen

Tel. 05724 / 9511 - 0 / Fax - 10

IM AUFTRAG DER STADT REHBURG-LOCCUM




Stadt Rehburg-Loccum
Bebauungsplan Loccum Nr.24 “Hopfengarten II", Planzeichnung / Textliche Festsetzungen

INHALTSVERZEICHNIS

PRAAMBEL 2
PLANZEICHNUNG 3
PLANZEICHENERKLARUNG 4
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5
HINWEISE 7
VERFAHRENSVERMERKE 8
RECHTSGRUNDLAGEN 10
PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und der §§ 10 und 58 Niedersichsisches Kommunal-
verfassungsgesetz (NKomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden
Fassung — hat der Rat der Stadt Rehburg-Loccum den Bebau-
ungsplan Loccum Nr. 24 ,Hopfengarten II" als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. 13 a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Rehburg-Loccum, den 19.12.2012

....... gez. Franke......
(Franke) (Siegel)
Der Blrgermeister

AAD 11 141 121219 Satzung-Abschrift
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung vom 18.12,1990

|Art der baulichen Nutzung |

WA Allgemeines Wohngebiet

[MaR der baulichen Nutzung l

0,3 GRZ Grundflachenzahi

09 GFz Geschossflachenzahl

I als Hochstmass Zahl der Voligeschosse

|Bauweise, Baulinien, Baugrenzen |
g =

il Baugrenze,

l L l liberbaubare Fldche

@X nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

|Griunflache

Grinflache privat,

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft
8 0o Og Umgrenzung von Flache
RYeYerers zum Anpflangen von
Baumen, Strduchern
[Sonstige Planzeichen |
5 D A | Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Flachen

A arr .
zugunsten der Anlieger

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
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TEILB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

|1. Art und Mag der baulichen Nutzung l

1.1 Zuldssige Nutzungen im Aligemeinen Wohngebiet
(WA)

(1) Zuléssig sind
1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.
(2) Ausnahmsweise zuldssig sind
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

1.2. Einstellpldtze

Fur jede Wohneinheit sind je zwei Stellplatze auf dem Grund-
stiick vorzuhalten.

[2. Bauweise, Baugrenze 1

2.1 Anlagen innerhalb und auBerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

2.2 Fléche fiir Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Anlieger dient der verkehrlichen und technischen
ErschlieBung. Die gekennzeichnete Fliche ist dauerhaft von
Bebauung freizuhalten.

|3. MaBnahmen zur Regulierung des Wasserabﬂusses1

Regenwasserversickerung

Oberflachenwasser einschlieBlich anfallendem Niederschlags-
wasser von den Dachfldchen ist auf dem Grundstiick zur Versi-
ckerung zu bringen.

AAD 11 141 121219 Satzung-Abschrift
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4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

4.1 Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Striu-
chern sind standortgerechte, im Naturraum heimische Gehélzar-
ten als dreireihige Baum-Strauchhecke zu pflanzen, zu unterhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anlage als Wall ist még-
lich. Arten s. u.

Pflanzdichte:

> 1Pflanzeje 1,5m,

> bei Strduchern mind. 5 Stiick einer Art gruppenweise,

» Mindestanteil Heister 18 %

» mind. 2 Bdume auf der gesamten Anpflanzldnge,

> Artens. u.

4.2 Grundstiicksfreiflichen

Je angefangene 100 m2 Grundstiicksflache sind zu pflanzen:

» entweder ein mittelkroniger heimischer Laubbaum bzw. ein
Obstbaumhochstamm

> oder mind. 5 standortgerechte heimische Strducher, Arten
s. u.

Die Flachen mit den Festsetzungen zu 4.1 bleiben von dieser

Regelung unberiihrt.

4.3 Pflanzarten und -qualitidt
Stréucher, 60 — 100 cm:

Kornelkirsche Cornus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Wilde Brombeere Rubus fructicosus

Straucher, 100 — 150 cm:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Heister, 200 — 250 cm:

Sandbirke Betula alba
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus pertaea
Vogelbeere Sorbus aucuparia

AAD 11 141 121219 Satzung-Abschrift
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Baume, 3 x v.m.B. Stammumfang 16 - 18 cm:

Sandbirke Betula alba
Edelkastanie Castanea sativa
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus pertaea
Vogelkirsche Prunus avium

div. Obstsorten

HINWEISE

Archéologische Denkmalpflege

Da in der Nahe des Plangebietes archiologische Bodenfunde
bekannt sind, ist es moglich, dass auch im Plangebiet bei Erd-
arbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den (z. B. Keramikscherben, Steingeréte oder Holzkohlean-
sammlungen sowie Schlacken, aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde).
Diese sind gemaB § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz mel-
depflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Nienburg/Weser (Tel. 05021/967-443 oder E-
mail:bauen@kreis-ni.de) und dem zustindigen Kommunalar-
chdologen, Herrn Dr. Berthold (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) unverziiglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

AAD 11 141 121219 Satzung-Abschrift
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VERFAHRENSVERMERKE

LAufstelIungsbeschluss 1

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rehburg-Loccum hat in
seiner Sitzung am 05.10.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Loccum Nr. 24 ,Hopfengarten II* im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem&aB § 2 Abs. 1 BauGB am
11.02.2012 ortsiiblich (Die Harke) bekannt gemacht worden.

Rehburg-Loccum, den 19.12.2012

....... gez. Franke......
(Franke)

Der Biirgermeister

|Planunteriage AZ: L4- 394/2012]
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1.000
Gemeinde: Rehburg-Loccum

Gemarkung: Loccum Flur: 6

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

] R B
)Y

Landesamt flir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen

© 20 1 2 Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand
vom 30.10.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

Nienburg, den

LGLN Regionaldirektion Sulingen
- Katasteramt Nienburg (Weser) -

Nienburg, den 05.12.2012

...... gez.. Kruschinski...... (Siegel)

AAD 11 141 121219 Satzung-Abschrift



Stadt Rehburg-Loccum
Bebauungsplan Loccum Nr.24 “Hopfengarten II", Planzeichnung / Textliche Festsetzungen

I Planveffasser |

Der Entwurf des Bebauungsplanes Loccum Nr. 24 ,Hopfengar-

ten IT" wurde ausgearbeitet von:
ATELIER FOR AROKITEK: UR & DESIGN

W. Hein - H. Stuve & Partner
Architekten & Stadtplaner BDA / SRL
Rintelner StraBe 8, 31683 Obernkirchen
Tel. 05724 /9511 - 0/ Fax - 10

Obernkirchen, den 15.11.2012

...... gez. Hein..........
Der Planverfasser

(Hein)

| Offentliche Auslegung |

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rehburg-Loccum hat in
seiner Sitzung am 01.02.2012 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Loccum Nr. 24 ,Hopfengarten II" und der Begriindung zu-
gestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am
11.02.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 20.02.2012 bis 20.03.2012 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich ausgelegen.

Rehburg-Loccum, den 19.12.2012

....... gez..Franke......
(Franke)

Der Blrgermeister

[Satzungsbeschluss |

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat den Bebauungsplan
Loccum Nr. 24 ,Hopfengarten II" nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
18.07.2012 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriin-
dung inhaltlich beschlossen.

Rehburg-Loccum, den 19.12.2012

....... gez. Franke......
(Franke)

Der Blurgermeister

AAD 11 141 121219 Satzung-Abschrift
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Inkrafttreten / Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am \
16.08.2012 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Verdffentlichung des Satzungs-
beschlusses am 16.08.2012 rechtswirksam geworden.

Rehburg-Loccum, den 19.12.2012

....... gez..Franke......
(Franke)

Der Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
Mdngel der Abwdgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung ist
die Verletzung der in § 214 Abs. 1 bis 3 des BauGB i. d. F. v.
20.07.2004 bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften
oder sind beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden. '

Rehburg-Loccum, den ............. 2012

(Franke)
Der Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

> Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414, 01.10.2004) in der
z. Zt. der Planaufstellung gliltigen Fassung

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) in der z. Zt.
der Planaufstellung gliltigen Fassung

» Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) in der
z. Zt. der Planaufstellung gliltigen Fassung

» Bauordnung flir das Land Niedersachsen (NBauO) in der
Fassung vom 10.02.2003 (Nds.GVBI.Nr. 6/2003, S.89) in der
z. Zt. der Planaufstellung gliltigen Fassung

> Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in
der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom
13. Oktober 2011 (Nds. GVBI. S. 353)

AAD 11 141 121219 Satzung-Abschrift 10



