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—--—--—..— Gemarkungsgrenze

—-——— Flurgrenze

/55 — Héhenlinien mit Hohenangaben Gber HN

Planzeichenerklarung

GemalR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

3 Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstabige Karten und Plane

verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wohngebdude mit Hausnummern

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO - Nahversorgungsmarkt

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

I, Il usw.
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, daf} Einzel-

gebaude mit einer Seitenlange Gber 50 m zulassig sind

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

—wp—w — Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VA Zu- und Ausfahrt

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

F—~————- Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o © Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

14. Regelungen flr die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Baudenkmal - Uhrturm

15. Sonstige Planzeichen

St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

§ 1 Nutzungsregelung - maximale Verkaufsflache Nahversorgungsmarkt

Innerhalb des Plangebietes ist ein Nahversorgungsmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.700

m? zulassig. Nachfolgend aufgefiihrte Verkaufsflachengrofien dirfen nicht (iberschritten werden:

Lebensmittelsupermarkt
Getrankemarkt

- 1400 m?
- 300 m?

Hinweise zum Artenschutz

Folgende MalRhahmen miissen vor dem Eingriff in die vorhandenen Lebensstatten und in Abstimmung mit

der Unteren Naturschutzbehorde erfolgen.
Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG dirfen Rodungs- oder

Fallungsarbeiten oder auch Abrissarbeiten an den Gebauden nur aufierhalb der Brutzeit erfolgen, also
zwischen Mitte Oktober bis Ende Februar. Soll ein auflierhalb dieser Zeit liegender Abriss erfolgen, ist

dieses nur méglich, wenn die Nester vorher durch einen Sachverstandigen kontrolliert werden und
diese nicht besetzt sind. Die Untere Naturschutzbehorde ist hieriiber zu informieren.

Hohlen bzw. Quartierpotenzial untersucht werden. Potentielle Quartiere sind unmittelbar vor den

Fallarbeiten durch einen Sachverstandigen mittels Endoskop auf méglicherweise darin vorhandene

Tiere zu kontrollieren. Sind Tiere vorhanden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren

Naturschutzbehérde abzustimmen. Der Verlust von Quartieren ist durch entsprechende Maf3nahmen zu

kompensieren.
Mit Umsetzung der Baumalinahme gehen zwei Nester der Rauchschwalbe (Fortpflanzungs- und

Ruhestatten) verloren. Als artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahme sind an dem neu
entstehenden Viehstall, Jagerstralle 100 in Rehburg, im Innern des Stalls im Dachbereich neue
Nisthilfen fir Rauchschwalben anzubringen. Wahrend der Brutzeit missen die Neststandorte fir die

Tiere offen zuganglich gehalten werden.

100 in Rehburg, auszugleichen. Es kdnnen Fledermausquartierkasten angebracht werden oder

entsprechende Hohlraum- bzw. Spaltenstrukturen im Konstruktionsbereich des Stalles eingebracht

werden. Parallel konnen die MaRnahmen an dem neu entstehenden Gebaude innerhalb des

Plangebietes erfolgen.

Mussen die Badume im Kreuzungsbereich Jagerstralle - Weidendamm beseitigt werden (langfristige
Planung als Kreisverkehrsplatz) missen diese im Winter (laubfreier Zustand) erneut nach méglichen

Der Verlust potentieller Fledermaus-Quartiere ist ebenfalls an dem neuen Stallgeb&ude, Jagerstralle

An den Baumen im Kreuzungsbereich Jagerstralte/Weidendamm kann der Gartenrotschwanz als
planungsrelevante Brutvogel-Art nicht ausgeschlossen werden. Werden die Baume in Anspruch
genommen (langfristige Planung als Kreisverkehrsplatz), ist eine Uberpriifung des Brutbestandes im

Frihjahr vor der Inanspruchnahme zu empfehlen. Ansonsten ist als vorsorgende
Kompensationsmallhahme (worst-case -Annahme) ein Ausgleich in Form von Nistkasten fir den
Gartenrotschwanz zu schaffen. Der Standort ist dann mit der Unteren Naturschutzbehérde

abzustimmen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geadndertdurch Art. 10 des Gesetzes vom
17.11.2011 (Nds. GVBI. S 422), hat der Rat der Stadt Rehburg-Loccum diesen Bebauungsplan
Rehburg Nr. 20 "Weidendamm" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rehburg-Loccum, den 06.06.2013

gez. Franke

Blrgermeister (LS.)

Erneute (3.) 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.12.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrlindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurden am 20.12.2012 und 22.12.2012

ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.01.2013 bis 04.02.2013

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

erneut eingeholt worden.

Rehburg-Loccum, den 06.06.2013

Blrgermeister (L.S))

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat den Bebauungsplan nach Priafung der Stellungnahmen
geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.04.2013 als Satzung (§ 10

BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rehburg-Loccum, den 06.06.2013

gez. Franke

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat in seiner Sitzung am 20.06.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am

27.12.2007 ortsUblich bekanntgemacht worden.
Rehburg-Loccum, den 06.06.2013

gez. Franke

Bldrgermeister (L.S.)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tuber den Bebauungsplan Rehburg Nr. 20 "Weidendamm" ist gemaf § 10
Abs. 3 BauGB am 07.06.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 07.06.2013 rechtsverbindlich geworden.

Rehburg-Loccum, den 17.06.2013

gez. Franke

Blrgermeister (L.S)

Planunterlage

Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:

© 2011 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach (Az. L4
321/2012 Stand vom 29.08.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Nienburg, den

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen.

- Katasteramt Nienburg - gez. Brauer

(SIEGEL)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Rehburg-Loccum, den

Birgermeister (L.S.)

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Rehburg Nr. 20 wird geman § 13a BauGB als "Bebauungsplan der
Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurde verzichtet.

gez. Franke

Blrgermeister (L.S.)

Beteiligung gem. § 13 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat in seiner Sitzung am 19.12.2007 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
13a Abs. 2 Nr. 1i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 27.12.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 07.01.2008 bis 07.02.2008 Gelegenheit, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Stellung zu nehmen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Rehburg-Loccum, den 06.06.2013

gez. Franke

Blrgermeister (L.S.)

Erneute (2.) 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.05.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine erneute o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.05.2008 und 19.05.2008

ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26.05.2008 bis 09.06.2008

gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
erneut eingeholt worden.

Rehburg-Loccum, den 06.06.2013

gez. Franke

Blrgermeister (L.S.)
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