2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

. Ausfertigungsvermerk
gemdl § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Der Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
2.1 Artenschutz Gemeinderates Uberein und ist unter Einhaltung der fiir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften zur Aufstellung von Bebauungsplanen zustande gekommen.

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zu beachten.Die im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanes durchgefilhrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit Rehburg-Loccum, den 09.12.2020
der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

gez. Franke
Grundsatzlich ist vor dem Fallen von Baumen oder dem Beseitigen von Gebauden eine Sichtkontrolle Blrgermeister (L.S.)
durchzufiihren, ob Brut-, Nist- oder Schlafplatze vorhanden sind. Sollte dies der Fall sein, ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
Satzungsbeschluss
BebauungSp|an Nr 14 Rodungsarbeiten dirfen nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und dem 28.02. durchgefl'.'lhrt werden. Der Rat der Stadt Rehburg_Loccum hat den Bebauungsp|an nach Pr[]fung der Ste”ungnahmen
"HUIskamp " Sofern vor Arbeitsbeginn durch einen Fachkundigen festgestellt wird, dass keine Bruten (mehr) im gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2019 als Satzung (§10 BauGB)
Wirkbereich des Eingriffs vorhanden sind, ist auch ein abweichender Zeitpunkt mdglich. Die sowie die Begriindung beschlossen.
Ergebnisse sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde vor Beginn der Arbeiten
vorzulegen. Rehburg-Loccum, den 09.12.2020
2.2 Denkmalschutz gez. Franke
Birgermeister (L.S.)
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, Inkrafttreten
sind diese gemal § 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen unverziglich den Denkmalpflegebehérden gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 14 "Hilskamp 11", 1. Anderung ist gemaR § 10
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Abs. 3 BauGB am 15.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Der Bebauungsplan ist damit am 15.08.2020 rechtsverbindlich geworden.
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Rehburg-Loccum, den 09.12.2020
GroRBflachiger
Lebensmittelnahversorgungsmarkt 2.3 Kampfmittel
gez. Franke
Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fir das Plangebiet. Seitens der Stadt Birgermeister (LS)
Rehburg-Loccum werden daher keine weiteren Malnahmen der Gefahrenerforschung (z.B.
Luftbildauswertung) durchgefuhrt. Da eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann, Verletzung von Vorschriften

wird den jeweiligen Bauherren empfohlen, vor Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbilder

(»alliierte Luftbilder®) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst durchfiihren zu lassen. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
2.4 Rechtliche Grundlagen Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
DIN-Vorschriften) kébnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Rehburg-Loccum im Fachbereich
Il - Burgerdienste, Bauen und Ordnung eingesehen werden. Rehburg-Loccum, den ....................
N . Birgermeister (L.S.)
Praambel und Ausfertigung
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Rehburg-Loccum diesen Bebauungsplan Nr. 14
"Hulskamp 11", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
’ den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
9,(‘ 5 © 2018QLGLN Rehburg-Loccum, den 09.12.2020
©
gez. Franke
Birgermeister (LS. 3 I
Planzeichenerklarung 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN et ------ . L
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiligen Fassung und der gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Aufstellungsbeschluss . ’ \\ ‘\‘.
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. S v ) L \\ |
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO Der Rat der Stadt Rehburg-Loccum hat in seiner Sitzung am 26.09..2018 die Aufstellung des L \\\\\\ \ .
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am < D \ :
|. Bestandsangaben 24.12.2018 ortsiiblich bekannt ht _ P — B £%
9 a)lnnerhalb des sonstigen Sondergebiets ,grofflachiger Lebensmittelnahversorgungsmarkt geman 018 ortsublich bekannt gemacht worden I /9 \t\ \ -  /
Gemarkungsgrenze i i i it i i 4 ! 4
gsg § _11 _Abs. 3 Nr. 2 BauNVO" ist ein Lebensmlzttelrrjarlft mit integriertem Getrankemarkt und Backshop Rehburg-Loccum, den 09.12.2020 g \\
Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.945 m? zulassig. — P \
20 > i e\ ;
. . (SXy: SO \ A y Y
ks- bzw. Eigent . o . = \ .
—O— :;rétru;:mzlzw geniumsgrenze b)In Verbindung mit dem Backshop ist ein Café innerhalb des Geb&udes mit einer Grundfléache von gez. Franke efstfe’@e\ \ 2 B ‘8 é<5&<z‘
Wirtschaftsgebéude, Garagen maximal 55 m? sowie ein AuRengastronomiebereich mit einer Grundflache von max. 35 m? zulassig. Biirgermeister (L.S)) | . Q‘\P ) ‘6\‘&
E—Z Flurstlicksnummer : i Sy %@ Qsé?\é(\
; ; ; i - s » Q PRe
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstébige Karten und Plane verwiesen. c) Innerhalt? des S?nStlgen Sondergebiets sind auch dlle zur Austibung de_r feStgese_t_Zten NUtzunge_n Planunterlage N , \\\ ’ ,Q,(c"(
notwendigen Buiro-/Verwaltungs-, Lager- und Sozialrdume, etc. sowie Nebenrdume allgemein { 1 \\ Y@)&
zulassig. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Loccum, Flur 27 ) N ////Q“e
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes MaRstab: 1:500 \s /9
1. Art der baulichen Nutzung 1.2 Schallimmissionen Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen b K10 loccum \@
3 ' _ . Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2018 X R /3=
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) a) Die AuRenbauteile von Gebauden oder Geb&udeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden i > Wscerstrals M
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ¥ P o 27N \\\\
sonstiges Sondergebiet: grof¥flachiger Lebensmittelnahversorgungsmarkt Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen (DIN 4109-1: 2018-01). Regionaldirektion Sulingen-Verden o i 7 (o ‘ ey
Teilbereich: Passiver Larmschutz gilt von der sudlichen Baugrenze bis zu einem Abstand von 16 / Py W 7 > | ‘ SNUR N
; Metern von der Mitte der Rehburger Stralle. e PN . B b N
2. Malf} der baulichen Nutzun " : = 2 1
) .g - : - Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich — 57“ // ol \ \i\\\
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Geschoss Teilbereich fur passiver Larmschutz bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach s g l | N P AN
(TB) Buros (Stand vom 05.09.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen , §$\<\b o \ \ / b — <l
|, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) Einstuf L3 Ibereiche (LPB geometrisch einwandfrei. \ = fj'/ < q;” \ ’l / y,
) instufung Larmpegelbereiche (LPB) EG und OG v Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. L — = \ \ \ // .
0,8 Grundflachenzanhl == ) @ \ \ \ ‘ :
) . Um fir die bei RGumen mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus 2 % I I R LR ~ |
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Griinden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddammten Luftern vorgeschrieben. Die Nienburg, den 15.07.2020 ’,/ s ! : | LI
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen == | i | i !’ 1 @
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden oder Geb&udeteilen nachzuweisen. Geschaftsnachweis: L4-298/2018 /! I I / /./
a abweichende Bauweise Baugrenze Baulinie N\ R R : /) }
b) Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist als aktiver Schallschutz auf einer _ v // N “‘\ | { i
6. Verkehrsflachen Lange von mindestens 45,0 Meter eine bauliche Anlage zu errichten. Die bauliche Anlage ist an der I—GI—N . . _ - H : \ o :
festsetzten Baulinie mit einer H5he von mind. 50,7 m (iber Normalhéhenull (NHN) zu errichten. Ubersichtskarte M. 1:20.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Landesamt fiir Geoinformation
= . = : und Landesvermessung Niedersachsen )
—~r—w—  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt VA Ein- und Ausfahrten S?maﬁh% 9 AdbS- f2 Nr. 2L__BauGB hdar; dl_et Stellplatzflache erst genutzt werden, wenn eine Regionaldirektion Suli ng en-Verden ' Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
armsehtizwand aut ganzer -ange vornanden Ist. - Katasteramt Nienburg (Weser) - (Dienstsiegel) .9?%.??.‘?(!.’??.5’.?’?/.@.
; ; ; . Datum Zeichen
15. Sonstige Planzeichen Entwurfsbearbeitung: 3
9 1.3 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO . INGENIEURPLANUNG G & coice bearbeitet 2019-12 Rd
Offe ntliche Auslegung Marie-Curie-Str.4a » 49134 Wallenhorst | P€arbeite
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 gezeichnet | 2019-12 Ber
G inschaftsanl . § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB i 5 ( ' 5 i i i 5 i i
emeinschaftsanlagen (gem. § u uGB) Die Gebaude diirfen eine Lénge von 50 m tberschreiten. Die Grenzabsténde richten sich nach der Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rehburg-Locoum hat in seiner Sitzung am 18.09.2019 dem p— 201912 ~
Niedersachsischen Bauordnung. .. . oo . ez. ppa. Desmarowitz
St Stellplatze Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung Wallenhorst. 2019-12-18 gez. ppa. froi 5 201912 5
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ’ reigegeven ' w
o= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Rehburg-Loccum 1.4 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB _ - i - y . )
cmmoooo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 ung Abs. 6 BauGB) d Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Plan-Nummer: HAEDEKA-MIHA\218078\PLAENE\BP1p_bplan-14-1aen_06_Ur-Abschrif.dwg(Abschrift
Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Auf der fir Stellplatze ausgewiesenen Flachen ist je angefangene 8 Stellplatze ein hochstdmmiger Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden STADT REH B U RG LOCCU M
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.10.2019 bis 07.11.2019 gemaR § 3 Abs. 2 =
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BaUGB) ersetzen. BauGB offentlich ausge|egen_ B EBAU U N GSPLAN LOCCU M N R 1 4
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Gem ; ; PP -- : )
3§ | . N . emal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen wiog "
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 1.5 Zuldssige Grundflache gemal § 19 Abs. BauNVO Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. H u ISkamp I I
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Im sonstigen Sondergebiet darf die zuldssige Grundflichenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Rehburg-Loccum, den 09.12.2020 1 . Anderu ng
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
“TrCTr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) um max. 0,2 Uberschritten gez. Franke
werden (0,8 + 072 = 110) ......... e
Bushaltestelle (nachrichtliche Darstellung) Blrgermeister (L.S.) ABSCH Rl FT MaRstab 1 : 500




