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VERFAHRENSVERMERKE TEXTLICHE FESTSETZLINGEN ERSATZ- U. AUSGLEICHSFLACHE LEICHNERISCHE FESTSETZLNG 3
PRAAMBEL 1. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB /// .
Die Aulenbauteile der Gebdude wie Wand, Dach, Fenster und Liiftungseinrichtungen sind entsprechend dem 1702 1703 WA I o 0 2
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Larmpegelbereich l nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auszubilden. Dartber hinaus sind die Lage der externen Ausgleichsflache fiir den Planbereich 9 ’ 7
. 9 ' 2004 (BGBI. | S. 24 N kel 1 G Fensterelemente zu Ruherdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) unabhéngig von der Lage mit schallgeddmmten : Y ) 10 %07 L e
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 14), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Liiftungseinrichtungen geman Lampegelbereich IIl nach DIN 4109 zu versehen. ,SUd-Damaschkestralle" (Flurstlicke 69/11 u. 65/11) 21 - -
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), und des § 40 der Nieder-sachsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom Maienhorst N AT
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 07.12.2006 (Nds. GVBI. 2. Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 10 /)9 F O e
S.575), hat der Rat der Stadt Nienburg/Weser diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung Pro Grundstiick, das an die offentliche Verkehrsflache bzw. an einen Entwasserungsgraben angrenzt, ist zur Gemarkung: Nienburg ez 7 7
und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen verkehrlichen Erschlieffung nur eine max.6 m breite Zufahrt zulassig. Der Einbau eines Rohrdurchlasses als et yd 11 ///
' Uberbriickung iiber einen Entwasserungsgraben bedarf einer Genehmigung gemaR § 91 NWG. Flur 23, Flurstu_gk. AT yd ) 80 e 11 11
, GrundstiicksgroRe: 7.365 m? d o 1 s 200 eez
Nienburg/Weser, den 09.07.2008 3. Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB T
3.1 Die 2 Baume (Eichen) im Strakenraum ,Maienhorst" sind in ihrem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu
lenstsiege gez. Onkes entwickeln und bei Ausfall zu ersetzen. Dem Baubetrieb ausgesetzte zu erhaltende Baume sind im Wurzel-, i L 10
Dienstsiegel Onk twickeln und bei Ausfall Dem Baubetrieb zte zu erhaltende Baume sind im Wurzel Ubersichtskarte L 10
Biirgermeister Stamm- und Kronenbereich gemaf DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen u 7 @ y
bei Baumafinahmen® zu schitzen. Fihrt das Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume im Einzelfall zu unangemessenen X, /-
Einschrankungen beim StraRenausbau ist ausnahmsweise eine Ersatzpflanzung zuléssig (Hochstamm, @ oﬁo’ Q /
VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES - gtammumfan%f?B-Zg c;n), Pﬂarll(zenartenhsind (éerhnelacgfolgeréden Pﬂanzenligte. Bégme l hOrldnung zuﬂentnehmgn, g\\
.2 Der mit einer Pflanzbindung gekennzeichnete Gehdlzbestand ist in seinem Bestand zu erhalten, zu pflegen und zu )
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS entwickeln und bei Ausfall zu ersetzen. Empfohlene Pflanzenarten sind der nachfolgenden Pflanzenliste zu 1304 ®0\ S )
entnehmen. Y 11
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 18.07.2006 @ @ = 8
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 "Ortsteil Schaferhof / Kattriede 4. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a 0 @
— ,Maienhorst* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB BauGB o ) ) _ ‘ _ , 7 /
am 11.08.2006 ortsiiblich bekannt aemacht worden Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 69/11 sind auf einer Breite von 3 m freiwachsende = 3 == %) 7]
RS g ' Hecken wie folgt herzustellen: = @ L)
Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 — 80 cm) als Gruppenpflanzung, mindestens je 3 Stiick von einer N/ 2NN 10 D FANN
Art; Abstand in der Reihe 1 m; zu pflanzen. Pflanzenarten sind der nachfolgenden Pflanzenliste zu entnehmen. "|LAGE DER \i7 18 = 11~ y
ienburg/Weser, den 09.07. ernativ ist eine geschnittene Hecke (Hainbuche, Eingriffeliger Weilldorn, Rotbuche, Liguster, Taxus) zulassig; Sl Y
Nienburg/Weser, den 09.07.2008 Al h Hecke (Hainbuche, Eingriffeliger Weikdom, Rotbuche, L Taxus) zul AUSGLEICHSFLACHE S g 21 g
gez. Onkes diese Hecken sind mit 3 Gehélzen (Strauch, verpflanzt, 60 — 100 cm) je laufenden Meter anzulegen und in einer s ) -""f"? {2 } — / S
Biiraermeister Endhdhe von max. 180 cm und einer Breite von 50 cm zu pflegen. NP Nerord
g Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen ,Vegetationstechnik im WA| 1 o 0’3 , 7 N
Landschaftshau* 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) und 18917 (Rasen und Saatarbeiten) auf Dauer fachgerecht 10 7
PLANUNTERLAGE zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. L | 7o / y SXN %
Die Pflanzungen sind spatestens in der dem Baubeginn folgenden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) durchzufiihren. agepian b / d
Kartengrundlage: ._ T — ETy y 1 -7 > 7 11
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) LISTE ZU DEN PFLANZGEBOTEN \ \ < - Sukzessicfsfiache 1 = &(O 113
Katasteramt Nienburg / Weser: L4 - Baume und Straucher L \K/mewasserrm 1417 £ =
H . : _.~"J /
Gemeinde: .N|(lenburg [ Weser, Stadt Biume I. Ordnung Striiucher . S C\}(\\l— y
Gemarkung: Nienburg, Flur 43 Acer platanoides Spitzahomn Coryllus avellana HaselnuR 2 183 11
MaRstab: 1: 1000 Acer pseudoplatanus Bergahom Cornus sanguinea Hartriegel &N 11 °7
Fagus sylvatica Buche Crataegus monogyna Weildorn QO W 15
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und Fraxinus e"lfe's'f’r ESC:“? i gh;’f‘m”US frangula gar'bé‘;m 9 >
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraRen, Wege Quercus robur lieleiche dllx caprea awelde 1IN T WL e e T e A | Il N\ . A 142 y
4 Plat lIstandi h. (Stand 01.06.2006 Tilia platyphyllos Sommerlinde Sambucus racemosa Traubenholunder [ | [\\ 11 |"VE40=¥10A  Aufforstuna £ SSesE\, ~ | L N & [ AN , 11
und Falze vallstandig nach. (Stand vom 01.06. ) ) Viburnum opulus Gemeiner Schneeball | [\ || i st st SN SSaaw e S 1N Ay K 151
Sie ist h|_n3|cht_l|ch der D_arste_llqu (_1er G_re_nzen und der baulichen Anlagen Baume II. Ordnung 5
geometrisch einwandfrei in die Ortlichkeit iibertragen. Acer campestre Feldahom ) > /
Carpinus betulus Hainbuche 615 s /
Sorbus aucuparia Eberesche @ / S/ 1
Vermessungsburo Prunus avium Vogelkirsche S Y S WA 1 (0] 0,3 / 195
Kaupmann & Spindler 5 &
Georgstr. 26 - é 4 1
1582 Nienbur () 55 N 11
31582 Nienburg ; NACHRICHTLICHE UBERNAHME S 7 § ;
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Nlenburngeser, den 10.10.2006 Al )_Q& }r REEHTSER“NDLAEE S 128
Dipl.-Ing. Spindler 1. Wasserschutzgebiet § 9 Abs.6 BauGB Qe <
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes ,Kohler Berge" in der Schutzzone Ill. Innerhalb der 11 %) ‘97 %
Schutzzone sind Handlungen und Anlagen gemaR der Anlage 2 der Verordnung zur Festsetzung eines Rechtsgrundlagen (in der jeweils giiltigen Fassung): 26 Q 11 \QE
PLANVERFASSER Wasserschutzgebietes verboten oder genehmigungspflichtig (beschrankt zulassig) und Nutzungen nur nach « Baugesetzbuch (BauGB) O 2 162
MaRgabe der dort aufgefilhrten Regelungen erlaubt. Die Genehmigungen sind bei der Unteren Wasserbehérde, g Q
Landkreis Nienburg/Weser zu beantragen. ° BaunUt.Zungsverordnung (BauNVO) 1
planungsbiiro fiir architektur ) e Planzeichenverordnung (PlanZV90) %7 1 %6/777\ " o
stadt- u. raumplanung 2. Gefahrenerforschung - Riistungsaltlasten /
’ Die alliierten Luftbilder zeigen eine Bombardierung im Plangebiet. Vor Beginn von BaumafRnahmen besteht fiir die
wacholderweg 13 /31608 markiohe rolf unger L Freiflachen der bereits bebauten Flurstiicke aus Sicherheitsgriinden eine Sondierungspflicht (s. Begriindung Pkt.
tel. 05021/911211 dipl. - ing. * 9.0).
fax 05021/910002 architekt

eMail: Rolf.Unger@t-online.de

) Marklohe, den 24.06.2008
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 18.12.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.01.2008 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrundung mit Umweltbericht haben vom 28.01.2008 bis
28.02.2008 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nienburg/Weser, den 09.07.2008
gez. Onkes
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen gemal § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie der dazugehdrigen
Begrundung mit Umweltbericht (§ 9 Abs.8 BauGB) zugestimmt.

Nienburg/Weser, den 09.07.2008
gez. Onkes
Blrgermeister

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 141 "Ortsteil Schéaferhof / Kattriede — ,Maienhorst" ist
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 25.09.2008 in der Tageszeitung ,Die Harke" Nr.226 bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 25.09.2008 rechtsverbindlich geworden.

Nienburg/Weser, den 25.09.2008
gez. Onkes
Burgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und/Oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges schriftlich gegeniiber der Stadt Nienburg/Weser unter Darlegung des die Verletzun:
begriindenden Sachverhalts nicht geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser, den ..................

Blrgermeister
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser, den ..................

Blrgermeister

HINWEISE

1. Das gesamte Plangebiet ist durch Verkehrslarm der Eisenbahnstrecke Nienburg — Minden vorbelastet.

2. Der externe Ausgleich (Anteil 7.365 Werteinheiten), der fiir die Eingriffe auf den Flurstiicken 65/11 und 69/11
(Damaschkestralte) der Flur 23 (Gemarkung Nienburg) ermittelt wurde, ist (iber einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert und erfolgt auf dem Flurstick 47/1 der Flur 23 in der Gemarkung Nienburg/Weser. Die
Ausgleichsmafinahme ist spatestens in der folgenden Pflanzperiode (01.11 — 15.04) nach Baubeginn umzusetzen.

PLANZEICHENERKLARUNG

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

03 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse (Hchstgrenze)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

tberbaubare Grundstiicksflache

| VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche

I

Griinflichen (g9 Abs. 1 Nr. 15BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung :
[ 2N ® o
Parkanlage
® o
@ Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Vorfluter ( Gewasser Ill. Ordnung )

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

0cooco Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o o . , :

00000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir

® o ® Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltender Baum

©

| SONSTIGE PLANZEICHEN

[
j

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauGB)
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VERFAHRENSSTAND:

§ 10 (1) BauGB - Satzung

planungsburo fiir architektur stadt- und raumplanung
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