Praambel und Ausfertigung

Planzeichnung (Mal3stab 1

- 1.000)

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletztgeltenden Fassung, hat der Rat der
Stadt Nienburg/Weser den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 188 ,Innenflache im Dienstleist-
ungspark” mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 115 ,Dienstleistungszentrum im Meerbachbogen®
und seiner 1. und 2. Anderung bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Das Planverfahren wurde gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Nienburg/Weser, 3.2.2021

gez. Onkens

(Siegel) Birgermeister

Verfahrensvermeke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 06.11.2018 beschlossen den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 188 ,Innenfléche im Dienstleistungspark® mit Teilaufhebung Bebauungs-
plan Nr. 115 ,Dienstleistungszentrum im Meerbachbogen® und seiner 1. und 2. Anderung im beschleunigten

Verfahren durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB am 09.11.208 orts(iblich
bekannt gemacht worden.

Nienburg/Weser, 3.2.2021

gez. Onkens

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Nienburg, Gemarkung Nienburg, Flur 4
Malfstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Sulingen-Verden,
Katasteramt Nienburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.06.2018).

Nienburg, 29.01.2021

gez. Spindler

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 188 ,Innenflache im Dienstleistungspark® mit Teilaufhebung
Bebauungsplan Nr. 115 ,Dienstleistungszentrum im Meerbachbogen® und seiner 1. und 2. Anderung wurde
von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, 26.01.2021

gez. S. Strohmeier

Planverfasser/in

Offentliche Auslequng und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 25.06.2019 dem Entwurf des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 188 ,Innenfldche im Dienstleistungspark® mit Teilaufhebung Bebauungsplan
Nr. 115 ,Dienstleistungszentrum im Meerbachbogen® und seiner 1. und 2. Anderung und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 13a (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 06.07.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 188 ,Innenflache im Dienstleistungspark® mit
Teilauthebung Bebauungsplan Nr. 115 ,Dienstleistungszentrum im Meerbachbogen® und seiner 1. und 2.
Anderung und die Begriindung haben gemaR § 13a (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB vom 22.07.2019 bis
einschlieBlich 30.08.2019 o6ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand geméal § 13a (2)i. V. m.

§ 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben vom
03.07.2019 statt.

Nienburg/Weser, 3.2.2021

gez. Onkens

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 188 ,Innenflache im Dienstleistungspark® mit Teilaufhebung
Bebauungsplan Nr. 115 ,Dienstleistungszentrum im Meerbachbogen® und seiner 1. und 2. Anderung in seiner
Sitzung am 17.12.2019 gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Nienburg/Weser, 3.2.2021

gez. Onkens

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 188 ,Innenflache im Dienstleistungs-
park® mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 115 ,Dienstleistungszentrum im Meerbachbogen® und seiner 1.
und 2. Anderung ist gemaR § 10 (3) BauGB am 13.2.2021 in der Tageszeitung ,Die Harke“ Nr. 37

bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 13.2.2021 tritt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 188 ,Innenflache

im Dienstleistungspark” mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 115 ,Dienstleistungszentrum im Meerbachbogen®
und seiner 1. und 2. Anderung in Kraft.

Nienburg/Weser, 17.2.2021

gez. Onkens

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 188 ,Innenflache im
Dienstleistungspark® mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 115 ,Dienstleistungszentrum im Meerbachbogen®
und seiner 1. und 2. Anderung sind geméan § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften gemaf § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber
das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans gemaf § 214 (2) BauGB und beachtliche
Méngel des Abwagungsvorgangs geman § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser, .

Blrgermeister
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Planzeichenerkarung (gem. PlanzV "90)

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. §§ 19 u. 20 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl
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NIENBURG

Stadt Nienburg/Weser

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 188
"Innenflache im Dienstleistungspark"
mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 115

"Dienstleistungspark im Meerbachbogen”
und seiner 1. und 2. Anderung

Ubersichtsplan (MaRstab 1 : 5. OOO)
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Urheberrechtsgesetz vom 09.09.1965 (BGBI. S.1273)
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Zusammenfassung der Wohnfldchen im 1.42.0G L

Ansichten (unmal3stablich)

T T 7T TRl
neue Entwasserungsmulde (Muide 4)

Berechnung der Grundflichenzahl (GRZ)
Grundstiicksflache: ca.3816 m*

GF Wohngeb.: 943,61 m*
GF Abstell./Mull: 123,85 m*
Flache Estpl./

Zufahrten:

2021,54 m*

GF gesamt: ca.3089 m?

GRZ,:
GRZ,:

1067 m?/ 3816 m* = 0,28 < 0,6
3089 m?/3816 m* = 0,81<0,9
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Baugrenze -

/| Bauhen:
/

Fahmad-Abstel S

# 3
- /
T \ Mulde und Parkstreifen:
Lage aus pdf emitteft (ca.)

Berechnung der GeschoRflachenzahl (GFZ)

Grundstiicksfiache: ca.3816 m*

GF EG: 903 m?
GF1.0G: 832m?
GF2.0G: 832m?
GF gesamt: 2567 m*

GFZ : 2567 m?/ 3816 m* = 0,67 <1,0

Ansicht Westen

"Im Meerbachbogen”
Strassenachse

Stellplatznachweis

Wohnungen 1-Zi.-Whg.(20x): 1 Estpl. je Wohnung ; 20x1

Arztpraxen 1 Estpl. Je 15-25 m? NF (ohne Flur/WC)

NF: 759 m?xca.70% (= maBgebl. NF) = ca.531 m?/20 = ca.26 Estpl fiir Praxen

\ Schacht und Muide: /
Lage aus pdf ermittelt (ca.)

Baugrenze von 4,5 m stat: 3 m (gem. B-Plan Infrapian v. 18.06.2018) [20.09.2018

4
3 |Anderung Baumgrafe / Vergroerung Grinfiache (bel Estpl. 12:23) |16.08.2018
2 |Planung Grundstick 1 entfernt 04.07.2018
1| Ausfahrt an wesi 2062018

Index Bemerkung / Anderung Datum gez.

Q@
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(bis 31.12.2018)

Anderungen unter Architekturbiiro Michael Klein

a 19.02.2019 MG

Entfall Zufahrt zum nord. (gem.

Heilmann v. 19.02.2019)

Index Datum Name

Anderung

I Michael Klein

Ingenieurbiiro fiir Bauwesen

Architektur

Inh. Torsten Hfer, Dipi-ing. (FH)

Datum

Name Auftrag-Nr. Bereich Objekiplanung

gezeichnet | 13.02.2019

Meyer + Borcherding

Inh: Torsten Hofer, Dip-ng. (FH) Beratendar Ingenie

Oler Stafle 9 - 31582 Nenourg

MG 19-013

766-0
eMall: Inf ro@mm g.de_Intemet: www.mbing.de

=20 Estpl. fur Wohnungen Bauherr:

Meerbachbogen Immobilien
GmbH & Co. KG

Nordertorstriftweg 12
31582 Nienburg

Bauvorhaben:

notwendige Einstellplitze, gesamt:

Auf dem

lick sind z.Zt. 54 Stellplé

Neubau einer Wohnbebauung mit Praxen (im EG)
und Appartments (im 1.und 2.0G)

ca.46 Estpl.

Ansicht Norden

|||WM

Ansicht Osten
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I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im Geltungsbereich sind allgemein zulassig:

- Geschafts- und Birogebaude,

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gebaude, die der Betreuung ihrer Bewohner dienen,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- freie Berufe sowie

- Wohnen oberhalb des Erdgeschosses.

2. In dem Geltungsbereich ist der Verkauf von Produkten an Endverbraucher nur zulassig, wenn er nach Art
und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion oder Verarbeitung von Giitern einschlieRlich
Reparatur und Serviceleistungen der jeweiligen Betriebsstatte steht.

Il. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl
von max. 0,9 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Die in dem Geltungsbereich festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen (TH = Traufhéhe und FH = First-
hohe) gelten als Hochstgrenzen. Ausnahmsweise kann die festgesetzte Hohe durch notwendige technische
Anlagen (z. B. Antennen, Kihl- und Abluftanlagen, etc.) Gberschritten werden.

Mafigebend fir die H6he der baulichen Anlagen ist der héchste Punkt der baulichen Anlagen zur Oberkante
der zur ErschlieBung des Grundstiickes dienenden Verkehrsflache in ihnrem héchsten Punkt. Fiir die Ermitt-
lung des héchsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt zu berticksichtigen, der an den Geltungs-
bereich angrenzt.

lll. Oberflaichenentwdsserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiickzurtickzuhalten und
zu versickern. Die Versickerung hat Uber Mulden mit einer Mutterbodenabdeckung von mind. 10 cm Dicke
zu erfolgen. Je gm versiegelter oder bebauter Grundsticksflache ist ein Rickhaltevolumen von mindestens
0,01 cbm vorzuhalten.

IV. Schalltechnische MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An der nérdlichen Seite des geplanten Gebaudes entstehen durch Stralenverkehr Aufdenldrmpegel, aus
denen sich Anforderungen fiir die Nachtliftung von schutzbedurftigen Rdumen ergeben. Die Einhaltung dieser
Anforderungen ist im Zuge der Gebaudeplanung durch ein Schallgutachten nachzuweisen.

Zu den Anforderungen gehdrt zum einen, dass bei der Errichtung oder Anderung von Gebauden mit
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen die AuRenbauteile, die der Gerduschquelle zugewandt sind, nach der
DIN 4109 auszubilden sind. Die erforderlichen Schallddmm-Male sind in Abhéngigkeit von der Raumnutz-
ungsart und Raumgroéfie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum anderen sind schutzbedirftige Raume, die fiir die Nutzung als Kinderzimmer oder Schlafraum vorge-
sehen sind, auf der von der Gerduschquelle abgewandten Seite des Gebdudes (Stden und Westen) anzu-
ordnen. Andernfalls ist an den Fassaden von Kinderzimmern und Schlafrdumen, an denen ein Schalldruck-
pegel von 45 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird, eine fensterunabhangige und schallbedampfte Liftung
vorzusehen.

V. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Grundstiicken ist je angefangene 4 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum der u. g. Artenliste als
Hochstamm mind. in der Qualitdt 3 x v. 16 — 18cm anzupflanzen und bei Abgang gleichartig und gleichwertig
zu ersetzen. Auf einer Flache von mind. 8gm umden Stamm sind keine Versiegelungen zuldssig.

Artenliste
Grof3kronige Baumarten

Bergahorn- Acer pseudoplatanus; Spitzahorn- Acer platanoides; Stieleiche- Quercus robur; Winterlinde-
Tiliacordata

Mittel- / Kleinkronige Baumarten
Apfeldorn - Crataegus ,Carrierei’; Stadtbirne - Pyruscalleryana‘Chanticleer’; Mehlbeere - Sorbus aria;
Rotdorn - Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
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Vorhaben- und Erschlielungsplan (Malstab 1 : 500) Textliche Festsetzungen Hinweise
| r ‘ 4 E e 0. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB) I. Schidliche Bodenveréanderungen oder Altlasten
f 1 ek 2 - Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich (sudlicher Teil des Flurstiicks 170/54 der Flur 4 der Gemarkung Nienburg) wird im
’ Brachfldchenkataster des Landkreises Nienburg/Weser unter der Standorthummer 256.022.5.000.0903 mit

der Bezeichnung ,Mudra Kaserne® gefiihrt.

Von 1997 bis 2003 wurde von der Oberfinanzdirektion bzw. dem Staatshochbauamt Hannover, basierend
auf Historischen Erkunden und Geféahrdungsabschatzungen, die Sanierung der Fldche vorgenommen. Die
Sanierung ist abgeschlossen.

Vorsorglich hat die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nienburg/Weser darauf hingewiesen, dass
bei Verdachtsmomenten der Vorhabentrager eigene Recherchen zu veranlassen hat. Sollten sich bei der
Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben,
so ist dies unverzlglich der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Nienburg/ Weser mitzuteilen.

Il. Bauhdhen

Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militdrische Flugplatze des
Flugplatzes Wunstorf sowie im Interessengebiet der Luftverteidigungsanlage Visselhévede.

Nach Auskunft des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
dirfen bauliche Anlagen eine Firsthéhe von 19m Uber Grund nicht Gberschreiten.

lll. Einsichtnahme der DIN-Normen

Die genannten DIN-Normen kénnen im Rathaus der Stadt Nienburg /Weser, Fachbereich Stadtentwicklung,
Marktplatz 1, 31582 Nienburg/Weser, eingesehen werden.

IV. Gestalterischen Anforderungen/ Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Anforderungen an die bauliche Gestaltung werden in der Vorhabenbeschreibung (Materialwahl in Bezug
auf die Dachflachen und Auf3enwénde) und durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan selbst (Hochbau-
zeichnung) deutlich. Diese Anforderungen erstrecken sich jedoch nicht auf die Male der Fenster-, Tir- und
sonstigen Wand- sowie Dachflachenéffnungen und auch nicht auf die darin abgebildeten Grundrissdarstell-
ungen des Vorhabens.

V. Artenschutz

Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.

Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Gehdlzen,
Abschieben von Oberboden etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des Eintretens
von Verbotstatbestdnden nach §44BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durch-
gefihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten wird, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen,
dass auf den betroffenen Flachen/in den betroffenen Gehdlzen keine Brutvorkommen oder Nist- und Schiaf-
platze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Stadt ist hierliber im Vorfeld zu infor-
mieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemaR §44BNatSchG
beruhrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Grinden vor Beginn der gesamten Baufeldherrichtung eine Sicht-
kontrolle durchzufiihren, ob dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstétten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Végeln, Zauneidechsen oder anderen Tierarten vorhanden sind. Bei der Fest-
stellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere
Naturschutzbehorde ist hinzuzuziehen. Ggf. werden vorgezogene Ausgleichsmalnahmen, Ersatzmalnahmen
oder Vermeidungsmafinahmen erforderlich.

VI. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst teilt mit, dass die derzeit vorliegenden Luftbilder nicht vollstandig
ausgewertet wurden. Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt. Es wurde keine Sondierung durch-
gefuhrt. Die Fl&che wurde nicht gerdumt. Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Eine Luft-
bildauswertung wird empfohlen.




