PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049), der §§ 1 und 2 des MaRnahmenge-
setzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnG) in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBL. | S. 622), zuletzt gesndert
durch Gesetz vom 01.11.1996 (BGBI. | S. 1626) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung in der Fassung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBL. S. 382) hat der Rat der Stadt Nienburg/Weser diesen Bebauungsplan Nr.107.
bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Nienburg/Weser, den 04.11.1997

Siegel N DY

(Bargermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiufy .
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 27.02.1996 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
107 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.03.1996 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Nienburg/Weser, den 04.02.1998

(Burgermeister)

Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab:1:1000

Flur 1  Gemarkung Langendamm, Stadt Nienburg
Vervielfaltigungserlaubnis fiirr ObVI Spindier und Kampmann erteilt durch das

Katasteramt Nienburg/W. am 21.02.1995

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Arikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Aniagen sowie Stralen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 21.02.95). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Nienburg, den Q‘: Y lN

(ObVI Kawpmann)

Siegel ' R § \)\m.'prmmm

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 10.02.1998

Lindenallee 23 ‘, ‘
26122 Oldenburg ' e 5[ ;o
Tel.: 0441/97201-0 ceedems L T

Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Peter Meyer,

Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 27.05.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 12.06.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die Begriindung haben vom 24.06.1997 bis 24.07.1997 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. : .

e N
Nienburg/Weser, den {}!». Yi | ‘ﬁa‘ T\~..)5&u“h

(Blirgermeister)

Satzungsbeschiufl
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.11.97 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
AL NS B »
Nienburg/Weser. den :"‘N ALY .ﬁ\»_\....S\mw .......................................
(Burgermeister)

Anzeige :
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam ... ... ... angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wird eine Verletzung von schriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit MaRga-
............. ich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Beitrittsbeschliufl

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser ist den in der Verfugung vom .
Aufiagen/Malgaben/Ausnahmen in seiner Sitzungam ... ... ... beigetreten

e

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mafgaben vam—--7"" bis ..

offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der éffentli egung wurden am ... ... .. ortsiiblich bekanntgemacht.

nburg/Weser, den ... ... ...

(Burgermeister)

Inkrafttreten

Qer SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 10.11.1999 im Amitsblatt
- fur den Regierungsbezirk Hannover Nr. 23/1999 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 10.11.1999 rechtsverbindlich geworden.

Nienburg/Weser, 06.01.2000

gez. Onkes
Birgermeister

In Vertretung
Onkes

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser, den ... ... ....
: (Birgermeister)

Maingel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwigung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. .

(Burgermeister)

Nienburg/Weser, den ... ... ....

Hinweis
Diesem Bebauungsplan fiegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

Vervielfal tigungsvgrmerke
Kartengrundlage : Flurkartenwerk

Erlaubnisvermerk :

Al J’K.?/?J'
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiete

GE Gewerbegebiete

Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankungen
(vgl. Textl. Festsetzung Nr. 1)

GE1 GE2

MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal

I zulassige Zahl der Voligeschosse

TH =4m | Hohe baulicher Anlagen als Hochstma® in m, Traufhohe

FH=10m | Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

-

Baugrenze

Verkehrsflachen

// StraRenverkehrsflachen

5 Sichtdreieck (vgl. Textl. Festsetzung Nr.9)

a a a]| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

©

Trafostation - Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o &

oberirdische 110 kV,- Elektrizitats-Leitung der PreuBen-Elektra, einschl.
35 m Schutzbereich (vgl. unter Hinweis Nr. 2)

unterirdische Fernwasserleitung ,S6se-Nord II*, einschl. 6 m-Schutzstrei-
fen (vgl. unter Hinweis Nr. 3)

unterirdische Erdgastransportieitung ,Voigtei-Nienburg, 24“, einschl.
12 m-Schutzstreifen (vgl. unter Hinweis Nr. 4)

Griinflachen

private Grunflachen

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Graben

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(vgl. Textl. Feststetzung Nr. 5) -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (vgl. Textl. Festsetzung Nr. 6)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (vgl. Textl. Festsetzung Nr. 7)

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-0—0—@

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

Textliche Festsetzungen:

1. Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschriankungen

In den Gewerbegebieten GE 1 sind nur Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, sowie Biro- und Verwal-

tungsgebaude zulassig (§1 Abs. 4 BauNVvO).

Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur im Zusammen-
hang mit Handwerksbetrieben zulassig und darfen nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnehmen. Vergniigungsstatten sind - auch ausnahmsweise - nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur bauliche Anlagen zulassig, die keiner gewerblichen Schmutzwas-
serentsorgung bediirfen. (gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

2. Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sofern es sich um Gebaude gemal §2 Abs. 2 NBauO
handelt, sowie Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zu-
lassig (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).

3. Zulassige Grundflache

innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und innerhalb des Mischgebietes MI darf die zulassige Grundfla-
che durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25 % Uberschritten werden.

Dariiber hinausgehende Uberschreitungen der zuldssigen Grundflachen sind méglich, wenn gleich-
grolRe Dachfiachen von Gebauden auf dem Baugrundstick begrint werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

4. Begriinung von Stellplatzaniagen

Steliplatzaniagen fur Kraftféhrzeuge sind mit standortgerechten, einheimischen Laubbaumen
(entsprechend der Pflanzeniiste in der Begrindung) zu bepflanzen. Fur je drei Einstellplatze ist ein
Baum zu pflanzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Aullerdem sind die Stellplatzanlagen so anzulegen, dafl die Wasserdurchlassigkeit des Bodens durch
Verwendung von Rasengittersteinen, Feldsteinen, Schotterrasen, o0.4. gewahrieistet ist. Stehen dem
Erfordernisse des Boden- und Grundwasserschutzes entgegen, so kann von dieser Festsetzung eine
Ausnahme erlassen werden ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die festgesetzte Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist der natirlichen Sukzession zu tberlassen. Beeintrachtigungen aufgrund der Nutzung
benachbarter Flachen sind auszuschliefen.

Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind so zu gestalten, dall die
Wanderungsbewegungen von Kleintieren bis igelgréfie nicht behindert werden (Holzzaune, weitma-
schige Drahtzdune mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit). Mauern und Mauersockel sind mit entspre-
chenden Durchldssen zu versehen. Das gilt nicht fur Straleneinfriedigungen am Bahnweg, an der
Hannoverschen Stralle und am Schessinghauser Weg - Nordteil bis einschliel3lich Hausnummer 2.

( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

6. Fldachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Pflanzflachen sind je 50 gqm mindestens zwei Baume (Stammumfang. 12/14 cm) und minde-
stens funfzehn Straucher (2x verpflanzte, 100 - 150 cm hohe Ware) zu pflanzen. Es sind ausschlief-
lich einheimische, standortgerechte Geholze (entsprechend der Pflanziiste in der Begrindung) zu
pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

7. Fldchen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf diesen Flachen ist der vorhandene Bewuchs zu erhaiten. Abgangige Geholze sind unverziglich zu
ersetzen (vgl. Pflanzliste in der Begriindung). Beeintrachtigungen der Gehdize durch Nutzungen der
angrenzenden Flachen sind auszuschlieen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Soweit diese Flachen entlang der Hannoverschen StraRe festgesetzt werden, ist die Anlage notwendi-
ger Zufahrten und die dafir erforderiiche Beseitigung des Bewuchses zulassig, wenn das StraRenbau-
amt Nienburg zugestimmt hat. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Flache fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang des landwirt-
schaftlichen Weges darf an zwei weiteren Stellen zwecks Schaffung von Zufahrten auf einer Lange
von jeweils 10 m unterbrochen werden.

8. Vorkehrungen zum Liarmschutz an Gebiuden

Fur die Bauflachen entlang der Hannoverschen Strafle werden Vorkehrungen zum Schallschutz bei
Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen,
festgesetzt. Die straRenzugewandten, einschlieBlich der senkrecht zur StraRenachse stehenden Bau-
teile (Wand, Dach, Fenster. Tur) von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, sowie von Birordumen sind
so auszufiihren, daf} sie den Anforderungen der DIN 4109 geniigen. Die resultierenden Schalldamma-
Re fur die folgenden Larmpegelbereiche (vgl. Tabellen 24 und 25 DIN 4109) durfen nicht unterschritten
werden:

Abstand zur Strallenbegrenzungslinie der Hannoverschen Stralle / Larmpegelbereich
bis 8m \Vj
9m-28m : v

Wenn ein gleichwertiger Schallschutz in anderer Weise nachgewiesen wird, kann auf die festgesetzten
Maflnahmen des passiven Larmschutzes ausnahmsweise verzichtet werden (§ 9 Abs. 1 Nr 24
BauGB).

9. Sichtdreieck

Die Flachen des eingetragenen Sichtdreieckes sind in mehr als 80 cm Hoéhe iiber der Oberkante der
angrenzenden Fahrbahn von Sichthindernissen freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 31 Abs.
2 NStrG).

10. Bezugsebene fiir Trauf- und Firsthéhe

Bezugsebene (Nullpunkt) fur die Hoéhenfestsetzungen dieses- Bebauungsplanes ist NN plus 29 Meter.
Die Traufhohe ist die Differenz zwischen dem Nullpunkt und der Héhe der Schnittkante zwischen den
Auflenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der dufleren Dachkante. Die Firsthéhe ist die Diffe-
renz zwischen dem Nullpunkt und dem hdchsten Punkt des Daches. Schornsteine, Antennen oder
ahntiche Dachaufbauten bleiben unberiicksichtigt.

11. Ersatzfliche

Die in dem nebenstehenden Kartenausschnitt gekennzeichnete Ersatzflache ist Bestandteil des raum-
lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Sie wird als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt
und ist als Extensivgrinland zu nutzen. Einzetheiten dazu sind der Begrindung zum Bebauungsplan
zu entnehmen. Die Umsetzung der Ersatzflachenplanung ist spatestens im Jahr der Erstbebauung
eines der Flurstiicke 36/1 oder 36/3 durchzufihren. Das Aufbringen von Dingemitteln und Pestiziden
ist nicht zulassig. Der Schutz der anzupflanzenden Wallhecke ist durch eine Einzaunung sicherzustel-
len, die Uber mindestens 15 cm Bodenfreiheit verfugt. Abgangige Gehélze sind durch Ersatzpflanzun-
gen zu ersetzen. Diese Ersatzmaflnahmen werden den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zugeordnet. (§ 8a Abs. 1 BNatSchG)

12. Oberflichenentwisserung

Fur die Oberflachenentwasserung ist an geeigneter Stelle ein Regenwasserriickhaltebecken anzule-
gen.
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Hinweise:

1. Baunutzungsverordnung

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

2. Schutzbereich Elektrizitéts - Leitung

Der Schutzbereich der 110 kV - Elektrizitats - Leitung betragt beiderseits 35 Meter, gemessen von der
Leitungsachse. Bei baulichen Manahmen in dem Schutzbereich ist die Preulen - Elektra zu beteili-
gen.

3. Fernwasserleitung ,,S6se-Nord ll“ der Harzwasserwerke

In dem sechs Meter breiten Schutzstreifen beiderseits der Leitungsachse dirfen keine Gebaude errich-
tet, keine Baume gepflanzt oder sonstige Malnahmen vorgenommen werden, die den Bestand der
Anlagen gefahrden oder den Betrieb und die Erhaltung beeintrachtigen. Soweit Versorgungs- und Ent-
sorgungsaniagen die Anlagen der Harzwasserwerke kreuzen, ist ein lichter Abstand von 0,5 m einzu-
halten, bei Paralieiveriegung ist ein Achsabstand von 3,0 m vorzusehen. Oberhalb der Leitung liegt
zudem ein betriebseigenes Steuer- und Fernmeldekabel.

4. Erdgastransportleitung ,,Voigtei-Nienburg 24*

In dem zwolf Meter breiten Schutzstreifen beiderseits der Leitungsachse besteht ein grundsatziiches

Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungsgefdhrdender Malnahmen. Dazu z&hlt auch das Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen.

5. Entsorgung

Die als GE1 und GE2 bezeichneten Teilfiaichen werden dezentral entsorgt. Alle Gbrigen Flachen sind
an die stadtische Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen.

Stadt Nienburg

Bebauungsplan Nr. 107

- Ortsteil Langendamm -
" Hannoversche Stralde / Schessinghduser Weg"
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Ubersichtsplan: 1 : 10.000

pk plankontor staddtebau gmbh

Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




