Priaambel.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2144, ber. 1898 S. 137) ynd des § 40 der Nieders, Gemeindeordnung i.d.F. vom 22. 8. 1996 (Nds. GVB!. S.
382) hat der Rat der Stadt Nienburghveser diesen Bebauungspilan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textflichen Festsetzungen als Satzung beschiossen.

NienburgAWeser, 28.11.2000

Siegel
gez. Brieber
Birgermeister

Aufsteliungsbeschluss
Der Rat der Stadt NienburgAWeser hat in seiner Sitzung am 15.12.1938 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 97 -1. Anderung- beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.01.1999
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
NienburgMWeser, 28.11.2000

gez. Brieber
Blrgermeister

Planunteriage
Kartengrundiage: Az L 4-501/1998

Liegenschaftskarte: .

Gemarkung: LangendammFiur: 3 MaRstab: 1:1000

Die Verviaifattigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1885, Nds. GVRI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze volistdndig nach (Stand vom 11.05.1998). Sie st
hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeif ist einwandfrei maglich.

Vermessungs- und Katasterbehérde

NientburghMVeser

-Katasteramt-

Nienburg, den 11.05.1998 gez. Balter Siegel

Planverfasser : )

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitel vorm Fachbereich Stadtentwicklung der Stadt
NienburgMWeser.

NienburgMWeser, 28.11.2000

ez. H. Welthausen
Planverfassesin

Offentliche Ausiegung

Der Rat der Stadt Nienburg/MWeser hat in seiner Sitzung am 20.07.1999 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrundung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemén § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Ausiegung wurden am 31.07.2000 crtsiibtich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.08.1999 bis 13.09.1999 gemaR § 3 Abs.
2 BauGB offentiich ausgelegen.

Nienburg/MVeser, 28.11.2000

gez Brieber
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nienburg/MWeser hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 11.07.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschiossen.
iienrburgMeser, 28.11.2000

gez. Brieber
Burgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 20.12.2000 im Amtsbfatt far
den Regierungsbezirk Hannaver Nr. 2672000 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
20.12.2000 rechtsverbindlich geworden.

NienburgMVeser, 18.01.2001

Btirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- ader
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geftend gemacht worden.
Nienburg/Mesaer,

Burgermeicter

Mangel der Abwigqung

innerhalb von sieben Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nienburg/Meser,

Burgermeister

Hinweis:
Diesem Bebauungsptan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. 1. 1990 zugrunde.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.1  Gemaft § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind alle Wohngebaude in massiver Bauweise und mit
StahtbetongeschoRdecken auszufuhren.

Nr.2 Gemaf § 20 (3) BauNVO sind bei der Ermittiung der GeschoRflachenzahl die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschiielllich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Nr.3 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung / Ausgleichsmafnahmen
(§ 8 a BNatSchG in Verbindung mit § 1 a BauGB)

K1 In der gemaf § 33 des Niedersachsischen Naturschutzgeseizes geschitzten Wallhecke sind zur
Erganzung der Baumreihe aus alteren Eichen Lickenbepflanzungen mit vier Stieleichen
(Quercus robur, Mindestpflanzqualitat: Heister, zweimal verpflanzt mit Ballen) vorzunehmen. Bei
Gendlzaustall der Neupflanzung sowie des vorhandenen Eichenbestandes ist artgleicher Ersatz
zu pflanzen.

Umsetzung der Mallnahme: in der auf die Fertigstelluna der Erschlief::ngsstrale folgenden
Pflanzperiode
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

K2 An der Westgrenze der offentlichen Griinanlage (Panzerstrale) ist eine Versickerungsaniage
herzustellen, die das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsfldche aufnimmt und zur
Versickerung bringt.

(8 9 (1) Nr. 20 BauGRB)

K3 Mindestens 75 % der &ffentlichen Grinflache ist durch Anpflanzungen mit standortheimischen
Gehoélzarten zu begriinen. Im einzelnen sind folgende MafRnahmen durchzufinren:

- Innerhalb des dem Larmschutzwall vorgelagerten Gelandes bzw. am Hangful sind neben
Strauchern hochwichsige Laubbdume, auf der Wallkrone bzw. am Wailhang (berwiegend
Stréucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Gehdlzausfall ist wertgleicher Ersatz zu
pflanzen. Die Versickerungsaniage bieibt unbepfianzt.

Baume: Stieleiche, Hainbuche, Spitzahom, Sandbirke, Rotbuche, Feldahorn, Vogelbeere

Straucher (grof3): WeifRdom, Haselnuf3, heimische Traubenkirsche, Grauweide

Straucher (klein): Brombeere, Hundsrose, Schiehdorn, Roter Hartriegel Holunder, Wald-
Geifiblatt

- Im Bereich des gstlichen und sldlichen HangfuBes des Larmschutzwalles sind dartber
hinaus ein- bis zweireihige Pflanzungen mit mindestens 30 Stieleichen in lockerer Formation
durchzufithren. Mindestpflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, mit Batlen, Hohe 200 — 250 cm.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhaiten. Bei Gehélzausfall ist artgleicher Ersatz zu
pflanzen.

Umsetzung der Maflnahmen: in der auf die Fenigstellung des Larmschutzwalles folgenden
Pflanzpenode
(§ S (1) Nr. 25 a BauGB)

K4 In der ErschiieBungsstrale Eichenkamp sind mindestens 16  hochstammige
standorineimische Laubbaume zu pflanzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

K5 Das auf den Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser st auf den
Grundstuckesflachen zu versickern. Steliplatze, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen sind
aus wasserdurchldssigem Material herzustellen oder unbefestigt zu lassen.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Nr.4 Gemal § 9 (1 a) BauGB werden die KompensationsmaRnahmen K 1 und K 3 allen
Baugrundstlicken zugeordnet.

Hinweise:
Im Plangebiet ist eine Vorbelastung mit Gerduschimmissionen vorhanden, die der eines
Mischgebietes entspricht, sie teilweise auch Gberschreitet:

Im Plangebiet kénnen tags und nachts Erschitterungen mit einer maximal bewerteten
Schwingungsstarke von KBFmax = 0,6 auftreten und teitweise auch Uberschritien werden.

Bei nachtlichem Ubungsbetrieb der Bundeswehr kénnen die Immissionsrichtwerte beziiglich
Erschitterungen und Schall (iberschritten werden.

Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden zu rechnen. GemaR § 13 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes ist der Beginn von Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher an die
Bezirksregierung Hannover. Dezernat 406 (Denkmaipflege), Postfach 203, 30002 Hannover,
anzuzeigen.
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