Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGRB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.
| 8. 1548) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F.
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 12.12.2012
(Nds. GVBI. S. 589), hat der Rat der Stadt Nienburg/\VVeser diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Nienburg/MVeser, 05.12.2013

Siegel
gez. Onkes
Blurgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt NienburgMVeser hat in seiner Sitzung am 14.11.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 150 -Ortsteile Erichshagen-Wolpe/Holtorf- |Fuhrse Niederung I beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am 14.11.2008 ortsublich bekannt gemacht
worden.

NienburgMVeser, 05.12.2013

gez. Onkes
Burgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Stadt Nienburg — Gemarkung Holtorf — Flur 4

Mafstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2013 a LGLN

Landesamt fur Gecinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 03.12.2013).

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NvermG)
vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite 5)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

...... gez. Spindler

Nienburg, den 03.12.2013 ObVI Gerald Spindler

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung der
Stadt NienburgMVeser.

NienburgMVeser, 05.12.2013

gez. Ewest
Planverfasser

Offentliche Auslequng

Der Rat der Stadt NienburgMVeser hat in seiner Sitzung am 15.12.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 150 -Ortsteil Holtorf- ,Fuhrse Niederung 1 Teil A und der Begrundung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08.01.2010 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 22.01.2010 bis 22.02.2010
gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

NienburgMVeser, 05.12.2013

gez. Onkes
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Stadt NienburgMVeser hat in seiner Sitzung am 07.05.2013 dem ge&nderten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 150 -Ortsteil Holtorf- ,Fuhrse Niederung |* Teil A und der Begrundung
zugestimmt und die erneute ¢ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemafl § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.05.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 22.05.2013 bis 04.06.2013
gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

NienburgMVeser, 05.12.2013

gez. Onkes
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt NienburghMVeser hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen geman §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.08.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung
beschlossen.

NienburgMVeser, 05.12.2013

gez. Onkes
Burgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am 13.12.2013 in der
Tageszeitung ,Die Harke® Nr. 291/2013 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
13.12.2013 rechtsverbindlich geworden.

Nienburg/MVeser, 16.12.2013

gez. Onkes
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

NienburgMVeser,

Burgermeister

Méangel der Abwéaqung

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser,

Burgermeister

Hinweis:
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBHI. |
8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), zugrunde.
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Grunordnerische Festsetzungen

G1

Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Ausgleichsflache ist mit Hecken, Einzelbdumen und Baumgruppen aus standortheimischen
Gehdlzarten und pflegeextensiven Obstbdumen so zu gestalten, dass eine naturnahe, offene
Griinanlage entsteht. Die gehdlzfreien Bereiche sind zwecks Herstellung einer Wiese mit
Landschaftsrasen (GalLaBau-Mischung aus 70 % Lolium perenne, 20 % Festuca spec., 10 %

Poa pratensis) einzusaen.
Baumreihe / Wildkrautstreifen zwischen WA-Gebiet 1 und 2:

Auf dem iiber 30 m langen und 9 m breiten Griinstreifen ist parallel zur Gasleitungstrasse eine

Baumreihe mit 7 Wild-/Zierobstgehdlzen gemal G 4 Pflanzliste 1 anzulegen.

Eine Bepflanzung des 6 m breiten Schutzstreifens der Erdgastransportleitung mit Baumen
und Strauchern ist nicht zuldssig. Der Schutzstreifen ist neben Landschaftsrasen (s. 0.) mit

artenreichen standortheimischen Wildkrautergemengen anzusaen.
Streuobstwiese:

Auf mindestens 25 % der gesamten Ausgleichsflache ist eine Streuobstwiese (1 Baum je 80 m?)

mit pflegeextensiven alten Obstbdumen/Laubbaumen der G 4 Pflanzliste 3 anzulegen.
Hecken:

In den Randzonen der Ausgleichsflache sind 3- bis mehrmreihige Hecken in Pflanz- und
Reihenabstanden von 1,50 m anzulegen. Die Gesamtlange der Hecken betridgt mindestens 80
m. Bei den Strauchern sind jeweils mehrere Exemplare einer Art in Gruppen nebeneinander
zu pflanzen. Die Gehdlzauswahl erfolgt nach der G 4 Pflanzliste 4. In Abstanden von 10 bis 20
m sind Heister einzeln oder in kleinen Gruppen dazwischen zu setzen. Die Gehdlzauswahl

erfolgt nach der G 4 Pflanzliste 5.
Einzelbdume / Baumgruppen:

Zusitzlich zu den zuvor aufgefiihrten Pflanzfestsetzungen sind innerhalb der Ausgleichsflache
mindestens 7 mittel- bis groRkronige Parkbdume gemall G 4 Pflanzliste 2 einzeln oder in

Kleingruppen zu pflanzen.
Weg

Innerhalb der Ausgleichsflache ist zwischen der angrenzenden 4 m breiten Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung und der Wélper Stralle ein mindestens 2 m breiter Weg in

leicht geschwungener Form mit einer wassergebundenen Decke herzustellen.

Umsetzung G 1: Die gesamte Ausgleichsflache ist spatestens bis zum Herstellungsbeginn der

Baustralien anzulegen.

Zuordnung G 1: Die AusgleichsmaBRnahme G 1 wird gemdB § 9 Abs. 1a BauGB den

Baufliachen 1 bis 8 nach MaRgabe der zuldassigen Grundfldche zugeordnet.

Innerhalb der unbefestigten Seitenstreifen der Planstralle sind mindestens 65 klein- bis

Bauminsel sowie
Fahrbahnversatzes ist jeweils 1 mittelkroniger Laubbaum gemaR G 4 Pflanzliste 6 zu pflanzen.

Zu G 2 a und b: Die Baumpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des
jeweiligen PlanstraRenabschnitts folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Alle anzupflanzenden
Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzausfallen ist artgleicher oder wertgleicher Ersatz

Samtliche MalRnahmen der Festsetzungen G 1 — G 2 sind fachgerecht nach den Normen
.Vegetationstechnik im Landschaftsbau“ — DIN 18915 ,Bodenarbeiten“, DIN 18916 ,Pflanzen
und Pflanzarbeiten” und DIN 18917 ,Rasen und Saatarbeiten” auszufiihren. Die Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege fiir die Gehdlzpflanzungen und die Wiese betragt 3 Jahre, fir die

G 2 Baumpflanzungen in den PlanstraBen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
a
mittelgrofRe Laubbaume gemal G 4 Pflanzliste 6 zu pflanzen.
b Auf der der Fahrbahnaufspaltung dienenden
gemal Pflanzliste zu leisten.
G 3 Vegetationstechnische Anforderungen / Pflanzliste
Streuobstwiese 5 Jahre.
G4

Heimische Arten / Arten von gestalterischer und 6kologischer Bedeutung

Pflanzliste Mindestqualitaten gemaR Gitebestimmungen des BdB

1 Wild-/Zierobst als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18 — 20 cm, mit

im Bereich eines
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

0,3 Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl
8,60 m max. Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

E—Baugrenze
Uiberbaubare Grundstlicksflache

0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flache flir den Gemeinbedarf, Flachen
fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Flache fur den Gemeinbedarf - Kindergarten

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

]
L]

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Fuf3- und Radweg

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Wegefiihrung - nicht bindend

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2 ©° g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
oo o und sonstigen Bepflanzungen

©

8. Sonstige Planzeichen

L

Nachrichtliche Ubernahmen:
—O—— Gasleitung Nr. 20 Erichshagen-Woélpe - Nienburg, unterirdisch

Baume anpflanzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Bauflachenzuordnung fiir den Ausgleich

Drahtballierung

Drahtballierung

2 Parkbaume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18 — 20 cm, mit

3 Obstbaume (alte pflegeextensive Sorten) als Hochstamm, mehrjahrige
Veredlung mit mindestens 4 kraftigen Trieben einschlielilich eines Leittriebes

Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm

Heister, verpflanzt, 150-200 cm

(o) JId [ NN

Drahtballierung

StraRenbdume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18 — 20 cm, mit

Straucher

Berberis vulgaris Berberitze -3m X
Cornus mas Kornelkirsche 4-7m X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 3-5m X
Corylus avellana Hasel 2-6m X
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn 2-5m X
Hippophae rhamnoides Sanddomn 3-5m

Ligustrum vulgare Gewoéhnlicher Liguster 2-5m

Prunus padus Echte Traubenkirsche 5-15m X
Prunus spinosa Schlehe 1-3m X
Rosa arvensis Feld-Rose 05m X
Rosa corymbifera Heckenrose -2m X
Rosa rubiginosa Weinrose 2-3m X
Salix cinerea Grau-Weide 2-5m X
Salix purpurea Purpur-Weide 2-6m X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3—-7m X
Syringa vulgaris Flieder 4-6m X
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 15-35m X

Textliche Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Firsthohe von 8,60 m darf nicht Uberschritten werden. Malgeblicher Bezugs-
punkt ist die mittlere Hohe der an das Baugrundstlick angrenzenden StraRenverkehrsflache im

ausgebauten Zustand.

2. Geschossflache

GemaR § 21 (3) BauNVO ist die Geschossflache nach den AuRenmalRen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Es wird festgesetzt, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen geh&renden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen sind.

3. Déacher

Auf den Hauptgebaudekérpern sind nur Dacher mit einer Mindestneigung von 20° zuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Dachflachen flr erneuerbare Energien (Solaranlagen), Grasdacher,
Wintergéarten sowie Carports, Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalt § 14
BauNVO, die mit dem Hauptgeb&aude verbunden sind.

Hinweise

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchshdhe
2 5
Bdume
Acer campestre Feld-Ahorn 5-15m X X
Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn 6-12m
Acer platanoides Spitzahorn 20—-30m X
Acer platanoides 'Greenspire’ Spitzahorn 15-20m
Acer platanoides 'Cleveland’ Spitzahorn -15m
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 15-25m X X
Betula pendula Sand-Birke 15-28m X
Carpinus betulus Hainbuche 5-20m X X
Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 15-20m
Fagus sylvatica Rotbuche 25-35m X
Malus sylvestris Holzapfel 8§—10m
Malus Zier-/Wildobstsorten: 4_-8m
2x 'Evereste’, 2x 'Golden
Hornet’, 2x 'Butterball’, 1x
‘John Downie’
Prunus avium Vogel-Kirsche 15-20m X
Quercus petraea Trauben-Eiche 15-35m X
Quercus robur Stieleiche 20—-35m X X
Salix alba 'Tristis’ Hange-Weide 15-20m
Sorbus aucuparia Eberesche 5-15m X X
Sorbus aucuparia 'Edulis’ Mahrische Eberesche 1M0-15m X
Sorbus domestica Speierling 1M0-15m X
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere 10-15m
Tilia cordata Winter-Linde 10-25m
Tilia cordata 'Greenspire’ Winter-Linde 15-20m
Tilia cordata ‘Rancho’ Winter-Linde 8§—12m
Obstbdume Alte Fruchtsorten
Cydonia oblonga (Quitte)
Malus domestica (Apfel) Danziger Kantapfel,
Seestermuher
Zitronenapfel, Rote
Sternenrenette, Kaiser
Wilhelm, Celler Dickstiel,
Gelber Edelapfel, James
Grieve
Prunus avium (SiiRkirsche) Schneiders Spate Knorpel,
Hedelfinger, Buttners Rote
Knorpel
Prunus domestica (Pflaume) Buhler Fruhzwetsche, X
Oullins Reneklode,
Mirabelle von Nancy,
Pyrus communis (Birne) Gute Graue, Grafin von X
Paris, Késtliche von
Charneu, Gellerts
Butterbirne

1.

Das Auftreten archaologischer Bodenfunde kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund dessen bedirfen die Erdarbeiten im Plangebiet gemal? § 13 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde. Die Genehmigung kann gemal § 13 NDSchG versagt werden oder mit
Auflagen verbunden sein.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk
Drakenburg. Bauvorhaben innerhalb dieses Gebietes sind unter Beachtung des DVGW-
Arbeitsblattes W 101 _Richtlinien fur Wasserschutzgebiete, Teil Y und der ,Richtlinien fur
StralenbaumalBnahmen in Wasserschutzgebieten® sowie unter Abstimmung mit dem Landkreis
NienburgMVeser als unterer Wasserbehodrde durchzufuhren. Zudem ist die Verordnung des Ldkr.
vom 10.07.2006 uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes Drakenburg zu beachten.
Innerhalb der Schutzzone Il sind Handlungen/Anlagen gemal der Anlage 2 der Verordnung zur
Festsetzung des Schutzgebietes verboten oder genehmigungspflichtig. Nutzungen sind nur nach
Maligabe der dort aufgefuhrten Regelungen erlaubt.

Die Baugrundverhéltnisse auf den privaten Grundstucksflachen sind nicht bekannt. Kunftigen
Bauherren wird daher empfohlen, spezielle Untersuchungen auf den betreffenden Grundsticken zu
veranlassen.




