Prdambel: : -
Grundlage Ist eln Auszug aus der Liegenschafts-

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom ig:;g,egsgrwj?&r]SGChg::ﬁ?ﬁgn]\g%me?,Zg;%?ﬁg‘;‘t

27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen R e
Bauordnung (NBauO) vom 13. 07. 1995 (Nds. GVBI. S. 198) zuletzt gedndert durch Art Il des
Gesetzes vom 28. 05. 1996 (Nds. GVBI. S. 252) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung i.d.F. g
vomn 22. 8. 1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Stadt Nienburg/Weser diesen Bebauungsplan 1720 S
Nr. 128, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der
drtlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Nienburg/Weser, /Z A. 26000
(Siegel)

Stadt | \
Nienburg/Weser NIENBURG

Bebauungsplan Nr. 128
- Ortsteil Holtorf -

,»Am Dobben*

a2 . Bneber

Biirgermeister

Aufstellungsbeschiul
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 21.09.1989 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 128 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
29.09.1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Nienburg/Weser, 4 #. A. 22000

ez . Bruber mit ortlicher Bauvorschrift tiber Gestaltung

- VBiirgermeister

Planunterlage
Vervielféltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000
Herausgebervermerk:  Herausgegeben vom Katasteramt Nienburg/W.
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungseriaubnis filr die Stadt Nienburg/W erteit

durch das Katasteramt Nienburg/Weser, Az. A | 57/95

Planyerfasser .

Der Entwurf des Bebautingsplanes wurde ausgearbeitet von der Fa. Lange + Lossau Baubetreuungs
GmbH. '

Nienburg/Weser, A%.A. 000

q 2. Paxoll

¢ Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 21.09.1999 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaRk § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.1999 ortsiiblich bekanntgernacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.10.1999 bis.08.11.1999
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Nienburg/Weser, AZ. A. 4000

w2 . Braber

Biirgermeister o e

Sleht- —
dreleck

SatzungsbeschiuB
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat den Bebauungsplan nach Priffung der Bedenken und

Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) >
sowie die Begriindung beschlossen.
Nienburg/Weser, A4 A. 04 000

V//‘ Ubersichtsplan M 1:5000
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2. Bruber iy
¥ Biirgermeister N _ ) B - Stadtentwicklung, A
BEBAUUNGSPLAN NR. 128, - ORTSTEIL HOLTORF - AN DOBBEN”, C

é N7 | N

Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklirung

in-Kraft-Treten

Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 05.07.2000 im
Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover Nr. 14/2000 bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 05.07.2000 rechtsverbindlich geworden.

Nienburg/Weser, 01.08.2000

1. (é.emé'\fsn§ 9 Abs. 1 Nr 6 BauGB 'sind im Allgemeinen Wohngebiet ausschlieRlich Straucharten:
e;:zeéhausela; ode}zr":?topp'elhgus?r mit Jehhochbstens zweil Wohnungen zuldssig. Dabei gilt Weiltdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), HaselnuR (Corylus
e Doppelhaushélfte als einzeines Wohngebgude. avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenkirsche (Prunus padus)
WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum), Brombeere (Rubus fruticosus), Kornelkirsché WA Allgemeines VWohngebiet (§ 4 BaulVO)
(Cornus mas), Stechpalme (llex aquifolium), Hundrose (Rosa canina).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 6 BauNVO)

2. Im Aligemeinen Wohngebiet sind Stellflsichen, Terrassen und Zuwegungen mit einem

Eug%nanteil von mindesten 25% zu versehen oder unbefestigt zu lassen (§ 9 Abs 1 Nr. 20 Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)
gez. Brieber auGB).
Biirgermeister ) Versickerung von Regenwasser {§9 Abs. 1 Nr. 20 d
3. Mafnahmeh zur Eingriffvermeidung bzw. ~minimierung sowie zum Ausgleich (§ 8a ' J gerwe (§ > " und Abs. 6 i ‘ ‘
BNatSchG, §6 8 und 10 NNatG) g (§ BauGB) Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Das auf den Grundstiicken anfallende R ist 413 d 4
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verle.tzung von Verfahrens- NienburgMWeser Uber die Entwésserunge\?oer:]v(\g?ii?i;t';ci?:r?ﬁnd 3;5§$2‘%$%§%$ Geschofifchenzn
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht Der vorhandene Baum- U‘nd Gehblzbestand im Plangebiet ist zu offentliche Abwasseranlage auf den Grundstiicksfiichen zu versickern 2
worden. erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 256 Buchstabe b). Bel Abgang ist Ersatz ) 0.25 Grundfiachenzahl
Nienburg/Weser, 2u schaffen. Il Zahl der Vollgeschosse
0
Blrgermeister Anptlanzungen auf den nicht tiberbauten privaten Grundstiicks- i |
@ flachen Im Allgemeinen Wohrigebiet (§ 9 Abs. 4 Nr. 20 und Abs. & Externe Ausgleichsmalnahmen (§ 1a (3) Satz 2 BauGR) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVvOQ)

Mangel der Abwégun l o Mngel der Abw BauGB)
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwagung e aeri i i ariffsbilans ; . - Baugrenze
beim Zust\?\?dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. : Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht tiberbauten privaten Grundstiicks- g(?er:wszagg)sr(i::;gsggigzzzgﬁleeighsﬁggggIrt\:ignZv(:;rdEelggirJlg:E'Eizfal:rg?agdt:t;;n&té:gg: g
Nienburg/Weser, fldch i f 2 { 4 i i . I ‘

g dchen Je angefangenen 400 m?* Grundstiicksflache ein groRkroniger Baum Vertrag abgesichert. Die Mafinahmen werden im Rahmen der Eingrifisregelung nach O offene Bauweise

(Stammumfang 14 — 16 cm) oder zwei Obstbdume und je angefangene 50 m?

Grundstuicksfldche ein Strauch oder ein kleinkroniger Baum bis zur Bezugsfahigkeit § 8 2 BNatSchG den Flachen im Plangebiet zugeordnet.

Biirgermeister der Bauten, spéatestens in der folgenden Pflanzperiode zu pflanzen und dauerhaft zu Einzel- und Doppelhauser
erhaiten.
Hinweis: _ _ . ] nicht tiberbaubare Flache
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. 1. 1990 Der vorhandene Baumbestand wird angerechnet. Bei Abgang ist Ersatz zu schaffen.
zugrunde. {iberbaubare Flache
ggs{gaiﬁ:n' (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung
betulas). RoBkastanie (Aesculus hippocastanum), Weide (Salix spec), Feldahorn § 1 Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 36 Quadratmetern sind ausschlieflich Planungen, Nutzungsregelungen, Mabnahmen und Fidchen zum Schutz, zur Pllege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

{(Acer Campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehibeere (Sorbus intermedia).

Obstbaume (alle Sorten, Hochstamme), Schwarzerle (Alnus Glutinosa), mit geneigten Dacher zulassig. Dies gilt auch fiir aneinander gebaute Gebaude, die

fur sich genommen unter dieser Fldchengrol3e liegen, diese jedoch zusammen-

" : . . . . D O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Straucharten: gerechnet (iberschreiten. Die Dachneigung mult mindestens 20° betragen. - o Stré?uohern Snd sonstige Bepflanzungen
Wel'('sdorn éCIrataegusHmIon%gyna), Schlehe (Prunus spinosa), HaselnuR (Corylus §2 Die Dacher der in § 1 bezeichneten Hauser miissen beiderseits des Hauptfirstes
ave anz'a)‘ chwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenkirsche (Prunus padus), ; : : : . ; . Erhalt von Einzelbdumen
. . i gleiche Neigungswinke! und gleiche Traufhoéhen aufweisen. Dachgauben dirfen
WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum), Brombeere (Rubus fruticosus), Kornelkirsche nicht mehr als 50 % der Breite der jeweiligen Teildachfléche iberdecken: sie

(Cornus mas), Stechpalme (llex aquifolium), Hundrose (Rosa canina). missen eine Dachneigung von mind. 20° aufweisen und mind. 1,50 m Abstand zu o~

Ortgangen, Kehlen und Graten einhalten. CQ,) Erhalt von Gehglzen

Anpflanzungen auf den nicht iberbauten privaten Grundstuicks- : 5 : : : . .
« . . h - - 3 Die Traufhthe der Gebiud Mischgebiet . ‘
@ ftichen im Mischgebiet (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 iind Abs. 6 BauGB) 3 gewachsenem Geléndeebet:jage:n.lm isohgebiet darf max. 6,50 m uber dem Verkehrsflichen (§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)
Im Mis'chgebiet sind auf den an der Verdener LandstraRe liegenden Grundstiicken auf §4  Die Vorschriften der §§ 1 - 3 gelten nicht fir Wintergarten und Veranden. ' Verkehrsfliche
d(lanf nicht Uberbauten Grundsticksflachen entlang der dffentlichen Strafle je eine §5 Wer eine BaumaRnahme abwsichend von den Vorschriften der §§ 1 — 3 dieser
E"{Ie (Quercus robur, Stammumfang 14 — 16 cm) bis zur Bezugsfahigkeit der Bauten, drilichen Bauvorschrift durchfihrt, handelt ordnungswidrig gema § 91 Abs. 3 n Verkehrsberuhigter Bereich
spétestens in der folgenden Pflanzperiode zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Niedersichsische Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds.GVBL S. 199)
A L L _ zuletzt geéndert durch Art. Il des Gesetzes vom 28.05.1996 (Nds. GVBI. S 252). Sonstige Planzeichen (Anlage PlanzV Nr. 15)
Pflanzstreifen an der dstlichen Grenze (§ 9 Abs. 25 Buchstabe a und Diese Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaR § 81 Abs. 5 NBauO mit Geldbulle bis
Abs. 20 BauGB) zu 100.000,- DM geahndet werden. pemmuns  mmmse S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 128 ,Am Dobben" (§ 9 Abs. 7 BauGB)
‘Entlang der stlichen Grenze des Plangebietes ist ein 5,00 m breiter zweireihiger Nienburg/Weser, d jedli
: ; . , den 28.09.99 - ; , v

Pilanzstreifen auf den privaten Grundstiicken anzulegen. Der Pflanz- und Reihgn- 9 n _ *—9—0—0—0—9—8— 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16 Abs. 5 BauNVO)
abstand soll 1,50 m betragen. Die Pflanzen sind auf Liicke zu setzen. Geeignet sind Sichidreleck, von jeder Sichtbehinderung oberhalb von 0,80 m

zweimal verpflanzte 60 — 100 cm hohe Strducher. Die Bepflanzung des Gehdlz- i - ;
streifens soll bis zur Bezugsfahigkeit der Bauten, spalestens in der folgenden ; “‘“‘-uu_‘_____n ab Oberkante Fahrbahn freizuhalten
Pllanzperiode entstehen und dauerhaft erhalten werden. J """"""""""""""""""""




