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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

| 4@ 1 Allgemeines Wohngebiet

Sondergebiet Mébelmarkt (siehe TF 1)

Maneimuark!

MaR der baulichen Nutzung

GF oy (3eschofflache als Hochstmaf
2000 a1 maximal 25.000gm

0,8 Grundfliachenzahl

il Zahl der Voligeschosse als Haochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} oftene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

== =1 Baugrenze

rix 2 WE maximat 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig

H12m | Hohe baulicher Anlagen als Hochstman in Meterr:

LA e
1 // nicht iberbaubare Grundstucksflachen
Verkehrsflachen
I Strallenverkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser sowie fiir
Abiagerungen

i s e

‘ Elektrnizitat (Transformatorenstation)

S v ot = rmerins

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchermn (siehe TF 2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

5 2 Abgrenrung unterschiedlicher Nutzung

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

't v Das festgesetzie Sondergebiet "Mobelmarkt” dient der Unterbringung von
groBBfiachigen Betrieben des Mobeleinzethandels im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVQO, die das Wohnen nicht wesentlich storen

Zulassig sind nur Betriebe des Mobeleinzelhandels

Die Verkautsflache innerhalb des festgesetzten Sondergebietes darf insge-
samt hgchstens 17.000 Quadratmeter betragen Die Verkaufsfidche fur
Randsortimente des Mobeleinzelhandels (siehe Begrindung) darf hoch-
stens 10% der gesamten Verkaufsfldche und je Einzelsortiment maximal
700 Quadratmeter betragen.

Schank- und Speisewirtschatten, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdu-
de sowie Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr 1 BauNVO konnen - so-
fern sie im Zusammenhang mit den in Satz 2 genannten Nutzungen stehen
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen - aus-
nahmsweise zugelassen werden.

IF 2 Auf den festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind freiwachsende Geholzstreifen anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Auf diesen Flachen bereits varhandene, standortgerechte Gehdizbe-
sténde sind in die Anpflanzung einzubeziehen. in die entsprechende Pfianz-
flache an der Grenze zwischen den Flursticken 435/2 und 436/4 sind min-
destens 20 groBkronige Laubbaume in einem Pflanzabstand von zehn bis
zWOIf Metern zu pflanzen.

Abgangige Baume und Straucher sind laufend zu ersetzen. Bei Neuanpfian-
zung und Ersatz sind die in der Begrundung enthaltenen Angaben Uber Ar-
ten, Qualitaten und Pflanzdichte (Pflanzvorschriften) zu beachten. Die Er-
richtung von Larmschutzwanden (Anlagen zum Schulz gegen schadliche
Umweilteinwirkungen) bis zu einer HOhe von vier Metern ist innerhalb dieser
Pflanzflachen zulassig.

I+ 3: Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind Stellplatze und Garagen
nur tir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedar{ zulas-

sig.

I+t 4 Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehohe ist die
Fahrbahnoberflache der Celler StraBBe in Hohe Kilometer 16 und gemessen
in der Mitte der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehthe ist je-
weils der hochste Punkt des Daches. Antennen und Masten, Werbeanlagen,
Aufzugseinrichtungen oder Liiftungsaniagen bleiben hierbei auBer Betracht

STADT
NIENBURG

Bebauungsplan Nr. 120
» Celler Strafle / Luisenweg «

fir ein Gebiet zwischen der Celler StraBe (B 214)
und dem Luisenweg in der Ortschaft Erichshagen
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