Priaambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. 12. 1996 (BGBI. IS. 2049), der
8§ 1 und 2 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinG} in der Fassung vom
28. 4. 1993 (BGBI. 15.622), zuletzt geandert durch Gesetz vom 1. 11. 1996 { BGBI.S. 1626) der §§
.56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 13. 07. 1995 (Nds. GVBI. S. 199)
zuletzt geandert durch Art Il des Gesetzes vomn 28. 05. 1996 (Nds. GVBL. S. 252) und des § 40 der
Nieders. Gemeindeordnung i.d.F. vorn 22. 8. 1996 (Nds. GVBI. S. 382} hat der Rat der Stadt
Nienburg/Weser diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ,den textlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Nienburg/Weser, den A0 A4 APP9F '

(Siegel) |
iBt']rgermeister ’

Aufsteliungsheschiut
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sizung am ®2 59 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. A4&@beschlossen. Der AufstellungsbeschiuR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
. 49 6.9¢# ortsiibiich bekanntigemacht worden. ‘

Nienburg/Weser, do. 44. APPP
_gu. Breber

Biargermeister -

3

Planunteriage
Kartengrundiage:

Az. A T4/97
Liegenschafiskarte: o '
Gemarkung: Enchshagen Flur o, & Mafstab: 7 1a00
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBl. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 8. 345). Die Planunteriage
entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistindig nach (Stand vom Ad. 4. 49Q9¥ ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen-in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich. \'

Nienburg, den A4. 4 A9PFE

Katasteramt Nienburg

Siegel

Planverfasser v _
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungs- und Bauordnungsamt der
Stadt Nienburg/W.

Nienburg/Weser, den {0, 44, 199F

Planvertasser(in)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 7.8. 9F dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am . 6. 9% ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom €. # bis. P L 9T gemanr
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Nienburg/Weser, 40, AL APPL
i Blrgermeister
atzungsbeschiuf

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _4.44.9F als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begrindung beschlossen.
Nienburg/Weser, 4o . A4. APF¢

i Bargermeister
Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
den Bebauungsplan wird eine Verletzung von Rechtsvorschrift
MaRgaben/mit Ausnahme der durch

nicht geltend gema
j eser, den

Unterschrift der Genehmigungsbehdérde

angezel A
s. 3 BauGB mit
kenntlich gemachten Teile

" Beitritisbeschiuf: .
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser ist den in der Verfligung vom (Az
aufgefuhrten Auflagen/Maligaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ~beig
Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MafRga
ausgelegen. Ort und Dauer der & rcfen Auslegung wurden am .
bekanntgemacht,

étreten. Der
6ffentlich
ortstiblich

BUrgermeister

Der Satzungsbeschltuf fiir den Bebauungsplan Nr. 118 ist gem. § 2 Abs. 6 BauGB-MafinahmenG

1.V.m. § 12 Satz 4 BauGB am 10.12.1997 im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover Nr. ;-

27/1997 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 10.12.1997 rechtsverbindlich geworden.
Nienburg/Weser, & 9.7d. 1997 '

gut. Schroder
BT,

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Iinnerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Nienburg/Weser,

Burgermeister

Méingel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
beim Zustandekommen des Bebauungspianes nicht geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser,

Burgermeister

Hinweis:
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. 1. 1990
zugrunde.
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Stadt Nienburg/Weser

-Ortsteil Erichshagen-

Bebauungsplan Nr. 118
"Westlich Kreihenberge"

mit ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung

+

Bei den
kurzen Enden

s,
,,,,,

Ubersichtsplan M 1:5000
Planungs- und Bauord- _/ \—\ geédndert:
nungsamt, den NORD 21. 08 19972

MabBstab 1:1 000

Festsetzungen durch Text:

1.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen zu erstellende Wohngebiude nicht mehr
als zwei Wohnungen haben.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB. .

Mapnahmen zur Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung (§ 8 a BNatSchG, § 8 NNatG)

Auf den nicht uberbauten Grundsticksflichen sind je angefangene 400 m?
Grundstiicksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum bzw. ein hochstammiger
Obstbaum und je angefangene 100 m* Grundsticksfliche mindestens ein
standortheimischer Strauch (s. Artenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
abgingigen Geholzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen (§ 9 (1) Nr.20 BauGB).

Artenliste
Biume, groB: Stieleiche, Traubeneiche, Sommerlinde, Winterlinde, Spitzahorn,
Bergahorn, Bergulme, Feldulme, Schwarzerle, Rot-/Blutbuche, Esche,
WalnuBl, WeiBbirke, Silberweide, Hainbuche, Grauerle,
_ Schwarzpappel, Roflkastanie

Baume, klein: Mehlbeere, Eberesche, Echte Traubenkirsche, Vogelkirsche,
Salweide, Feldahorn, Obstbaum

Straucher: Hiilse, [lex, Buchsbaum, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Weilldomn,
Kreuzdom, Grauweide, Ohrweide, Liguster, Rote Heckenkirsche,
Faulbaum, Holunder, Flieder, Gewohnlicher Schneeball, Schiehe,
HaselnuB, Sommerflieder, Hundsrose, Brombeere

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den

Grundstiicksflichen zu versickern. Stellplatze, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen sind
aus wasserdurchlassigem Material herzustellen oder unbefestigt zu lassen (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB).

" Die Planstrae ist unter Beriicksichtigung anzulegender Einfahrten und Stellplitze mi
" standortheimischen Biumen zu bepflanzen. . o

(§ 9 (1) Nr. 25 2 BauGB) _
Ausgleichsmapnahmen (§ 8 a BNatSchG, § 10 NNatG)

A1 Auf dieser Fliche ist ein stufig aufgebauter Geholzstreifen aus 3 m breitem
Krautsaum entlang des Wohnbaulandes, Saumgebiischen, Grofistrauchern und Laubbaumen
anzulegen. Die Straucharten sind in Pflanz- und Reihenabstidnden von 1,50 m zu pflanzen.
Laubbiume sind vereinzelt in Abstinden von mindestens 25 m zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB).

Arten fiir den Geholzsaum:
Schlehdorn, Hundsrose, Brombeere, Roter Hartriegel, Gewohnlicher Schneeball

Arten fiir weiter innenwarts liegende Pflanzreihen:

‘Holunder, HaselnuB, Grauweid_e, Weiﬁdqm

Die in Nr. 5 vorgeschenen Festsetzungen werden der siidlich angrenzenden Baufldche als
AusgleichsmaBnahme fir zu erwartende Eingriffe zugeordnet (§ 8a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG).

Laubbdume:
Feldahorn, Salweide, Echte Traubenkirsche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Stieleiche,
Hainbuche

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung:

§ 1t

§ 2:

§ 3:

§ 4

§ 5

§ 6:

Gebdude mit einer Grundfliche von mehr als 30 m? sind ausschlieBlich mit geneigten
Diachern zuldssig. Das gilt auch fir aneinandergebaute Gebaude, die fiir sich unter dieser
FlachengroBe liegen, diese jedoch zusammengerechnet iiberschreiten. Die Dachneigung
muf} mindestens 20° betragen.

Die Dacher der in § 1 bezeichneten Gebaude missen beiderseits des Hauptfirstes gleiche
Neigungswinkel und gleiche Traufhéhen aufweisen. Dachgauben diirfen nicht mehr als 40
% der jeweiligen Teildachflache Gberdecken, sie missen eine Dachneigung von mindestens
20° aufweisen und mindestens 1,5 m Abstand zu Ortgangen, Kehlen und Graten einhalten.

Zur Dacheindeckung der in § 1 bezeichneten Gebidude sind ausschlieBlich rote/braune
Tonpfannen oder rote/braune Betondachsteine zugelassen (annihernd RAL-Farbtone Nr.
3002 bis 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8024 und
8025). Die Moglichkeit zum Einbau von Dachflachenfenstern und zur Anbringung von
Solarenergieanlagen bleibt unberiihrt.

Die AuBlenfassaden aller Gebdude im Planungsgebiet sind ausschlieBlich als Ziegelfassaden
aus rotem Ziegel (anndhernd RAL-Farbtone 3002 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016)
auszufiuthren. Holzverkleidungen in den Farbténen (annidhernd RAL-Braunténe 8000 - 8025
oder naturbelassen) sind zuldssig, soweit sie untergeordnet sind.

Die Vorschriften der §§ 1 bis 4 gelten nicht fir Wintergirten und Veranden.

1

Wer cine BaumaBnahme abweichend von den Vorschrifien der §§ 1 - 4 dieser ortlichen
Bauvorschrift durchfilhrt, handelt ordnungswidrig gemidB § 91 HI Niedersichsische
Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBL. S. 199), zuletzt geéindert durch Art. I
des Gesetzes vom 28.05.1996 (Nds. GVBI. S. 252). Diese Ordnungswidrigkeiten konnen
gemiB § 91 V 1.HS NBauO mit GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

Hinweise:

Diesem Bebauungsplan liegt dic Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 ZUgrunde.

Baugrund
In dem betrachteten Gebiet sind ortliche Stérungen in Form von Torfschichten geringer Machtigkeit
angetroffen worden. Hier miissen ggf. BodenaustauschmaBnahmen erfolgen.

" Im Zuge der Bohrungen wurde ein freier Grundwasserspiegel bei 1,90 m unter Gelinde angetroffen.
Jahreszeitlich bedingt kinnen jedoch Schwankungen von mehreren Dezimetern eintreten.

Kinftigen Bauherren/Bauherrinnen wird empfohlen, spezielle Untersuchungen auf den betreffenden
Grundstiicken zu veranlassen.

—— o — BAUGRENZE

Der Bebauungsplan umfaft teilweise die rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr.
100 - Ortsteil Erichshagen - "Friedrich-Wilhelm-StraBe™ und Nr. 102 - Ortsteil
Erichshagen - "Innenentwicklung “Zur Alten Miihle / Kreuzweg" und ersetzt deren

Festsetzungen. -

"

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, §§ 1 BIS 11 BAUNVO)

7/

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (GEMASS § 9 ABS. | NR. I BAUGB, § 16 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL

REINES WOHNGEBIET

025 GRUNDFLACHENZAHL

- BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, §§ 22 UND 23 BAUNVO)

@] OFFENE BAUWEISE NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

£

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN .
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN (GEMASS § 9 ABS. | NR. 11 BAUGB))

r———

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
i ———

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 18 BAUGB)

--------
.......
--------
-------
........
.......
........
.......
........

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (GEMASS § 9 ABS.1 NR. 25 UND ABS. 6 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
. . - BEBAUUNGSPLANES NR. 113 "WESTLICH KREIHENBERG"

i GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES

- BEBAUUNGSPLANES NR. 100 "FRIEDRICH-WILHELM-STRASSE"

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

NN -

RICHTFUNKTRASSE MIT SCHUTZZONE

100,100




