Lo Jur. f05 -OT &nclske

Sk

R

le

o

{

214 ///cwfc.?o/w’j

Lt

1 planes sind Mangel der Abw&gung nicht geltend gemacht worden.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der £ 1
und & des MabrnahmengescRes 2um Baugasclébuoh (BauG B-Mapnabmen G/, der §§ 56, 97
und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséch-
sischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Nienburg diesen Bebau-
ungsplan Nr. 105 - Kreuzweg / Heemser Weg, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortli-
chen Bauvorschriften liber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Nienburg, den ®A. AAANI9S
ge. warnecke

Biirgermeister

g?t. Thterann

adtdirektor

K¢ 6‘:::.3!—1) |

VERFAHRENSVERMERKE I

Qifstellun sbeschluB: Der Rat der Stadt Nienburg hat in seiner Sitzung am
2..22. 199 % . die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 - Kreuzweg / Heemser
Weg beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am
- AA.Y4.4994% ortsiiblich bekanntgemacht worden.

g Inkmann

Stadtdirektor

Nienburg, den 4. AA. A995

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 4 und 7. Gemarkung Erichshagen,
Stadt Nienburg, MaBstab: 1:1000, Az.: A il 100/93. Die Vervielfdltigung ist nur fur
eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und
Katastergesetz v. 02.07.1985, Nds. GVBI.. S. 187). Dazu gehdren auch Zwecke der
Bauleitplanung. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Plitze vollstdndig nach (Stand vom 04.01.1994). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Katasteramt Nienburg L5

%}4; Wessel  (Dienstoicgel)

Planverfasser: Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
plan

onfor oldenburg

Nadorster Str. 139, 26123 Oldenburg, Tel: 9441!980?,%‘ P

Oldenburg, den A AA.A995 ¢ Dipl.- Ing. P Meyer

Nienburg, den o25.4. 4994

Uffeﬂtﬁ%ze Auslegung: Der Rat der Stadt Nienburg hat in seiner Sitzung am
R-2.499% dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmi
und die dffentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Ausle-
gung wurden am AA..-.!{:,.‘I%?#ortsublich bekanntgemacht. Die Entwiirfe des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung haben vom ..Z7:~ gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB #¥-m: o ;

1994 bis zum 7.€.499.
offentlich ausgelegen.

3“;' T qrn

tadtdirektor

Nienburg, den X4.44. /995

SatzungsbeschluB: Der Rat der Stadt Nienburg hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am +34.49.96 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

. Infemann
Nienburg, den &1. 1. /995 '~ Stadtdirektor

E‘ENEHMIGUNG

‘Der Bebauungsplan nach § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnah 1 i

: ) 5B~ menG ist mit Verfigun

vom heutigen Tage (Az.: 204.6-21102.2-105-56/19/95) i i c o
¢ ol . .2-105- v

§ 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt. g i e }n —

Hannover, den 23. @. A9% (Dienstsiegel) g '
‘ : BEZIRKSREGIERUNG HANNOVER

Im Auftrage

gez. Posmyk

Vereinfachte Anderung: Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 25.10. 1994
dem vereinfacht geénderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten imSinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 06.07.1995

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 17.08.1995 gegeben.
: s dnfemanp
Nienburg, den £.3. 9@

Stadtdirektor

Bekanntmachung: Die_ Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens ist gemaB
§ 12 Bau(tiB__gmh b.zk? 3. 199¢ im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Han-
nover ortsiblic ekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
o0F\3.A9%6........ rechtsverbindlich geworden.

. Juterraarar

Nienburg, den A5, 4. /996 Stadtdirektor

Verfahrens- oder Formfehler: innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nienburg, den Stadtdirektor

Abwagungsméngel: Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-

Nienburg, den Stadtdirektor
Bearbeitungsstand: 26.07.94
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PLANZEICHENERKLARUNG:

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
und - ;
Gescmﬁﬂéchgnzam

Zahl der
Vollgeschosse

~(Hochstgrenze) -

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze

"5

nicht Uiberbaubare Grundstiicksfldche

ﬁ,,L

Verkehrsflachen

/
/

StraBenverkehrsflache /
StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

v g Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
= H zur Pflege und zur Entwicklung von
i il Natur und Landschaft

J 3 Abgfaﬁzﬁunfg 'untel‘fskchiedlicher Nutzung

@ -ZU erﬁéltender Baum

B Grenze des raumlichen : :
e Geltungsbereiches des :
s Bebauungsplanes. "

R

Nrachric'htlich‘e’ Ubernahme

Wassei‘zug; (teilweisé vérrohr’t)

% 3 Richtfunktrasse Nr. 1209 der Deutschen
3

Bundespost Telekom:mit Schutzzone

—*—-

1. Biume, grofl

Sticleiche nicht an sehr trockenen Standorten (30 bis 40 m) Eibe, Taxus vertrigt Schatten
Traubeneiche bevorzugt leichtere, trockenere Baden (30 bis 40 m) Hiils;: Tlex vertrigt Schatten
Sommerlinde bevorzugt feuchten, nihrstoffreichen Boden (30 bis 40 m) Buch;baum kalklifbend
Winterlinde bevorzugt feuchten, nihrstoffreichen Boden (20 bis 30 m) Ko i i
/ ! 4 , roelkirsche b t lockeren, k
Spitzahorn liebt kalkhaltigen, trockenen, niahrstoffreichen Boden (20 bis 25 m) Hartriegel b::z:::[ n(;;;:;;:r:?::::“Il;gafl?hijl(:?i:n Bode
Bergahorn liebt kalkhaltigen, trockenen, nihrstoffreichen Boden (25 bis 35 m) WeiBdorn bevorzugt niihrsmffreichcn, kalkhaltigc: Bode:
gelijgullmc Eevorzugt lfeichle, trockenere Béiden_ (30 bis 40 m) Kreuzdorn bevorzugt néihrstoffreichcn: kalkhaltigen Boden
cldulme evorzugt feuchtere Standorte (20 bis 30 m) Pfaffenhiitchen bevorzugt nihrstoffreichen, kalkhaltigen Boden
Schwarzerle an nassen Standorten, vor allem an Gewiissern (15 bis 25 m) Liguster vertrigt Schatten, liebt kalkhaltigen Boden
Rot- / Blutbuche nicht auf nihrstoffarmen Sandbdden, liebt Kalk (30 bis 40 m) Heckenkirsche vertrigt Schauen’ liebt kalkhalligen Boden
Esche bevorzugt feuchte, nihrstoffreiche Boden (30 bis 40 m) Faulbaum bevorzugt fcuchl;ren sauren Standort
Espe bevorzugt lichte, lrele'Standfmrtc' (18 bls 25 m) : Holunder bevorzugt nahrstofireichen, feuchten Boden
Wal'nuB bevorzugt kalk- und nihrstoffreiche Baden (15 bis 25 m) Flieder vertrigt kalkhaltigen Boden, anspruchslos
Weilbirke lichtbediirftig, sonst anspruchslos, auch als Trauerbirke (20 bis 30 m), Schneeball bevorzugt feuchten kaikhal;i en Boden 2 3|
Silberweide liebt feuchtere Standorte, auch als Kopf- oder Trauerweide (15 - 20m) Schlehe keine l;csondcrcn S‘landorlansg riiche i Z‘h : = Pl U C N X
Hainbuche nicht an sehr trockenen Standorten, schattenvertraglich (15 bis 25 m) Haselnuf keine besonderen Slandortanspriichc 2 5 : : &
Grauerle bevorzugt kalkhaltigen, feuchten Boden (15 bis 20 m) Sommerflieder keine besonderen Smndorlansgrﬁche i "@, o 0
i e i
Hundsrose liebt leichte, trockene Boden 2 72| = v?//////llm 2
: & Apfelrosc keine b d Stand tiche '”"I ¥ ~ !é _ia aQ_
2. Béume, klein i & ; Z E77 7y
Wil 1 ey : |7 == <
Rot-/ Weidora' " fiebt mu@alﬁg,aweq’(zs_ bis8m) 5. Kletterpflanzen 7R e / N
Grauweide .~ ‘bevorzugt feuchtere Standorte (5 bis 7 m) 7 p
- Ohrweide PO Stand " 2 4
e e - beverzugt feuchtcre, kalkarme Standorte (7 bis 12 m) Efeu bevorzugt Schatten oder Halbschatten, braucht keine Kletierhilfe, T
x mﬂmab:;:m " sl priiche (10 bis 15m) wiichst langsam AN
T e vorzugt nihrstoffreichen Boden (10 bis 15 m) Waldrebe i % f
y ; 7 SRV OteRE B ‘ ) bevorzugt Halbschatte: ] ] i Z
Vogéllfnrschc ‘kede}%lt_’_inchl auf saurem, sandigem Boden (5 bis 7 m) wéchsfufsch n, braucht Kletterhilfe, Wurzelfuf} beschattgn, 2, Ea
SF:::::“ ::;oru;g;t:fufhlcm Stasifarfe (7 bis 12 m) ; GeiBblatt bevorzugt sonnigen Standort, braucht Kletterhilfe - /II \\‘,ee,,,,,@
A\Pfelb:l:m Hi e rewbg;’ kalkhaltigen, ';(')Ckmc“ Boden (10 bis 15 m) Knéterich geringe Standortanspriiche, braucht Kletterhilfe, wichst rasch L = oin
[iebmmt amr Odcfn lb:t;;sﬂ;: l1n56§1 ;clm alte Sorten, Blauregen bevorzugt sonnigen Standort, braucht Kletterhilfe S
i kxﬂ:&i" iﬁsc Bode (! ) Pfeifeawinde bevorzugt Schatten oder Halbsch braucht Kletterhilfe i B il
Birnbaum Em’wef Halbstimmf, mdglichst alte Sorten, Wilder Wein bevorzugt sonnigen Standort, braucht keine Kletterhilfe U be rsi ChtSkarte M a Sta b i 1 : 5 3 0 O 0
ebt ki tigen Boden (15 bis 20 m) Spalierobst an sonnigen Winden (Apfel, Birne, Brombeere, u.a.)
3. Hecken i i 1 l l
>. Hecken g Biume sind als B are als Hoch zweimal verpflanzt, mit mindestens 10 bis O =
; : - v E A 12 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe), oder als Heister, zweimal verpflanzt, Hohe h =
Hainbuchenhecke Standor&anspn(lche vgl. entspr. Bfnme / Straucher mindestens zwei Meter zu pflanzen; O 1— O O e b e
Rotbuchenhecke  Standortanspriiche vgl. entspr. Baume / Stréucher M i P
WeiBdornhecke Standortanspriiche vgl. entspr. Biume / Strducher i i i
- Biu Striiucher sind als Baumschulware, it min : 5 . ,
v s . o sy ware, zweimal verpflanzt, mit mindestens 60 cm Hohe, zu g
 Buchsbaumhecke  Stndoransprich peiche vgl sniepe. Biume / Stekadhiee Nadorster Str. 139, 26123 Oldenburg, Tel: 0441/98071-0, Fax: 98071-90
o ¥ o a5
Lo

Il RN

PFLANZENLISTE |

4. Striucher

*‘T

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

TF %

s

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER

| §2  Die Dicher der in § 1 bezeictneten Gebéiude miis sen. beiderss

§4 Hb Mmmsaﬂenauer Gebdude im

i e B Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zu-

§r

. Stellplitze und Garagen sind ausschiieBlich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen

¥ zuliissig, Stellpkitze und offene Garagen im Sinne der Garagenverordung dariiber hinaus

auch im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

Die festgesetzten Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft werden Bestandteil des angrenzenden Baulandes, ihre Flichen sind

" jedoch bei der Berechnung der zuldssigen Grundfiache nicht mitzurechnen. An der Siidseite
 des Wasserzuges ist ein mindestens zwei Meter breiter Raumstreifen fiir Unterhaltungsma

~ nahmen jederzeit zugénglich zu halten. : o sy e :
Dié festgesetzte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft ist von jeglicher Nutzung freizuhalten. sie ist sporadisch zu méhen,
das Méhgut ist abzufahren. Fur Anpflanzungen sind amschﬁsﬁch Erlen- oder Weidenarten
(Alnus spec./Salix spec.) zuldssig. Die Anpflanzungen sind .vor oder mit Beginn der

- serzuges sind zulissig. iwasserrechtiche Verschriften bielben jedoch unberifrt)
* Auf den privaten Grundstiicken ist je angefe elter Flic
ein groBkroniger Laubbaum oder Obstbaum (

5 i

gutes ist anhand der unten abgedruckten Pflanzeniiste zu treffen. Abgangige P
 lautend zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind bis Ende des Baujahres durchzufiihren.

Das-auf den versiegelten Fléchen der Baugrundstiicke anfallende Regenwasser ist, W
- ssermutzung integrieren EBt, auf dem

" essich nicht in ein Konzept zur Regen- und Brauchwasse

Gebaude mit einer Grundfiéiche von mehr als 30 Quadrat

teldiichem, Walmdéchern oder Krijppelwalmdéchern zu

- Neigungswinkel und gleiche Traufhohen at
Prozent der jeweiligen Teildachtiéiche ilberd
_stens 20 Grad aufweisen upd mindestens 1.5 Meter

 oder rote/braune Bet

a3

v*‘ ‘ 2 bis 3005.
~_ als Putz- oder glat te Kalksandsteinfassaden mit Farbanstrich
§5: . Die Vorschriften der §§ 1bis 4 gelten nicht fiir Wintergéirten und Veranden.

A

,,,,,

‘ -t I-

Diesem Bebauungsplan liegt dio B

- Baumbestinde werden dabei angerechnet. Die Arten- und Qualitatsauswahl ‘des Pflanz-
,‘iﬁé’ ‘mmy g

3002 bis 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8024 und
8025). Die Mglichkeit zum Einbau von Dachfiédchenfenstern und zur Anbringung von Solar-

Bebauungsplan Nr. 105
Ortsteil Erichshagen

- Kreuzweg / Heemser Weg -

(mit orilichen Bauvorschriften liber Gestaltung)
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