Praambel und Ausfertigung

Planzeichnung (Maf3stab 1 : 1.000)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nieder-
sdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung,
hat der Rat der Stadt Nienburg/Weser diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Nienburg/Weser, den 11.10.2017

Planzeichenerkarung (gem. PlanzV "90)

gez. Onkes
(Siegel) " 'Burgermeister
Verfahrensvermeke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 09.05.2017 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 ,Wilhelm-Rdsler-Strale* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 12.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Nienburg/Weser, den 11.10.2017

gez. Onkes

Biirgermeister

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
Zeichen: L4-444/2016

Q LGLN

Landasamt tr Geainformation
und Landasvermessung Miedersachsan

© 201 6 degionall rekzizn sulirgen-encen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
03.01.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Nienburg, 06.10.2017

LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Nienburg (Weser) -

gez. Sabrina Franke, VmORIn

(Unterschrift) (Siegel)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, den 21.09.2017

gez. S. Strohmeier

gez. K. Vélickers

Planverfasser/in

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 09.05.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 22.05.2017 bis 22.06.2017

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nienburg/Weser, den 11.10.2017

gez. Onkes

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat den Bebauungsplanes nach Priifung der Stellungnahmen geméan § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.08.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Nienburg/Weser, den 11.10.2017

gez. Onkes

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist geméf § 10 Abs. 3 BauGB am 19.12.2017 in der
Tageszeitung ,Die Harke“ Nr. 295/2017 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
19.12.2017 rechtsverbindlich geworden.

Nienburg/Weser, den 19.12.2017

gez. Onkes

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser, den

Biirgermeister

Méngel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abw&gung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser, den

Blrgermeister
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 6 BauNVO)
V4
A Allgemeines Wohngebiet
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2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. §§ 19 u. 20 BauNVO)

Geschossflachenzahl

04 Grundflachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR®

N = N

Mischgebiet

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 Nr. 1 u. 3 BauNVO)

o] offene Bauweise
- ——m Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StrafRenverkehrsflachen

5. Sonstige Planzeichen

agg Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
00 mit Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Zweckbestimmung:

@] zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

E' zugunsten der Allgemeinheit

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

Stadt Nienburg/Weser AN

NIENBURG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 177 "Wilhelm-Rd&sler-Stral3e"
Ubersichtsplan (MaRstab 1 : 5.000)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Verfahrensstand:
§ 10 (1) BauGB

- rechtskréftig seit 19.12.2017

A

infraplan GmbH
Celle, den 07.04.2017

geandert:
27.06.2017

infraplan

Gesellschaft fir Infrastrukturplanung mbH, Siidwall 32, 29221 (elle
Telefon 05141/99169-30  Telefax 05141/99169-31

E-mail: info@infrap.de

Textliche Festsetzungen
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0. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 (2) BauNVO sind zulassig:
- Wohngebaude,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaR § 4 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 BauNVO) sind geméR § 1 (5) BauNVO im WA
ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind im WA geméaR § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.2 Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet sind gemaR § 6 (2) BauNVO zuldssig:

- Wohngebéaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im Mischgebiet sind die geméaR § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Geschafts- und Biirogebdude,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kulturelle, kirchliche
und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten gemaR § 1 (5) BauNvVO
ausgeschlossen.

Vergniigungsstatten geman § 6 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Schalltechnische Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des gesamten Plangebietes kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete am
Tage und in der Nacht um bis zu 13 dB Uberschritten werden. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die
folgenden Larmpegelbereiche (LPB) an den zur jeweiligen Himmelsrichtung ausgerichteten Fassaden der
Gebéaude (s. Vorhaben- und ErschlieBungsplan) zu beachten:

Gebaude A (angrenzend an ,Verdener LandstraRe”):

Norden: LPB V Siiden: LPB VI
Osten: LPBV Westen: LPB VI
Gebéaude B (norddstlicher Bereich des Plangebietes):

Norden: LPB IV Siden: LPBV
Osten: LPB IV Westen: LPBV
Gebéaude C (silidostlicher Bereich des Plangebietes):

Norden: LPB IV Stden: LPB VI
Osten: LPB IV Westen: LPBV

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen aufgrund der Gerduschimmissionen durch Bahnl&rm und
StraRenverkehrsldrm missen die durch die Larmpegelbereiche Il bis VI nach DIN 4109-1:2016-07
beschriebenen Anforderungen an den baulichen Schallschutz gestellt werden.

In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind ab Larmpegelbereich Il schallddmpfende Liftungs-
einrichtungen vorzusehen, die mit einem Schallddmm-Maf der Fenster entsprechenden
Einfligungsddmpfungsmaf ausgestattet sind.

Die AuBenwohnbereiche sind durch folgende MaRnahmen vor Uberschreitung von Gerduschimmissionen zu
schitzen:
- Nach Westen ausgerichtete Balkone am westlichen Gebé&ude durch vollstédndigen Verschluss mit
entsprechenden Glaselementen.
- In alle anderen Richtungen ausgerichtete Balkone durch Errichtung geschlossener massiver
Briistungen mit einem Flachengewicht von mind. 15 kg/m?.

Zum Schutz der Wohnraume an der Verdener LandstralRe vor Anlagengeréuschen miissen die Unterdecken
der Balkone schallabsorbierend mit einem bewerteten Schallabsorptionsgrad von 0,9 ausgekleidet

werden. Damit betrégt die Pegelminderung am gedffneten Fenster des dahinterliegenden Wohnraumes bei
gedffneten Glaselementen der Balkone 2 dB.

Hinweise

1. Oberflaichenentwasserung

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern.

2. Grindungsgutachten

Vor der Errichtung von Geb&duden und Anlagen ist ein Griindungsgutachten zu erstellen.

3. Grundlage der schalltechnischen Vorgaben

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der GTA Gesellschaft fur
technische Akustik mbH, 28.03.2017.

Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Stédtebau“ und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
sind beim Beuth Verlag / Berlin erschienen und kénnen von diesem bezogen werden. Auch kénnen die
relevanten Teile dieser Normen im Bauamt der Stadt Nienburg eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassun% der Bekanntmachung vom 23. September 2004 gBGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 éBGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 ;BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. 2010,
576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (Nds. GVBI. S. 48)




