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Planzeichnung (M 1 : 1000)

Planzeichenerklarung (gem. PlanzV '90)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.00.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20:10:2015 (BGBI.
| 8. 1722) und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F.
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015
(Nds. GVBI. S. 311), hat der Rat der Stadt Nienburg/Weser diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

NienburgMVeser, 27.04.2016

Siegel
gez. Onkes
Burgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt NienburgM/eser hat in seiner Sitzung am 29.09.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 174  Archiv und Bibliothek® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 16.12.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.

NienburgMWeser, den 27.04.2016

gez. Onkes
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Zeichen: L4-336/2015

© 20‘15a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
29.10.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. 5)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 6)
NienburgMVeser, den 09.05.2016

LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Nienburg (Weser) -

Thomas Baudewig (VmMOAR) Siegel
(Unterschrift)

5) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der
Grundstlicke auswirken.

6) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfuhrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf
durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung der
Stadt NienburgMVeser.

Nienburg/MWeser, den 27.04.2016

gez. M. Gerhardt
Planverfasser(in)

Offentliche Auslequng

Der Rat der Stadt NienburgMeser hat in seiner Sitzung am 17.11.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 16.12.2015 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 04.01.2016 bis 04.02.2016
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nienburg/MWeser, den 27.04.2016

gez. Onkes
Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt NienburghMVeser hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.4.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Nienburg/MVeser, den 27.04.2016

gez. Onkes
Burgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 19.05.2016 in der
Tageszeitung ,Die Harke* Nr. 115/2016 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
19.05.2015 rechtsverbindlich geworden.

Nienburg/MVeser, den 19.05.2016

gez. Onkes
Blurgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Nienburg/MVeser, den

Burgermeister

Mangel der Abwigung
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

NienburgMVeser, den

Blurgermeister
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"Archiv und Bibliothek"

fUr einen Bereich zwischen Lange Stral3e und Krumme Strale

Ubersichtsplan (M 1:5000)
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1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO]
1.1 Die im Folgenden aufgefliihrten Betriebe und Nutzungen sind im Plangebiet unzulassig
(§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO):

= Spielhallen = (Video-Film) Bar

= Spielkasinos = Schank- und Speisewirtschaft mit
= Spielbanken regelméaligen Musikdarbietungen
= Alle Arten von Discotheken und und Uberértlichen Einzugsbereich

Nachtlokalen wie Varietes, Nacht- =  Bordelle
und Tanzbars = Dirnenunterkiinfte - Eros-Center
= Alle anderen Tanzlokale = Bordellartigbetriebene "Massage-
= Striptease-Lokale salons"
= Sex-Kinos und Peep-Shows ein- = "Sauna-Clubs" und &hnliche Ein-
schlief3lich der Lokale mit Videoka- richtungen
binen

1.2 Im Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschosses allgemein zuldssig.

2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVQ]
2.1 Im Kerngebiet (MK;) durfen Gebéude eine Firsthéhe (oberer Bezugspunkt) von 14,0 m
Uber den unteren Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

Flr das Messen der Firsthohe werden folgende Bezugspunkte bestimmt:

e Unterer Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die Festsetzung der Firsthéhe ist die fertigaus-
gebaute, an das Grundstlick angrenzende Verkehrs- und ErschlielRungsflache (Ober-
kante Gehweg) gemessen in der Fassadenmitte.

e Als obere Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der Dacheindeckung (First).

3 Erhaltung von Baumen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist eine Ersatzpflanzung in entsprechender Art vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.

Baumschutz bei BaumaRRnahmen
Die zu erhaltenden B&dume sind bei BaumaRnahmen entsprechend der DIN 18920 "Baum-
schutz bei Baumalnahmen" zu schitzen.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung auf Abwurfkampfmittel (Bomben) fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt nicht vor und wird daher empfohlen. Sollten sich bei Erdarbeiten Hin -
weise oder der Verdacht auf Kampfmittel (Bomben, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
ergeben, so ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Archdaologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt im Kernbereich der historischen Altstadt und grenzt unmittelbar an wich-
tige Verkehrsachsen und Gebaude bereits aus der Griinderzeit der Stadt Nienburg/A\Veser.
Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die ge-
nannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 (4) des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG). Nach § 13 (1) NDSchG bedarf es einer Genehmigung der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen zusammen
mit der Baugenehmigung zu beantragen ist. Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenver-
farbungen oder Steinkonzentrationen, die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
auch in geringer Menge gem. § 14 (1) NDSchG meldepflichtig. Sie missen der zusténdigen
Kommunalarchaologie

(Tel.05722/9566-15 oder E-Mail: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Nienburg/A\Weser unverziglich gemeldet werden. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kennzeichnung von Altlasten

Das Grundstiick Gemarkung Nienburg, Flur 22, Flurstick 24/9 (Lange Stralle 33, 31582
Nienburg) wird im Altlastenkataster des Landkreises NienburgM/eser unter der Standort-
nummer 256.022.5282 "Luhring, H.D. (Nfg.), Lange Strale 33, 31582 Nienburg" geflihrt. Die
Flache wurde aufgrund ihrer ehemaligen Nutzung als Getreide-, Futter- und Dlngemittel-
groBhandel in das Kataster aufgenommen. Die Altlastenrelevanz ist branchenbedingt einge-
schrankt (Wert 1) eingeordnet.

Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabentréager eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten
sich bei der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten ergeben, ist dies unverzlglich der Unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises NienburgAMVeser mitzuteilen.
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Ortliche Bauvorschrift
Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift Gber die Gestal-
tung fur das Gebiet der Altstadt vom 31.01.1978.

Baunutzungsverordnung

Dieser Bebauungsplan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) erstellt worden.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt NienburgAMeser im Fachbereich Stadtentwicklung im
2. Obergeschoss des Rathauses, Marktplatz 1, eingesehen werden.

Aufhebung von Bebauungsplanen
Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans tritt der Bebauungsplan
Nr. 73 "WeserstralRe/MWallstralBe" aulRer Kraft.




