Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI.
| 8. 1722) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F.
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015
(Nds. GVBI. S. 311), hat der Rat der Stadt Nienburg/\Weser diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

NienburgWeser, den 23.08.2016

Siegel
gez. Onkes
Burgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt NienburgMeser hat in seiner Sitzung am 29.09.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 173  Burgermeister-Stahn-Wall/Neue Woallstra’e® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.10.2015 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Nienburg/MVeser, den 23.08.2016

gez. Onkes
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafistab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Zeichen: L4-314/2015

© 2015Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
25.09.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. 5)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 6)
NienburgMVeser, den 17.08.2016

LGLN Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Nienburg (VWeser) -

gez. Sabrina Franke, VmOR’in Siegel
(Unterschrift)

5) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundsticke
auswirken.

6) Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfuhrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf
durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung der
Stadt NienburgMVeser.

NienburgMVeser, den 15.08.2016

gez. M. Boswyk
Planverfasser(in)

Offentliche Auslegqung

Der Rat der Stadt NienburgMVeser hat in seiner Sitzung am 29.09.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.10.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 26.10.2015 bis 26.11.2015
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

NienburgMVeser, den 23.08.2016

gez. Onkes
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt NienburgMVeser hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.08.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

NienburgMVeser, den 23.08.2016

gez. Onkes
Burgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemafi § 10 Abs. 3 BauGB am 02.09.2016 in der
Tageszeitung ,Die Harke® Nr. 206/2016 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
02.09.2016 rechtsverbindlich geworden.

NienburgMVeser, den 07.11.2016

gez. Onkes
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriffen beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Nienburg/Meser, den

Blrgermeister

Mangel der Abwigung
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Nienburg/Meser, den

Burgermeister
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Planzeichenerklarung (gem. PlanzV '90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

@ Mischgebiet

2. Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

GH max. maximal zulassige Gebaudehothe
(i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1 und 2.2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

hier: Zweckbestimmung: Parkanlage

6. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Baume erhalten

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 173 "Burgermeister-Stahn-Wall / Neue Wallstral3e" - (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 86 "Museum/Neumarkt, Teil I" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 60 "Um den Fresenhof" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO]
1.1 Im Mischgebiet sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 7 (Tank-
stellen) unzulassig.

1.2 Im Mischgebiet (MI) sind Vergnlgungsstatten gemal § 6 (2) Nr. 8 BauNVO und die
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten gemaf § 6 (3) BauNVO unzuléssig.

2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)]
2.1 Als unterer Bezugspunkt 0,0 m flr die Festsetzung der Gebaudehdhe gilt die natirliche,
an das Gebaude angrenzende Geldndeoberflache, zu messen in der Gebaudemitte.

2.2 Die Gebaudehdhe wird definiert als das senkrecht an der AuBenwand gemessene Mal
zwischen dem unteren Bezugspunkt nach Festsetzung Nr. 2.1 und der Oberkannte des
Daches.

3 Erhaltung von Baumen [§9 (1) Nr. 25 b BauGB]

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist eine Ersatzpflanzung in entsprechender Art vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.

Hinweise

Baumschutz bei BaumaBnahmen
Die zu erhaltenden B&aume sind bei BaumaBRnahmen entsprechend der DIN 18920
"Baumschutz bei Baumalnahmen" zu schiitzen.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung auf Abwurfkampfmittel (Bomben) flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt nicht vor und wird daher empfohlen. Sollten sich bei Erdarbeiten
Hinweise oder der Verdacht auf Kampfmittel (Bomben, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
ergeben, so ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Archaologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt im historischen Stadtkern der Stadt Nienburg. Es tangiert die
ostliche Ecke der Stadtbefestigung. Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde
im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale
i. S.v. § 3 (4) des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Nach § 13
(1) NDSchG bedarf es einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, die
bei baugenehmigungspflichtigen Mallhahmen zusammen mit der Baugenehmigung
Zu beantragen ist. Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bo-
denverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind auch in geringer Menge gem. § 14 (1) NDSchG meldepflichtig. Sie
mulssen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel.05722/9566-15 oder E-Mail:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde
der Stadt NienburgMVeser unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Schutz der Fauna in Bezug auf nicht zu erhaltende Badume und Straucher

Zur Herrichtung des Baufeldes sind Fall- und Rodungsarbeiten aul3erhalb der Brut-
zeit, im Zeitraum von Ende Oktober bis Ende Februar, durchzufihren. Des Weiteren
ist vor einer méglichen Fallung oder Rodung eine Sichtkontrolle durchzuflihren, ob
Nester, Spalten oder Hbhlen in den Gehélzen vorhanden sind, die zum Fallungs-
oder Rodungszeitpunkt als Nist- oder Uberwinterungshabitate dienen. Bei der Fest-
stellung von sich darin befindlichen Individuen ist die Fallung oder Rodung zu unter-
lassen und die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Aufhebung von Bebauungspléanen

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans werden die ent-
gegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 60 "Um den Fresenhof”
und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Um den Fresenhof" aufgehoben
werden.

Ortliche Bauvorschrift (OBV) )
Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift (OBV)
Uber die Gestaltung fur das Gebiet der Altstadt vom 31.01.1978.

Altlasten

Konkrete Informationen Uber Boden- oder Grundwasserbelastungen im Plangebiet
liegen nicht vor. Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabentrager eigene Recher-
chen zu veranlassen. Sollten sich bei der Planung, Erschlieung oder Bebauung
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies
unverzlglich der Unteren Bodenschutzbehérde (Fachdienst Umweltrecht und Kreis-
stralen) des Landkreises mitzuteilen.

Baunutzungsverordnung

Dieser Bebauungsplan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) erstellt worden.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Nienburg/\Weser im Fachbereich Stadtentwicklung im
2. Obergeschoss des Rathauses, Marktplatz 1, eingesehen werden.

Stadt Nienburg/Weser f;..g,.“".,m
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Fachbereich Stadtentwicklung geandert: Verfahrensstand:

Nienburg/Weser, den 13.08.2015| 11-07:2016 §10(1) BauGB
- rechtskraftig seit: 02.09.2016

Q:\Bauleitplanung\Bebauungsplane\Nr 173 Blrgermeister-Stahn-Wall_Neue Wallstral3e\Planung\20160902 rechtskraftig.DWG
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