Praambel Planzeichnung (M 1 : 1000) 4058 Planzeichenerklarung —
% _ Stadt Nienburg/Weser m
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 16 40 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 4 BauNVO) IENBURG
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vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.12.2013 61
(Nds. GVBI. S. 307), hat der Rat der Stadt NienburgMVeser diesen Bebauungsplan, bestehend aus & _
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. % 40 2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
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128 == Baugrenze
Aufstellungsbeschluss 74 .
Der Rat der Stadt NienburgAWeser hat in seiner Sitzung am 18.06.2013 die Aufstellung des 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bebauungsplanes Nr. 162 L,oudlich der Bunsenstralle” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.06.2013 ortsiblich bekannt 40 StraRenverkehrsflachen
gemacht worden. 196
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(Unterschrift) Nr. 101 1. Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Im allgemeinen Wohngebiet sind Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
Planverfasser WAI| O gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO unzgléssig. Die ausnahmsweise
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung %2 zulassigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. Hinweise
der Stadt NienburghWeser. GR 200 m? § 4 Abs. 3 Nr. 3-5i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind unzulassig.
Nienburg/\Weser, 03.07.2014 TH 4.80 m? 2. Die zulassige GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen wird gem. § 16 1. Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes tritt der Be-
oum Abs. 2 Nr.1, 2. Halbsatz BauNVO pro Grundstiick mit 200 m? bzw. 195 m? festge- bauungsplan Nr.11/l ,Am Lehmwandlungsweg" auler Kraft,
gez. Claas Bigos setzt. . .
Planverfasser FH 7,50 m? 2. Gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 Ifd. Nr. 22 und 23 der Wasserschutzgebietsverordnung
des Landkreises NienburgAVeser, ,Kohler Berge* vom 30.06.2006, bedarf die Errich-

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt NienburgMeser hat in seiner Sitzung am 26.11.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die ¢ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 25.01.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 05.02.2014 bis 05.03.2014

gemald § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nienburg/MVeser, 03.07.2014

dez. Onkes
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt NienburgMVeser hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.05.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung

beschlossen.
NienburgMVeser, 03.07.2014

gez. Onkes
Burgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 01.08.2014 in der
Tageszeitung ,Die Harke® Nr. 177/2014 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

01.08.2014 rechtsverbindlich geworden.
NienburgMVeser, 04.08.2014

gez. Onkes
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden.
NienburgMeser,

Burgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
NienburgiVeser,

Burgermeister

Hinweis:

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 8. 1548), zugrunde.
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3. Die zulassige Gréfe der Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, S.2 u. 3 BauNVO um
bis zu 100 m? durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen Uber-
schritten werden. Wird fur die Anlagen gem. § 19 Abs. 4 S.1 BauNVO nachweis-
lich wasserdurchléssiges Material verbaut, so kann eine Anrechnung von 50% auf
die GroRe der zuladssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO erfolgen.

4. Gemal: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sind die gekennzeichneten Bereiche von einer
Bebauung gem. § 19 Abs. 4 S.1 BauNVO freizuhalten.

5. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist pro Grundstiick nur eine Zufahrt/Zuwegung
zum Grundstiick mit bis zu 3,50 m Breite zuldssig.

6. GemalR § 9 Abs. 1 Nr.11 sind innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsflache
6 Stellplatze fur das Parken von Fahrzeugen vorzusehen (keine Anordnung im
letzten Hof da dieser als Wendehammer fungiert).

7. Die Firsthéhe (First = oberste Linie eines Hauses) wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO auf max. 7,50 m festgesetzt. Die Traufhdhe wird
mit max. 4,80 m festgesetzt.

8. Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebdudehdhe (Firsthéhe FH)
gem.§ Sa BauGB und den §§ 16 und 18 BauNVO ist jeweils der héchste Punkt
des Daches. Antennen und Masten, Aufzugseinrichtungen oder Entliftungsanla-
gen bleiben hierbei aul3er Betracht.

9. Unterer Bezugspunkt flr die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (Firsthéhe FH)
sowie die max. Traufthdhe (TH) ist die angrenzende Héhe der ausgebauten Stra-
Be (StraRenmitte) in der Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiicks,
gemessen in einem Winkel von 90° ab Stralenmitte.

10. Innerhalb des Plangebietes ist passiver Schallschutz erforderlich. Bei Aufenthalts-
rdumen in Wohngebauden, mit Ausnahme von Kiichen, Bddem und Arbeitszim-
mern, sind die Anforderungen an die Luftschalldammung gem. DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau), dort Tabelle 8, einzuhalten. Fur den Larmpegelbereich | (ge-
samtes Plangebiet) soll das Schalldammmal der AuBenbauteile fir Aufenthalts-
raume R'w = 30 dB betragen.

11. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser (auf Dachflachen und befes-
tigten Flachen auf dem privaten Grundstick) ist gem. § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB auf
dem Baugrundstiick flachenhaft zu versickern.

tung von Wohngebauden oder dhnlichem und Gebduden zu industriellen, gewerbli-
chen oder landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Neubau von StralRen, Wegen und
Platzen einer gesonderten wasserrechtlichen Genehmigung nach MalRgabe dieser
Wasserschutzgebietsverordnung.

3. Die Genehmigung fir Anlagen zur Erdwirmenutzung kann aufgrund der Lage des
Baugebiets im Wasserschutzgebiet ,Kéhlerberge® in der Schutzzone Il nicht in Aus-
sicht gestellt werden.

4. ,Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist nicht auszuschlieBen. Ur- und frithge-
schichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken so-
wie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, auch in geringer Menge miis-
sen der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde
der Stadt unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

5. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt NienburgAVeser im Fachbereich Stadt-
entwicklung im 2. OG des Rathauses, Marktplatz 1, eingesehen werden.




