Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds.GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art.4 des
Gesetzes vom 18.7.2012 (Nds. GVBI. S. 279), hat der Rat der Stadt Nienburg/Weser diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als

Satzung beschlossen.

Nienburg/Weser, 11.02.2013

Siegel
gez. Onkes
Birgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 12.09.2011

die Aufstellung des
Aufstellungsbeschluss
gemacht worden.

Bebauungsplanes Nr. 160 ,Ganzjahreshad® beschlossen. Der
ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGB am 17.09.2012 ortsublich bekannt

Nienburg/Weser, 11.02.2013

Kartengrundlage:

gez. Onkes
Blrgermeister

Liegenschaftskarte
Malstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2011 ‘* LGLN

Landesant fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom 25.11.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Nienburg, den 03.12.2012

ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg

gez. Kaupmann

Planverfasser

Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung
der Stadt Nienburg/Weser.
Nienburg/Weser, 11.02.2013

gez. Claas Bigos
Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 28.02.2012 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und

der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 10.05.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 18.05.2012 bis
18.06.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nienburg/Weser, 11.02.2013

gez. Onkes
Birgermeister

Offentliche Auslequng mit Einschriankung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 23.07.2012
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute dffentliche Auslegung mit Einschrankung geman § 4 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 17.08.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 27.08.2012 bis
07.09.2012 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nienburg/Weser, 11.02.2013

Satzungsbeschluss

gez. Onkes
Birgermeister

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.11.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.
Nienburg/Weser, 11.02.2013

In-Kraft-Treten

gez. Onkes
Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 19.02.2013
in der Tageszeitung ,Die Harke* Nr. 42/2013 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan

ist damitam 19.02.201

3 rechtsverbindlich geworden.

Nienburg/Weser, 21.02.2013

gez. Onkes
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser,

Birgermeister

Mingel der Abwidgung

Innerhalb eines Jahres nach

In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der

Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser,

Hinweis:

Birgermeister

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | 5. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

zZugrunde.

Planzeichnung Teilbereiche A und B (Mal3stab 1 : 1000)
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Fachbereich Stadtentwicklung

Nienburg/Weser, den 22.06.2012

geandert: Verfahrensstand:
04.10.2012 § 10 BauGB
- Satzung
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Planzeichnung Teilbereich C (MaRstab 1 : 1000)
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1. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9Abs. 1 Nr. 5 BauGB) / Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

1.1 Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf - Ganzjahresbad |[==| 3 - sind gemaR § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise einem Hotel zugeordnete Nutzungen und bauliche Anlagen zuléssig, wenn diese dazu
dienen, einen direkten Zugang vom Hotel in den Schwimmbadbereich zu gewahrleisten, und im
Erdgeschossbereich weiterhin die 6ffentliche Nutzung Ganzjahresbad vorherrscht.

1.2 Innerhalb der mit "St*" gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen sind auch andere dem Ganzjahresbad zugeordnete Nutzungen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

2.1 Innerhalb des Geltungsbereichs dirfen Gebaude oder bauliche Anlagen geman § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO die festgesetzten maximalen Firsthéhen nicht Gberschreiten. Unter maximaler Firsthohe ist die
Héhenlage der obersten Dachbegrenzungskante zu verstehen. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach.

2.2 Dachaufbauten wie Oberlichter, Liftungs- und Abluftanlagen oder aufgestéanderte Solaranalgen dirfen die
festgesetzte H6he baulicher Anlagen um bis zu 2,00 m Uberschreiten. Die Hohenbeschrankungen gelten nicht
fur Schornsteine und Antennen.

2.3 Sonstige geringfligige Uberschreitungen der Hohenbeschrankungen kdénnen geman § 31 Abs. 1 BauGB
zugelassen werden, wenn deren Einhaltung aus technischen Grinden nicht moglich ist oder der Nachweis
erbracht wird, dass diese Uberschreitung fiir den Betriebsablauf erforderlich ist. Die jeweiligen Ausnahmen
sind auf die aus immissionsschutztechnischen Grinden technisch notwendigen Héhen zu begrenzen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
3.1 Die gesamte Flache flir den Gemeinbedarf ist Gberbaubare Grundstiicksflache.

3.2 Im Bereich der Grunflache, Zweckbestimmung: Badeplatz, Freibad, ist auf maximal 300 m? Flache die
Errichtung von dem Betrieb des Ganzjahresbades dienenden baulichen Anlagen zulassig, wenn diese
aufgestandert auf 26,00 m errichtet werden oder durch andere bauliche Ma3nahmen sichergestellt ist, dass
zusatzlicher Retentionsraum nicht verloren geht Auf weiteren 500 m? der als Grinflache festgesetzten Flache
sind dem Betrieb des Ganzjahresbades dienende bauliche Anlagen zulassig, wenn diese den Retentionsraum
nicht beeintrachtigen. Dies ist anzunehmen, wenn die baulichen Anlagen die Hohe von 24,82 m im
Wesentlichen nicht berschreiten.

4. Versorgungsanlagen einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kailte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

4.1 Innerhalb der Flache flr den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Ganzjahresbad - sind Anlagen zur
Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Energie aus Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen und erneuerbaren
Energien gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als untergeordneter Teil des Ganzjahresbades allgemein zulassig

4.2 Innerhalb des Plangebiets sind Anlagen fir die Verteilung von elektrischer Energie allgemein zulassig,
sofern sie in bauliche Anlagen integriert sind oder sich baulich unterordnen.

5. Festsetzung der Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, wird zum Schutz gegen
Extrem-Hochwasser (HQeem) fur bauliche Anlagen die Ful3bodenoberkante des Erdgeschosses und der
AuBenschwimmbereiche einschliellich der Beckenrander eine Hohe von mindestens 26,00 m . NN
festgesetzt. Ausgenommen sind Bereiche mit einem geringen Schadenspotenzial wie z. B. Griinanlagen und
Stellplatze. Von der Festsetzung gemaf Satz 1 sind Abweichungen zulassig, wenn durch andere Mallnahmen
der Schutz gegen Extrem-Hochwasser-Ereignisse gewahrleistet werden kann.

6. Bedingt aufschiebende Wirkung fiir die Zulassigkeit von Nutzungen [§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB]

==

6.1 Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf - Ganzjahresbad [==| 1 - und im Bereich der Grinflache [s.
hierzu Festsetzung Nr. 3.2] sind die in der Planzeichnung festgesetzten baulichen Nutzungen und sonstigen
Anlagen nur zulassig, wenn der gemafl § 77 Satz 2 und § 78 Abs. 2 Nr. 5 des Wasserhaushaltgesetzes

(WHG) vorgeschriebene Ausgleichsretentionsraum gemaf 6.2 hergestellt ist.

6.2 Der Ausgleich von Retentionsraum ist durch Schaffung zusatzlichen Retentionsvolumens nach folgender
Prioritatenliste umzusetzen:

1. Teilbereich B der Planzeichnung - Halde im Bereich der Abbaugewasser im Weserbogen:

Schaffung von 1.800 m? zusétzlichen Retentionsraums durch Teilabgrabung der Halde. Das Volumen von
1.800 m? ist unterhalb der HQ 1oo- Wasserspiegellage von 25,25 m G. NN nachzuweisen.

2. Teilbereich C der Planzeichnung - Dreiecksflache zwischen BriickenstralRe, Wesertor und
Famila-Verbrauchermarkt

Schaffung von 1.800 m? zusatzlichen Retentionsraums durch Abgrabung der o. g. Flache. Der Nachweis des
Ersatzretentionsraums darf in der Flache der Prioritat 2 ausschlief3lich erfolgen, wenn seitens der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Nienburg/Weser der Ausgleich auf der Flache der Prioritat 1 aus
naturschutzfachlichen Grinden versagt worden ist.

3. Nachweis des Ersatzretentionsraums an anderer Stelle

Ausnahmsweise kann in Abstimmung mit der der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Nienburg/Weser
der Ausgleich von Retentionsraum von 1.800 m?® auch an anderer Stelle erfolgen, wenn der Bereich aulRerhalb
eines bereits bestehenden HQ ;9o- Uberschwemmungsgebietes liegt und keine anderen fachlichen Bedenken
gegen die Flache vorliegen.

6.3 Abweichend von Festsetzung Nr. 6.1 kédnnen bauliche Nutzungen und sonstige Anlagen innerhalb der
unter Festsetzung Nr. 6.1 beschriebenen Flachen auch dann zulassig sein, wenn die Untere Wasserbehérde
des Landkreises Nienburg/Weser auf anderer rechtlicher Grundlage die Zustimmung fir Vorhaben innerhalb
der bezeichneten Flachen erteilt hat.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungenund sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu
treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Zum Schutz der bestehenden Nutzungen in der Nachbarschaft des Bebauungsplans wird die Anzahl der
zulassigen Stellplatze innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf auf 62 einschl. Behinderten- und
Mitarbeiterstellplatze begrenzt. Es ist eine bauliche Trennung vom nérdlich liegenden Theaterplatz
vorzunehmen.

7.2 Gemal § 31 Abs. 1 BauGB ist ausnahmsweise abweichend von Festsetzung Nr. 7.1 eine héhere Anzahl
von Stellplatzen innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf und eine Verbindung mit dem nérdlichen
angrenzenden Theaterparkplatz zulassig, wenn die Einhaltung der Richtwerte gemaf Nr. 6.1 der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) durch bauliche
Vorkehrungen, organisatorische MalRnahmen und/oder aufgrund des zu erwartenden Besucheraufkommens
gewahrleistet werden kann.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Auf der als Griinflache festgesetzten Flache sind je angefangene 350 m? mindestens ein mittelgroRer
Laubbaum oder zwei kleine Laubbaume oder fiinf Straucher (s. Pflanzliste 1 und 2 gem. Festsetzung 8.11) zu
pflanzen. Bei Gehdlzausfall ist wertgleicher Ersatz zu pflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind im Zuge der
Grunflachenherstellung durchzufiihren.

8.2 Die KFZ-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. wasserdurchlassigem Betonstein,
Rasenfugenpflaster) zu befestigen. Der dafiir erforderliche Aufbau muss den Regeln der Technik entsprechen
und eine dauerhafte Versickerung ermdglichen, sofern die Bodenverhaltnisse dies erméglichen.

8.3 Je angelegte zehn PKW-Stellplatze ist ein Laubbaum der Pflanzenliste 1 im raumlichen Zusammenhang
mit den Stellplatzen zu pflanzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der
Stellplatze folgenden Pflanzperiode durchzuflihren.

8.4 Samtliche Malnahmen fir die Festsetzungen sind fachgerecht nach DIN 18915, DIN 18916 und DIN
18917 auszufiihren. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fir die Gehoélzpflanzungen betragt 3 Jahre .
Bei der Geholzauswahl wird auf standortheimische Arten sowie auf Arten mit gestalterischer und 6kologischer
Bedeutung zurtickgegriffen. Zur Sicherung / Verankerung von Hochstammen sind jeweils 3 Baumpfahle zu
verwenden.

8.5 Alle Geholzflachen sind nach der Pflanzung flachendeckend mit einer 10 cm méachtigen Schicht aus
Rinden abzudecken. Alle anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Alle dem Baubetrieb
ausgesetzten zu erhaltenden Baume und Hecken sind im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich gemar DIN
18920 zu schitzen.

8.6 Das auf den Dach- und Freiflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern, sofern der Bodenaufbau dies zulasst.

8.7 Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten sonstigen Bepflanzungen - Heckeneinfriedung -
sind an der Sudgrenze des Plangeltungsbereichs zu mindestens 80 %, an der West- und Nordgrenze des
Plangeltungsbereichs zu mindestens 30 % zu erhalten.

8.8 Die in Teilbereich B festgesetzte Flache flir Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist nach der Abgrabung [s. textl. Festsetzung Nr. 6.2 Nr. 1] als naturnahe
Auenlandschaft herzustellen. Im Zuge der Abgrabung sind Steilwande als Ersatzlebensraume fiir Eisvogel
(Alcedo atthis) und Uferschwalbe (Riparia riparia) zu belassen bzw. herzustellen. Es ist pro 30 m?
abgegrabener Flache ein Baum anzupflanzen.

8.9 Die in Teilbereich C festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist nach der Abgrabung [s. textl. Festsetzung Nr. 6.2 Nr. 2] als extensiv
bewirtschaftetes Nassgrinland oder sumpfiges Weiden-Auengebisch in Vergesellschaftung mit Réhrichten
herzustellen. Bei der Herstellung des Retentionsraumes sind die linear ausgebildeten Gehdlzstrukturen in den
Randzonen zu erhalten.

8.10 Die Beseitigung der als zu erhalten festgesetzten Baume, Biische und sonstige Bepflanzungen ist
ausnahmsweise zulassig, wenn diese im Bereiche durch Gebaude, Schwimmbecken oder technische

Anlagen Uberbaut werden. In diesem Fall und bei Abgangigkeit sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

8.11 Artenverwendungsliste

Pflanzenliste | Mindestqualitdten gemaR Giitebestimmungen des BdB

1 Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, m. Ballierung, StU 18-20 cm

2 Strducher, 2 x verpflanzt, im Container, 60-100 cm

3 Kletterpflanzen, 2 x verpflanzt, im Container, 60-100 cm
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchshéhe

HIEAE:

Bdume
Acer campestre Feld-Ahorn 5-15m | x
Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn 6-12m | x
Acer platanoides Spitzahorn 20-30m | x
Acer platanoides 'Greenspire’ Spitzahorn 15-20m | x
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 15-25m | x
Betula pendula Sand-Birke 15-28m | X
Carpinus betulus Hainbuche 5=20m | x
Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 15-20m | x
Fagus sylvatica Rotbuche 25-35m | x
Quercus petraea Trauben-Eiche 15-35m | x
Quercus robur Stieleiche 20—-35m | x
Sorbus aucuparia Eberesche 5-15m | x
Sorbus aucuparia 'Edulis’ Mahrische Eberesche 10—15m | x
Sorbus domestica Speierling 10-15m | x
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere 10-15m | x
Tilia cordata Winter-Linde 10-25m | x
Tilia cordata 'Greenspire’ Winter-Linde 15-20m | x
Tilia cordata ‘Rancho’ Winter-Linde 8—12m | x
Straucher
Berberis vulgaris Berberitze 2-3m X
Cornus mas Kornelkirsche 4-7Tm X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 3-5m X
Corylus avellana Hasel 2—-6m X
Crataegus spec. Weilkdorn 2-5m X
Hippophae rhamnoides Sanddorn 3—-5m X
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster 2-5m X
Prunus padus Echte Traubenkirsche 5-15m X
Rosa corymbifera Heckenrose 1-2m X
Rosa rubiginosa Weinrose 2-3m X
Salix cinerea Grau-Weide 2-5m X
Salix purpurea Purpur-Weide 2-6m X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3—7m X
Syringa vulgaris Flieder 4-6m X
Fassadenbegriinung
Akebia quinata Akebie 6m(—=10m) X
Campsis radicans Klettertrompete 10m X
Clematis in Sorten Waldrebe 2—-6m(8m) X
Hedera helix Efeu 20m X
Lonicera in Sorten Geiliblatt 3—-6m(9m) X
Parthenocissus in Sorten Wilder Wein 10-15m X
Polygonum aubertii Knoterich 8—15m X
Wisteria sinensis Blauregen 8—-10m X

Aufhebung von Bebauungspldanen
Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans tritt der Bebauungsplan Nr. 82 "Meerbachmiindung", 1. Anderung,

aufller Kraft.

Archéaologische Fundstellen

Das Plangebiet deckt sich weitgehend mit Teilen der bastionaren Befestigungsanlage des 17./18. Jahrhunderts. Mit dem Auftreten
archaologischer Bodenfunde ist daher innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v.
§ 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Nach § 13 Abs. 1 NDSchG bedarf es einer Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdérde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu beantragen
ist. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig. Sie missen der zustdndige Kommunalarchaologie, der Unteren
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Nienburg/Weser sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert

zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen
Der Plangeltungsbereich befindet sich im Bereich der Altablagerung "Mindener Landstrale". Die Untere Bodenschutzbehoérde des
Landkreises Nienburg/Weser hat darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten im Plangebiet durch einen Altlasten-Sachverstandigen zu

begleiten sind.

Telekommunikationsanlagen

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen - hier: Stellplatze - befinden
sich Telekommunikationsanlagen, die bei Bauausfiihrung zu schiitzen und zu sichern sind. Sollten Umverlegungen dieser Anlagen
erforderlich werden, so bendtigen die Anlagenbetreiber mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und

Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen

N —— Heckeneinfriedung
R / (Erhalt)
Q_ & 1
FFH-Gebiet Nr. 289 (3319-332) TellbereICh A
"Teichfledermaus-Gewasser H
im Raum Nienburg" (GaanahreSbad) == ‘
== |FH=42m
——lii. NN ¢
1 —— ¢
== |FH=42m e
U. NN [
2 <
i
<
] i
/)
X ),) HQ extrem
b,
)
)" 0 10 20 30 40 50m
) [ | | ] NORD
f )i
Textliche Festsetzungen Hinweise

Planzeicherklarung (§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB)

1. Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, BauGB, § 22 BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung: Ganzjahresbad, s. auch textliche Festsetzungen Nr. 1
FH 42 m NHN = Firsthdhe als max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen tber NN
(§ 18 BauNVO), s. textliche Festsetzung Nr. 2

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistung
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Ganzjahresbad

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflachen (6ffentlich)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Badeplatz, Freibad

5. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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Flachen fir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen,
hier: Abgrabung zur Schaffung von Ausgleichsretentionsraum i. S. v. § 78 Abs. 2 Nr. 5 WHG

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhalten von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Festsetzungen

_________

_________

_________

_________

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), s. textliche Festsetzung Nr. 7

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze, s. Textfestsetzung Nr. 1.2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs.4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

8. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB), s. textl. Festsetzung Nr. 6

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(§ 9 Abs. 6a Satz 1 BauGB)
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Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Vermerke (§ 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB)

Sonstiges
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Risikogebiete im Sinne des § 73 Abs. 1 WHG:
Uberflutungsbereich im Falle eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ;0)
Grundlage: Im Teilbereich A: "Hydraulisches Gutachten zum Ganzjahresbad Nienburg",

in den Teilbereichen B und C: "Uberregionaler MaRnahmenplan zum Schutz vor Hochwasser fiir
die Mittelweser"

Risikogebiete im Sinne des § 73 Abs. 1 WHG:

Uberflutungsbereich im Falle eines extremen Hochwassers (HQ extrem)

Grundlage: "Uberregionaler MaRnahmenplan zum Schutz vor Hochwasser fiir die Mittelweser"
in allen Teilbereichen des Bebauungsplans

Gebaudegrundriss des Freizeitbades aufgrund der Planungen des
Ing.-Biros Aqualon de Witt, JanRen + Partner, Bad Zwischenahn
(Hinweis, unverbindlich)

zu beseitigende bauliche Anlagen
Hohenpunkt Gber Normalhéhennull aus der Gelandeaufnahme des Vermessungsburos Sprenger, Bassum

Altstandort "Ehemaliger stadtischer Bauhof"
(Hinweis)

Telekommunikationsknoten (unter GOK)




