PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) und und § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in den jeweils gultigen Fassungen hat der

Rat der Stadt Nienburg/Weser diesen Bebauungsplan Nr. 156 "Nérdlich der Ziegelkampstralle",
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Stadt Nienburg/Weser
Der Blrgermeister

Nienburg, 21.09.2010

gez. Onkes

(L.S.)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf®

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 27.04.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 156 "Nordlich der Ziegelkampstral3e" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemal § 2 (1) BauGB am 29.04.2010 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Stadt Nienburg/Weser
Der Blrgermeister

Nienburg, 21.09.2010

gez. Onkes

Liegenschaftskataster

Gemarkung: Nienburg Flur: 6 Mafstab 1:1000

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iber
Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung flur nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen... (Auszug aus § 5 Abs. 3
NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 20.09.2010 ). Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Nienburg, 20.09.2010

gez. Kaupmann

(L.S.)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Ingenieurbtiro Kirchner,
TeichstralRe 3, 31655 Stadthagen, Tel.: 05721/8095-0.

Stadthagen, 08.09.2010

i.V. gez. Lohaus

(Unterschrift)

(L.S.)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 27.04.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman

§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 29.04.2010 ortstblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 11.05.2010 bis 11.06.2010
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Stadt Nienburg/Weser
Der Blrgermeister

Nienburg, 21.09.2010

gez. Onkes

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat nach Prifung der Anregungen gemafs § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 24.08.2010 den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 (1) BauGB
sowie die Begriindung beschlossen.

Stadt Nienburg/Weser
Der Blrgermeister

Nienburg, 21.09.2010

gez. Onkes

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3), S. 1 BauGB am 25.09.2010
ortsliblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 25.09.2010 in Kraft getreten.

Stadt Nienburg/Weser
Der Blrgermeister

Nienburg, 04.10.2010

gez. Onkes

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Stadt Nienburg/Weser
Der Birgermeister

Ort, Datum

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes sind keine Mangel in der
Abwagung geltend gemacht worden.

Stadt Nienburg/Weser
Der Birgermeister

Ort, Datum

PLANZEICHNUNG M. 1:1000

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE; BAUGRENZE

o offene Bauweise
— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

private Strallenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

©

Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung:

Elektrizitat (Trafostation)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVvVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (7) BauGB
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Textliche Festsetzungen

§1

(1)

3)

§2

§3

Art und MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und gem. § 4 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA-Gebiet) sind gem. § 1 Abs. 6i.V.m. § 4 Abs.3 BauNVO
nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen gem. § 1 Abs. 6i.V.m § 4 Abs. 3 Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Firsthéhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
max. 11,50 m betragen

MaRnahmen zur Regulierung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Oberflachenentwasserung auf privaten Grundstlicken

Das auf den privaten Grundstlcken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken
zurlickzuhalten und zu versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser ist zulassig. Die Versickerungsanlagen miissen einen Anschluss an die
wasserdurchlassigen Schichten haben.

Oberflachenentwasserung auf Verkehrsflachen

Das auf der privaten Stralenverkehrsflache anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb des
StralRenraumes durch geeignete Mallnahmen zur Versickerung zu bringen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anzupflanzende Baume und Straucher auf privaten Grundstiicken

Je 150 m? Uberbauter Grundstlicksflache oder versiegelter Flache sind mind. 4 standortheimische
Straucher (2 x verpflanzt, 100 - 150 cm) oder 1 Baum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14/16 cm in 1
m Hoéhe) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzmafinahmen sind nach
dem Beginn der privaten Baumalinahmen auf den jeweiligen Baugrundstlicken, spatestens jedoch
innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn der auf dem Grundstiick errichteten Gebaude,
auszufiihren. (Auswahl der Gehdlzarten siehe Nr. 2)

Auswahl anzupflanzender Gehdlzarten

Kleinkronige Baume/Straucher

Artname
(lat. Bezeichnung)

Corylus avelana
Crataegus laevigiata agg
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Prunus padus

Pyrus pyraster

Salix caprea
Sambucus nigra
Cornus mas

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa

Mittelkronige Baume

Artname
(lat. Bezeichnung)

Acer campestre
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

(deutsche Bezeichnung)

Hasel

Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger Wei3dorn
Wildapfel

Echte Traubenkirsche
Wild-Birne

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Kornelkirsche
Hund-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose

(deutsche Bezeichnung)

Feld-Ahorn
Sandbirke
Eberesche
Kleine Mehlbeere

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) geandert worden ist

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2009 (Nds. GVBI. S. 366)

Stadt Nienburg/Weser

Landkreis Nienburg

Bebauungsplan Nr. 156
"Nordlich der Ziegelkampstrale"
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