Praambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBl. S. 2585) der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) vom
10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 11.10.2010
(Nds. GVBI. S. 475) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung i.d.F. vom 28.10.2006
(Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geéndert durch Art. 20 des Gesetzes vom 07.10.2010 (Nds.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 7 BauNVO)

Kerngebiete

Stadt Nienburg/Weser

"

NIENBURG

. S. , hat der Rat der Sta ienburgMVeser diesen Bebauungsplan, bestehend aus
GVBI. S. 462), hat der Rat der Stadt NienburgAV di Beb lan, bestehend 2 (§ 7 BauNvO)
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
NienburgWeser, 05.01.2011
2. Mal} der baulichen Nutzung
Siegel B- P (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bebauungsplan Nr. 152
ge2. Onkes = Flan & 34 33 "Burgstrafe / Weserstrafe"
Urgermeister : a
Kre|ShaUS Nr. 90 2 /1 7 Geschossflachenzahl
Aufstellungsbeschluss ,8) 1.0 Grundflachenzahl
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 24.03.2009 die Aufstellung des ' r~ ’
Bebauungsplanes Nr. 152 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 36 35 -1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmafy
BauGRB am 08.04.20090rtstblich bekannt gemacht worden. 3 5
NienburgWeser,
05.01.2011 ok W 38 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gez. nkes S5 v 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Blrgermeister 4 2
4
oo Standardprsenati i 191 " o é
artengrundlage: Standardprasentation aq Baulinie Y </ £
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5§ ’ S '/g’
Niedersdchsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen - NVermG - vom . -1 AW
1212.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5) 4 Amtsgericht 69 ONE
e ' : : T </ S 1— g geschlossene Bauweise
38
), 8 =
Blanverfasser / S U/’gsf 1 4. Verkehrsflachen
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung / N fag ~ :
der Stadt NienburgMeser. 99 S VQ ' (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Nienburg/Weser, 05.01.2011 J 8 Sy 2_9 / /
57 S / B e
ez. Dubberke < 1 ™ D StraRenverkehrsflachen _
Planverfasserin y 40 S ‘ v
) / 1,0 =
Offentliche Auslegung 7 5 D \ ‘1
Der Rat der Stadt NienburgMeser hat in seiner Sitzung am 24.08.2010 dem Entwurf des A _ S - . - N 24D
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaéB § 3 OO) Gefang - i 9 94 S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung N N
Abs. 2 BauGB beschlossen. ‘QQ ) nis 41 39 S
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. P png 2_
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben wvom 10.09.2010 bis S . . , . ) . ,
1110.2010 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. < / A FuRRgangerbereich (zeitlich beschréankte Zufahrtsmadglichkeit)
NienburgWeser, 05.01.2011 4
> j 43
gez. Onkes ’ / 2 4 5. Sonstige Planzeichen
Blrgermeister /’ /
7
/’ 24 / Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans e
Satzungsbeschluss 7 4 2 44 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Rat der Stadt NienburgMVeser hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 8 N/
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung /5 42 f . . B}
bgschlossen. 2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Fachbereich Stadtentwicklung geandert. Verfahrensstand:
44 3 4 27.07.2010
NienburgMeser, 05.01.2011 a4 MaRes der Nut . halb ei B biet .07. § 10 BauGB
56 44/7 9 42 A alses der Nutzung innernalb eines baugepiets Nienbura/Weser. den 16.02.2009 | 25.11.2010 - Satzun
2. Onkes 4 > 5 1 / (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) 9 ’ Ve S 9
g . Y/ =
Blurgemeister 6 ﬁ"
In-Kraft-Treten Parkplatz e 44 D - 5. Nachrichtliche Ubernahme
Der Satz_ungsbegchluss des Bebauungsplanes ist gem &R § 10 Abs. 3 BauGB am 14.01_.2011 ip der o4 4_5 ?] ﬁ7 X Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Tageszeitung ,Die Harke® Nr. 11/2011 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am y 10 - 70 1 61 X SicherungsmaRnahmen erforderlich sind Textliche Festsetzungen
14.01.2011 rechtsverbindlich geworden. MK ! — 4 < 0
) 2 NNV (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
NienburgMWeser, 14.01.2011 179 S / _ _ _ _
2 - el g D / 1. Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder
e & ) 46 4 A Altstandort Zurschaustellung dienen, sind im Plangebiet unzulassig (§ 1 Abs. 5
gez. Onkes TN 54 53 / 151 BauNVO).
B t W S
Urgemeister 7 eSe/' 7 150 A Re) 1 N, D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 3 Stfage D 92 D . 2. Im Kerngebiet MK 2 sind Wohnungen im Erdgeschoss allgemein zulassig
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Veretzung wvon L’J 4 ﬁ'] (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend ) 71 g 47 2
gemacht worden. < a Y SN D —— D Q7 . . .
Nienburg/Weser, é) 1 3 ha 3. Abweichend von § 7 der Nds. Bauordnung wird das Mindestmal} des
:L\ 7 < Grenzabstandes bezogen auf die jeweiligen Mittellinien der Verkehrsflachen
= — 51 48 D y in der Weserstralle und in der StralRe Amtsbogen auf 3,00 m festgesetzt
frgermerster - 1 / W 129 / (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).
Mangel der Abwiagung ™ 390 \ 4 _7 D148
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung beim Lo 1 . A 2 D/ y 226 % 1 4. Abweichend von § 7 der Nds. Bauordnung wird kein Mindestmal} des
ﬁ‘."Sti”dem“me” des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. 8 8 D y & 152 = Grenzabstandes bezogen auf die jeweilige Mittellinie der Verkehrsflache
ienburghWeser, 5 11 12 18/1 p 49 o/ 7] in dem bestehenden ca. 3,5 m breiten Teil der BurgstraRe festgesetzt (§ 9
T 17 al 7 181 151 = Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Burgemeister B.' Plan 13 2 ~ D v/, 153 5 17 < ?
Lo Nr. 73 7 o 4 o5 3 | 5. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Hinweis: I. 19 ~ Nr. 152 B Re /W Re” die Beb [=
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1 17 r. ,burgstralie eserstralle” treten e ebauungsplane
S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) zugrunde. 8 1 @ 20 Nr. 73 WeserstralRe / WallstralRe" und Nr. 90 ,Schlo3platz” aulRer Kraft.
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Y 180 24/2 > / = 1
10 SE 5 23 —5517 170/2 1. Mit Ausnahme des Flurstickes 57/1 liegt das gesamte Plangebiet im
6 S 5 — Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung fur das
Q (g) ™ 159 158 Gebiet der Altstadt vom 31.01.1978.
r 1
== : . Im angebiet ist mi odendenkmalfunden zu rechnen. ie
9 . %5 | 57 2 Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfund X D
I \9 Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind
™ / 160 ) 7 Zu beachten.
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