Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der jeweils geltenden Fassung hat der Rat
der Stadt Nienburg/Weser diesen Bebauungsplan Nr. 149 Marienstrale”, bestehend aus
der Planzeichnung und der nebenstehenden textlichen Festsetzung, als Satzung
beschlossen.

Nienburg, 16.3.2010

gez. Onkes
Blurgermeister Siegel

Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren

Der Rat der Stadt Nienburg hat in seiner Sitzung am 25.08.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 149 ;Marienstrafl3e”, gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a
BauGB als beschleunigtes Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) beschlossen.
Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wird verzichtet.

Nienburg, 16.3.2010

gez. Onkes
Blurgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 149 ,Marienstral3e* wurde ausgearbeitet vom
PLANUNGSBURO FLASPOHLER

Falkenweg 16

31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf, 08.03.2010

Gez. Flaspohler
Planverfasser

Beteiligung der betroffenen Biirger / Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Nienburg hat in seiner Sitzung am 25.08.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Offentliche Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Marienstra3e” und der Begriindung haben vom
11.09.2009 bis 12.10.2009 offentlich ausgelegen.
Nienburg, 16.3.2010

gez. Onkes
Blurgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nienburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.02.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Nienburg, 16.3.2010

gez. Onkes
Bilrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 4.11.2010 in der Tageszeitung ,Die Harke®, Nr. 258
gem. § 10 Abs. 3 BauGB verdéffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am 4.11.2010 rechtsverbindlich geworden.

Nienburg, 4.11.2010

Gez. Onkes
Bilrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Médngel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Nienburg,

Blurgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: ALK

Liegenschaftskarte: 1434 C

Gemarkung: Nienburg Flur: 3 Malstab: 1:1000

Die Verwertung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetztes lUber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds GVBI. 2003)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig
nach (Stand vom 24.10.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Springe, den 10.03__.2010
Flebbe und Balke Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Flebbe (S)

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,5 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

§1 Ausschluss von Nutzungen gem. §§ 1 (5) und 1 (6) 1 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht
ausnahmsweise zulassig.

§ 2 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen gem.
§ 9 (1) 2a BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist folgende Abweichung von den
Abstandsvorschriften der §§ 7 bis 10 NBauO zul&ssig:

Das in § 7a NBauO genannte Abstandsmal} von %2 H, mindestens jedoch 3 m, wird
auf ein Hochstmald des Abstands von 5 m begrenzt. Das dem verringerten

Grenzabstand gem. § 7a NBauO zugrunde liegende Langenmalf} von hdchstens 17 m
wird auf ein LAngenmal von héchstens 35 m heraufgesetzt.

§ 3 Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVvVO

Als abweichende Bauweise gilt eine offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Hinweise
1. Rechtskraft des Bebauungsplans

Das Plangebiet umfasst Teile des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 16, ,Um den
Goetheplatz 1lI*. Mit Rechtskraft dieses neuen Bebauungsplans treten die bisher
glltigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 fir den Geltungsbereich der in
Rede stehenden Planung aufler Kraft und werden durch die neuen Festsetzungen
ersetzt.

2, Archédologischer Hinweis

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen
des Niedersachsischen Denkmalsschutzgesetzes sind zu beachten.
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