PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in den
jeweils gliltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Nienburg/Weser diesen Bebauungsplan 136

"Am Birgerpark" , bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Nienburg/Weser, den 25.11.2003 Stadt Nienburg/Weser

Der Burgermeister

(Ls)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlul

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 26.11.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 136 "Am Biirgerpark" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gemaf
§ 2 (1) BauGB am 18.02.2003 ortslblich bekannt gemacht worden.

Nienburg/Weser, den 25.11.2003 Stadt Nienburg/Weser

Der Burgermeister

Vervielfaltigungsvermerk

Gemarkung: Nienburg Flur: 6 Malfstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Oktober 2003).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches
Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5)

Nienburg/Weser, den 13.11.2003

(L.S)) gez. Spindler

Dipl.-Ing. Gerald Spindler
offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Ingenieurbtro Kirchner,
Teichstralle 3, 31655 Stadthagen, Tel.: 05721/8095-0.

Stadthagen, den 18.10.2003

(L.S)) gez. Kirchner

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 29.04.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 02.05.2003 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.05.203 bis 12.06.2003

gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Nienburg/Weser, den 25.11.2003 Stadt Nienburg/Weser

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat nach Priifung der Anregungen gemaf® § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 26.08.2003 den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften als Satzung
gemal § 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Nienburg/Weser, den 25.11.2003 Stadt Nienburg/Weser

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlull zum Bebauungsplan 136 "Am Blrgerpark" mit értlichen Bauvorschriften
ist gemaf § 10 (3), S. 1 BauGB am _5.11.2003 _ ortsliblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am _5.11.2003 _ in Kraft getreten.

Nienburg/Weser, den 25.11.2003 Stadt Nienburg/Weser

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Stadt Nienburg/Weser
Der Burgermeister

Nienburg/Weser, den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes sind keine Mangel in der
Abwagung geltend gemacht worden.

Stadt Nienburg/Weser
Der Blrgermeister

Nienburg/Weser, den
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. BauGB)

1 Art und Mass der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und gem. § 4 und § 19 BauNVO)

1.1 Nutzungen im WA Gebiet
Im den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6 und WA 7 sind Ausnahmen
gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zulassig.

1.2 Mass der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO um max. 25 vom Hundert Giberschritten werden.

2 Bauweisen, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Nr. 4 BauGB u. gem. § 23 BauNVO)

2.1 Abweichende Bauweise
In den Gebieten WA 3 und WA 6 mit abweichender Bauweise ist offene Bauweise mit Gebaudelangen
>50m zulassig.

2.2 Gebaudeteile
Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen Uiber die festgesetzten Baugrenzen ist gemal § 7
NBauO zulassig.

2.3 Anlagen innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksgrenzen
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.

2.3.1 Ausnahmen

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlckflachen, jedoch nicht im Bereich der Flachen, die an offentliche
Verkehrsflachen grenzen, sind zuléssig: Gerateschuppen, Uberdachungen, Pergolen und Wasserbecken
mit einer Grundflache von héchsten 7,5 m2. Die Gesamtflache von Neben- anlagen aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen darf 22,5 m? nicht Ubersteigen.

3 Massnahmen zur Regulierung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

3.1 Begrenzung der Bodenversiegelung auf dem Kinderspielplatz
Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz ist eine Bodenversiegelung
von max. 20 vom Hundert zulassig.

3.2 Oberflachenentwasserung auf privaten Grundstiicken

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zurlickzu-
halten und zu versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist
zulassig. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die partiell geringe Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist zu beachten (vergl. Baugrunduntersuchung).
Die Versickerungsanlagen missen einen Anschlul} an die wasserdurchlassigen Schichten haben.

3.3 Oberflachenentwasserung auf 6ffentlichen Flachen
Das auf den o6ffentlichen Flachen anfallende Oberflachenwasser ist auf 6ffentlichen Flachen zu versickern.

4 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB)

4.1 Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen

In den entlang der privaten Grundstiicke festgesetzten Flachen dirfen die vorhandenen Baume nicht
beschadigt oder beseitigt werden. Die Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Eine artgerechte
Entwicklung ist zu gewahrleisten. Naturlicher Abgang ist durch gleiche Arten zu ersetzen.

4.1.1 Ausnahmen

- Innerhalb der festgesetzten Flachen im westlichen und 6stlichen Geltungsbereich ist auf einer Tiefe
von 20m sldlich der Ziegelkampstralle das vereinzelte Entfernen von Baumen fir die Errichtung von
Kleingaragen gem. § 1 Abs. 3 GaVo und Carports zulassig.

4.2 Anlage einer 6ffentlichen Griinflache als Verkehrsgriin

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" ist mit einer dem Standort
angepalten Krauter-Grasermischung anzusaen und extensiv zu pflegen. Innerhalb der festgesetzten
Flache sind Zugange und Zufahrten zu den Grundstlicken zulassig.

4.3 Anlage einer privaten Grunflache als Verkehrsgriin

Die entlang der Planstral3e A festgesetzten privaten Grinflachen sind mit einer dem Standort angepaliten
Krauter-Grasermischung anzusaen und extensiv zu pflegen. Innerhalb der festgesetzten Flache sind
Zugange und Zufahrten zu den Grundstiicken zulassig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen westlich der PlanstralRe A sind 2 standortheimische
mittel- bis grolkronige Bdume 2. Ordnung anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(Auswahl der Geholzarten siehe Nr. 4.10).

4.4 Erhalt von Baumen entlang der ZiegelkampstraRe

Entlang der Ziegelkampstral3e sind von der 1. Reihe des Baumbestandes innerhalb des
Geltungsbereiches Einzelbdume im Abstand von max 20 m zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. (Auswahl der Geholzarten siehe Nr. 4.10).

4.5 Anzupflanzende Baume entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen

In der entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzten Griinflache ist mindestens alle 30 m

1 standortheimischer mittel- oder grof3kroniger Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. (Auswahl der Gehdlzarten siehe Nr. 4.10).

4.6 Anzupflanzende Baume und Straucher entlang des Kinderspielplatzes

a) In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sudlich und westlich des
Kinderspielplatzes sind standortheimische Baume und Straucher anzupflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. In der festgesetzten Flache sind mind. 2 groR3- bis mittelkronige Laubbaume zu
pflanzen. Je 10 m? sind 4 Straucher (2xv, 60-100 cm) zu pflanzen.

(Auswahl der Geholzarten siehe Nr. 4.10).

b) Innerhalb der festgesetzten Flache ist 1 Zugang fiir FuRganger zum Blirgerpark zulassig.

4.7 Anzupflanzende Baume und Straucher auf privaten Grundstiicken

a) Innerhalb der privaten Grundstlicke ist pro Baugrundstiick, das keinen zu erhaltenden Baum beinhaltet,
ein standortheimischer klein- bis mittelkroniger Baum 2. Ordnung zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. (Auswahl der Geholzarten siehe Nr. 4.10).

b) Je 150 m? Giberbauter Grundstiicksflache oder versiegelter Flache sind mind. 4 standortheimische
Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(Auswahl der Geholzarten siehe Nr. 4.10).

c) Auf den Grundstiicken mit festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
sind die Baume und Straucher innerhalb der o. g. festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung zu pflanzen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 56 NBauO)

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(geman §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 und §19 BauNVO)

WA4{ I Nutzungsart, Geschosszahl
N

0.5[06)  GRz, GFz

710 TH max., Bauweise

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(geman §9 Abs.1 Nr.2 und Nr.4 BauGB, §23 BauNVO)

------- Baugrenze

0] offene Bauweise a abweichende Bauweise

3. VERKEHRSFLACHEN

(geman §9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

I:I Strallenverkehrsflachen, offentlich

4. GRUNFLACHEN

(geman §9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

I:I Grunflachen, offentlich und privat, Zweckbestimmung Verkehrsgrin

@ Grunflachen, 6ffentlich, Zweckbestimmung Spielplatz

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (geméR §9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

1 Bauliche Anlagen

1.1 Dacher

1.1.1 Dachformen, Dachfarben

Auf den Hauptgebaudekdrpern sind nur Dacher mit einer Mindestneigung von 20° zulassig.

Folgende Farbtdne nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischenttne mit Helligkeitswerten sind
unzuléssig:

Farbreihe Beige RAL 1000-1001, Farbreihe Gelb RAL 1002-1034, Farbreihe Orange RAL 2000-2012,
Farbreihe Rot RAL 3014-3027, Farbreihe Violett RAL 4001-4010

1.1.2 Ausnahmen

(a) Ausnahmen von den Festsetzungen der Dachneigung und der Dachfarbe kénnen fiir Garagen sowie fir
Dachflachen mit erneuerbaren Energien (Solaranlagen) und Grasdacher zugelassen werden.

(b) Ausnahmen von den Festsetzungen der Dacheindeckung und der Dachfarbe kénnen fir Wintergarten
zugelassen werden.

1.2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO

Die Nebenanlagen, Anbauten und Garagen sind in ihrer Gestaltung den Hauptbaukérpern anzupassen. Es
gelten die Festsetzungen fiir Hauptbaukdrper. Hiervon ausgeschlossen bleiben offene Kleingaragen
(Carportanlagen).

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen

Die Traufhdhe der Gebaude darf die mit dem Planzeichen TH max. festgesetzte Héhe in dem allgemeinen
Wohngebiet WA 3 von 10,00 m, in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und WA 7 von 7,00 m und WA 6
von 9,00 m nicht Gberschreiten. Traufe i. S. d. Festsetzung ist die Schnittlinie der duReren AuRenwand mit
der Aulenseite der obersten Dachhaut.

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung ist der Schnittpunkt der beiden Mittelachsen des Hauptbaukdrpers
bezogen auf den Rand der dem Grundstlick zugeordneten Verkehrsflache im ausgebauten Zustand.

1.3.1 Ausnahme

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Héhe TH max. sind insbesondere Schornsteine, Abluft- und
Fahrstuhlschachte, Treppenhauser, Antennentrager und andere untergeordnete Gebaudeteile
ausgenommen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

@ anzupflanzender Baum

E::E Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

HINWEISE

1 Uberschwemmungsgebiet
Die Flurstiicke 41/43 und 41/74 liegen teilweise im gesetzlich ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet. Die
Grenzen des Uberschwemmungsgebietes werden z. Zt. von der Bezirksregierung Hannover neu festgesetzt.

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

RECHTSGRUNDLAGEN

EE == Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes

/ Im Liegenschaftskataster nicht nachgewiesen

=

4.8 Externe Kompensationsmassnahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB

4.8.1 Anlage und Entwicklung von standortgerechtem Laubwald auf landwirtschaftlichen Flachen

In der Flur 25, Flurst. Nr. 95/54 und der Flur 23, Flurst. Nr. 104/5 ist auf insgesamt 1,4 ha ein
standortgerechter Laubwald anzulegen und zu entwickeln. Die Flachen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen. Fir die Pflanzung von Baumen und Strauchern ist Pflanzgut aus forstlicher
Vermehrung zu verwenden. Die Auswahl der anzupflanzenden Arten ist mit der Stadt Nienburg/Weser
abzustimmen. Ein gelegentliches Auslichten der Flachen darf nur zur Stabilisierung des Bestandes und in
Absprache mit der Stadt Nienburg/Weser erfolgen.

4.8.2 Anlage und Pflege von Ruderalfluren / Krautersaumen

Die verbleibenden 0,2 ha der v. g. Flachen sind als Ruderalfluren zu entwickeln. Die Flachen sind aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und mit Regelsaatgutmischung 8 ("Biotopentwicklungsflache")
anzusaen. Eine Mahd der Saumbereiche darf alle 3-5 Jahre erfolgen. Der Mahdtermin darf nicht vor Mitte
/ Ende Juli liegen. Das Mahdgut ist abzufahren.

4.9 Zeitliche Bindung der Massnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Anpflanzungen auf den Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind binnen 2 Jahren nach
Baubeginn der auf dem Grundstlick errichteten Gebaude durchzufiihren.

Die Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen sind in der ndchstmdglichen Pflanzperiode nach Fertigstellung
der ErschlieBungsarbeiten durchzuflihren.

4.10 Auswahl anzupflanzender Gehdlzarten

Artname
(lat. Bezeichnung)

Arthame

(lat. Bezeichnung) Deutsche Bezeichnung

Deutsche Bezeichnung

Grol3kronige Baume Kleinkronige Baume / Straucher

Corylus avelana Hasel

Crataegus laevigiata agg Zweigriffeliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche Malus sylvestris Wildapfel
Tilia cordata Winter-Linde Prunus padus Echte Traubenkirsche
Tilia platypyllos Sommer-Linde Pyrus pyraster Wild-Birne
Salix caprea Sal-Weide
Mittelkronige Bdume Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus mas Kornelkirsche
Acer campestre Feld-Ahorn Rosa canina Hund-Rose
Betula pendula Sandbirke Rosa corymbifera Hecken-Rose
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sorbus aria Kleine Mehlbeere

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt
geandert am 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2852) in der z. Zt. der Planaufstellung gliltigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885) in
der z. Zt. der Planaufstellung glltigen Fassung.

Bauordnung fir das Land Niedersachsen (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. Nr. 14 /1995, S. 199) in der
z. Zt. der Planaufstellung giltigen Fassung.

Gemeindeverordnung flir das Land Niedersachsen (NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GVBI, S. 382) in der z. Zt.
der Planaufstellung guiltigen Fassung.

Stadt Nienburg/Weser

Landkreis Nienburg/Weser

Bebauungsplan 136
"Am Burgerpark"

mit ortlichen Bauvorschriften

Externe Kompensationsflachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB M. 1:10000

Ubersicht M. 1:5000
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