PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) - jeweils in den zuletzt geltenden Fassungen - hat
der Rat der Stadt Nienburg/Weser den Bebauungsplan Nr. 98 "St. Michael" bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Nienburg/Weser, 13.06.2012 Stadt Nienburg/Weser

Der Blrgermeister

(L.S) gez. Onkes

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 24.08.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 98 "St. Michael" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 06.11.2010 ortstblich bekannt gemacht.

Nienburg/Weser, 13.06.2012 Stadt Nienburg/Weser

Der Blrgermeister

gez. Onkes

Vervielfaltigungsvermerk

Gemarkung: Nienburg Flur: 2 Mafstab 1:1000

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
Niedersachsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Edaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehoérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fiir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch
kommunale Korperschaften,
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen... (Auszug aus § 5
Abs. 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
Méarz 2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Barsinghausen, 24.04.2012

(L.S) gez. Fiedler, ObVI

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 "St. Michael" wurde ausgearbeitet vom:
Planungsbiiro REINOLD, Krankenhager Strafle 12, 31737 Rinteln

Rinteln, 23.04.2012

(L.S) gez. Reinold

" (Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 21.06.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 98 "St. Michael" zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2011 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 "St. Michael" und die Begriindung mit
Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 11.07.2011 bis einschlieRlich 31.08.2011 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Nienburg/Weser, 13.06.2012 Stadt Nienburg/Weser

Der Blrgermeister

gez. Onkes

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat den Bebauungsplan Nr. 98 "St. Michael" nach Prifung der
Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieflich Begrindung mit
Umweltbericht in seiner Sitzung am 31.10.2011 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Nienburg/Weser, 13.06.2012 Stadt Nienburg/Weser

Der Blrgermeister

gez. Onkes

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 05.10.2012 in der Tageszeitung "Die
Harke" Nr. 233 bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 98 "St. Michael" ist damit am 05.10.2012 rechtskraftig geworden.

Nienburg/Weser, 10.10.2012 Stadt Nienburg/Weser

Der Blrgermeister

gez. Onkes

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 98 "St. Michael" sowie der
Begriindung mit Umweltbericht sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und
Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Stadt Nienburg/Weser
Der Blrgermeister

Nienburg/Weser,
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet Zweckbestimmung
"GrofRflachiger Einzelhandel - Lebensmitteleinzelhandel”

SO 1-3

(siehe textl. Festsetzungen §§ 1 und 3-11)

Mischgebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 2)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 Grundflachenzahl

1] Zahl der Vollgeschosse

H max. =
37,37 m
U. NN

max. Héhe der baulichen Anlagen = 37,37 m 0. NN

BAUWEISE; BAUGRENZE

abweichende Bauweise, i.S. einer offenen
a Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange
(o) offene Bauweise

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen (Kindergarten)

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4\ Ein- und Ausfahrtsbereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

O Flache fir Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung: Elektrizitat

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

® O © Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen
an den Erhalt von Baumen, Strauchern und
O ® O @] sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

~ Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche
| \\\ sichtbehindernden Einrichtungen, bauliche Anlagen und
L———> Bewuchs ab einer Héhe von 0,80 m unzuldssig.

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Einhausung der Anlieferung)

Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
und Zusatzkontingente

x

Richtungssektoren

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVvO

§ 6 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVvO

§ 22 BauNVvO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

Bauliche Nutzung - Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmitteleinzelhandel” (SO1,

S02 und SO3) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten SO-Gebiete (SO 1 bis SO 3) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger
Einzelhandel - Lebensmitteleinzelhandel" ist nur ein Verbrauchermarkt (Lebensmittelmarkt) mit einer
Gesamtverkaufsflache von max. 3.000 m? zulassig. Darin sind nur nachfolgend aufgefiihrte Betriebe
und Einrichtungen zulassig:

- Lebensmittelmarkt/Sortimente des periodischen Bedarfes mit einer Verkaufsflache von max.
2.600 m?,

- Flachen fiir Konzessionare mit einer Verkaufsflache von max. 200 m? und

- Verkehrs- und Laufflachen (Mall) von max. 200 m?

Der Anteil von Randsortimenten wird auf max. 15 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt.
Bauliche Nutzung - Mischgebiet (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

Gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4
a Abs. 3 Nr. 2 BauGB sowie Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und
Gartenbaubetriebe) sind unzulassig.

Uberschreitung der Grundflichenzahl
(gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO)

Die Grundflachenzahl kann innerhalb der SO 1, SO 2 und SO 3 -Gebiete bei Vorhaben gem. § 1 Abs. 9
BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 3 BauNVO)

Fir das festgesetzte SO-Gebiet (SO 1 bis SO 3) gilt eine abweichende Bauweise i.S. einer offenen
Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange. Die Gebaudelange wird durch die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstuicksflachen begrenzt.

Hoéhenbegrenzung baulicher Anlagen im Sondergebiet (SO1 bis SO3 )
(§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Ho6he der innerhalb der Sondergebiete (SO 1 bis SO 3) errichteten Gebaude wird auf max. 37,37 m
0. NN begrenzt. Als Gebaudehdhe wird der héchste Punkt der Dachhaut, lotrecht zum Bezugspunkt
gemessen, definiert.

Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der 0.g. Hohen istim Bereich des Flurstlicks 272/11 mit einer Héhe
von 27,37 m G. NN gekennzeichnet.

Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

PKW-Stellplatze sind als fiir den im Sondergebiet (SO 1 bis SO 3) geplanten, grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes notwendige und sonstige, ber die Anforderungen der NBauO hinausgehende
Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.

Durchgriinung des Sondergebietes - Stellplatzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 12 Stellplatze ist zwischen den Stellplatzreihen als gliederndes Element ein Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m H6he und einem Pflanzbeet von mind. 5 m?
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Geholzen ist entsprechender Ersatz zu
pflanzen. Die entsprechenden Laubbdume im v.g. Sinne sind der Anlage zu entnehmen.

Flachen zum Anpflanzen und mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den im Plan festgesetzten Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind die vorhandenen
Geholzbestéande zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Zuséatzlich sind
die Flachen durch standortgerechte, im Naturraum heimische Strducher und Baume zu erganzen.
Diese sind ebenfalls dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Anlage 1 der Begriindung). Die
Pflanzungen sind in Gruppen von 3-5 Stlick einer Art in einem Pflanzabstand von 1,50 m zueinander
versetzt zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes
Geholz entwickeln kann. Baumpflanzungen sind in wuchstypischen Abstdnden vorzunehmen und
gegen Umfallen fachgerecht zu sichern. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Realisierungszeitpunkt der Kompensationsmanahmen

Die in den §§ 7 und 8 genannten PflanzmaRRnahmen sind mit dem ersten Baubeginn, spatestens jedoch
innerhalb von 1 Vegetationsperioden nach Baubeginn, auszufihren.

MaBnahmen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
SchallschutzmaBnahmen im SO-Gebiet (SO1 bis SO3)
Aktiver Schallschutz - Einhausung und Larmschutzwand

Aufgrund der méglichen Nutzung innerhalb des SO-Gebietes (SO 1, SO 2 und SO 3) durch den
gro3flachigen Einzelhandelsbetrieb sind im Umfeld des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 98
gegenuber der gemafl DIN 18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhéhte
Larmimmissionen mdglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den hervorgerufenen Larmimmissionen
werden gegen AulRenlarm folgende bauliche SchallschutzmalRnahmen (aktiver Schallschutz)
festgesetzt:

1. Parallel zu der im B-Plan festgesetzten westlichen Baugrenze ist eine mind. 2,0 m und entlang
der nordlichen Grenze des festgesetzten Sondergebietes eine mind. 3,0 m bzw. 4,5 m hohe
Larmschutzwand (Uber derzeitig anstehendem Gelandeniveau) zu errichten.

2. Innerhalb des im B-Plan festgesetzten SO-Gebietes mit der Kennzeichnung (*) ist die geplante
Anlieferungszone durch geeignete bauliche MalRnahmen (z.B. Wand, Dachflachen) so baulich
auszuformen, dass die angrenzenden Wohnnutzungen nicht durch schadliche
Umwelteinwirkungen erheblich beeintrachtigt werden (z.B. Einhausung/Teileinhausung). Die
Einhausung der westlich und nérdlich an den Hauptbaukdrper anschlieBenden Ladezone muss
an den Ubergangen ,Wand-Boden" und ,Wand-Dachflache" fugendicht geschlossen sein. Die
AuBenbauteile missen mindestens ein Flachengewicht von 20 kg/m? aufweisen.

Festsetzung von Emissionskontingenten im SO - Gebiet (SO 1 bis SO 3)

Bezlglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
(,Gerauschkontingentierung", Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin,
Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zulassig wenn
nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende
Gesamt-Immissionswert LGl nicht Gberschritten wird.

Indem SO 1- bis SO 3- Gebieten sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teil- Lek in dB(A)
fléche” 622 Uhr 22-6 Uhr
[SO01] 50 35
[S02] 47 32
[S03] 53 38

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den malRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB(A) unterschreitet.

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhéhen sich Emissionskontingente LEK um
folgende Zusatzkontingente LEK,zus:

Zusatzkontingente in dB fiir die Richtungssektoren
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Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhéhen sich Emissionskontingente LEK um
folgende Zusatzkontingente LEK,zus:Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens
erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flir Immissionsorte
j im Richtungssektor k LEK,j durch LEK,j + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

SchallschutzmaBnahmen (Passiver Schallschutz) im MI-Gebiet

Aufgrund der auf der Verdener LandstraRe zu erwartenden Verkehrsfrequenz und den im Nahbereich
(westlich und stdwestlich) verlaufenden Bahnanlagen sind im Mischgebiet gegenliber der gemafR DIN
18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhéhte Larmimmissionen moglich
bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den hervorgerufenen Larmimmissionen werden gegen Auflenldrm

folgende bauliche SchallschutzmafRnahmen (passiver Schallschutz) festgesetzt:

Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Verdener Landstrae und den Bahnanlagen sind
Uberschreitungen der in der 16. BImSchV definierten Grenzwerte und der in der DIN 18.005
"Schallschutz im Stadtebau" dargelegten Orientierungswerte zu erwarten. Zum Schutz vor den von der
Verdener Landstrale und den Bahnanlagen hervorgerufenen Larmimmissionen werden gegen
AuRenlarm bauliche SchallschutzmalRnahmen festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung
sind die im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbeziglich wird auf die aktuellen
technischen Regelwerke der DIN 4109, der VDI- Richtlinie 2719 und auf die 24. Verordnung zur
Durchfiihrung des BImSchG verwiesen.

Im Bereich der im M| -Gebiet festgesetzten Larmpegelbereiche Ill bis V sind die in der DIN 4109,
Tabelle 10 angegebenen Schalldamm- Mafe R'w,R fir Wande und Fenster jeweils einzeln einzuhalten.

Fur Rdume mit schutzwilirdigen Nachtnutzungen (z.B. Schlafraume und Kinderzimmer) im
Larmpegelbereich lll ist ein um 10 dB bzw. im Larmpegelbereich IV ein um 5 dB hoheres
Schalldamm-MafR zu beriicksichtigen.

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o0.g. schalltechnischen Anforderungen im
Einzelfall unter Berticksichtigung der tatsdchlichen Bebauungsstruktur (Einzel-, Doppel-,
Reihenhauser), in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper oder die Eigenabschirmung
einzelner Baukorper abgewichen werden.

§ 11 Riickhaltung des Oberflaichenwassers im Sondergebiet (SO 1 bis SO 3)
Das in den SO-Gebieten anfallende abflusswirksame Oberflachenwasser ist zu 80 % aufden
Grundstiicksflachen durch geeignete bauliche oder sonstige MalRhahmen zurtickzuhalten und zur
Versickerung zu bringen.

Hinweise

Archéologische Denkmalpflege

Es wird darauthingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1
des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der zustandigen
Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und
der Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nienburg/Weser sowie dem Niedersachsische Landesamt fur
Denkmalpflege unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindganger vorhanden sein
kénnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgriinden werden in den rot markierten
Flachen (siehe Anlage 3 zur Begrindung) GefahrenforschungsmaRnahmen empfohlen. Fir eine solche
GefahrenerforschungsmafRnahme ist gem. RdErl. d. MU vom 08.12.1995 - Nds. MBI. Nr. 4/96, Seite
111, die Gefahrenabwehrbehoérde zustandig. Mit den entsprechenden Arbeiten ist eine geeignete
Kampfmittelraumfirma zu beauftragen, die Uber eine Zulassung gem. § 7 Sprengstoffgesetz verfugt.
Sollten bei der Sondierung Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestellt werden ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Hinweis zum Immissionsschutz

Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen
(DIN 4109, Tabelle 8)
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1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund derin

den Rdumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Erforderliche Schalldimm-MaRe erf. R'w, res von Kombinationen von AuRenwédnden und
Fenstern. (Auszug aus DIN 4109; Tabelle 10)

erf. R w.res Schalldamm- MaBe fiir Wand/ Fenster in dB
ir?agl'? bei folgenden Fensterflachenanteilen in %
Tab.8 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35 35/30 35/30 35/32 40/30 40/32 45/32
40/25 40/30 50/30
40 40/32 40/35 45/35 45/35 40/37 40/37
45/30 60/35 40/37
45 45/37 45/40 50/40 50/40 50/42 60/42
50/35 50/37 60/40

Altstandorte
Es wird darauf hingewiesen, dass sich folgende Altstandorte in der Umgebung des Plangebietes
befinden (siehe Anlage 2 der Begriindung):

Ehemaliges Autohaus Kaune 256.022.5023
Tankstelle Kaune 256.022.5024
Ehemalig Bremskerl Werk | 256.022.5025
Chemische Reinigung Scharfenroth 256.022.5029
Ehemalig Bremskerl Werk Il 256.022.5030
Tischlerei / Holzhandlung Mélck 256.022.5168

Sollten bei BaumafRnahmen sensorisch auffallige Bodenbereiche lokal angetroffen werden, so ist die
zustandige Untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Nienburg) sowie die Krauss & Parther GmbH,
Oldenburg, zeitnah zu informieren.

Externe KompensationsmaBnahme
Das Kompensationsdefizit von 548 Werteinheiten wird auf externen Flachen ausgeglichen. Die
Werteinheiten werden vom Okokonto der Stadt Nienburg/Weser abgebucht. Die externe Kompensation
wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Stadt Nienburg/Weser
vertraglich gesichert.
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