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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom ] & y " = T
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gednd. durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 f X} 5 f WGStlICheS Wese rUfer
(BGBI. I S. 3316) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung i.d.F. vom 28.10.2006 (Nds. /,‘ ) 16 )/ .
GVBI. S. 473), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 07.12.2006 (Nds. GVBI. S. /) f
575), hat der Rat der Stadt Nienburg/\Weser diesen Bebauungsplan, bestehend aus der ) » i - 8. Anderung -
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. ) 31 f
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Aufstellungsbeschluss / is - 31 g % T
Der Rat der Stadt Nienburg/Vyeser hat in seiner Sitzung am 16.10.2007 die Aufstellung des / 30 31 o A
Bebauungsplanes Nr. 71 - 8. Anderung -beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § /s y 92 6 < 7 184 B
2 Abs. 1 BauGB am 24.10.2007 ortsublich bekannt gemacht worden. 16 G 2> 2 Y% / ) 12
Nienburg/Weser, 06.03.2008 T A > 15 o é
4 17 7 e0 10 Z < [
5 oy S =
gez. Onkes V4 A . e % %
Blrgermeister V4 . / X //’
U 31 15 69 - /
29
Planunterlage ~. < & > 0 \/
Kartengrundlage: Standardprasentation / 5 o 5 );‘
Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 % S/ 15 16 4 AN
Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen - NVermG - vom 15 15 o @ —~
12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). v ° Griinanlage
Planverfasser ] z
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung 15 15
der Stadt Nienburg/Ateser. 8 4 o
Nienburg/Weser, 06.03.2008 i Spielplatz \
gez. H. Wellhausen \
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Offentliche Auslequng
Der Rat der Stadt Nienburg/\WWeser hat in seiner Sitzung am 16.10.2007 dem Entwurf des /
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 /’i
Abs. 2 BauGB beschlossen. 77
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.10.2007 ortsublich bekannt gemacht. /P
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.11.2007 bis “ \§ ‘
05.12.2007 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. y : 4 . S \ 4/, 7 N ]
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Blrgermeister 5 nis Stadt Nienburg/Weser Nienburg, den 25.06.2007 §10 ('1) BauGB - Satzun
@ S . " g
£ é FB Stadtentwicklung gedndert, am: 06.12.2007
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt NienburgN\Weser hat den Bebauungsplan nach Priafung der Anregungen —
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.01.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie MaRstab: 1 1000
die Begriindung beschlossen.
Nienburg/\Weser, 06.03.2008
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Blrgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 18.03.2008 in der
Tageszeitung ,Die Harke" Nr. 66/2008 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
18.03.2008 rechtsverbindlich geworden.

Nienburg/Weser, 18.03.2008

Textliche Festsetzungen

Nr.1 Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB ist die Erschlieung der nérdlichen und der
horddstlichen Flachen des Allgemeinen Wohngebietes von der Oyler Stralde ausgehend
Uber die vorgelagerte 6ffentliche Grunflache zulassig. An der Nordgrenze des Allgemei-
hen Wohngebietes sind zwei Zufahrten in einer Breite von jeweils maximal 3,50 m zu-
gez. Onkes lassig.

Birgermeister
Nr.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist die nicht Uberbaubare Grundsticksflache von allen

baulichen Anlagen freizuhalten. Einfriedungen sind bis zu einer H6he von maximal
1,00 m zulassig. Bepflanzungen und gartnerische Nutzungen sind zulassig.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Nienburg/\Weser,

Nr.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache
,2oyler Stralke” unter Berlcksichtigung bestehender bzw. geplanter Einfahrten

a) im Norden samtliche Baume (4 Linden) dauerhaft zu erhalten. Hiervon sind die

Birgermeister N L o . -
Baume ausgenommen, die eine Realisierung von baulichen Anlagen nachweislich

Mangel der Abwiagung behindern.
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim . L
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Planzelchenerklarung b) sieben kleinkronige Linden im Seitenraum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Nienburg/\Weser, Mindestpflanzqualitat: Hochstamm aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt,
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen 7. Wasserflachen und Flache fiir die Wasserwirtschaft, den mit Drahtballierung, Stammumfang 18 — 20 cm
— . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 6 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Umsetzung der Malknahme: Im Zuge der Umgestaltung der QOyler Stralze
Blrgermeister (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 a BauGB)
Hinweis Al Wohneb oz Dem Baubetrieb ausgesetzte zu erhaltende Baume sind im Wurzel-, Stamm- und Kro-
Ainwels: gemeine Wohngebiete StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer 1 . ) o . i A A A i-
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | Zweckbestimmung ( { Uberschwemmungsgebiet (nachrichtliche Ubernahme) nenb_t_erelch ge'.“a”’ DIN 18 920 ”?ChUtZ Vq.n Ba“me’?’ Pflanzenl:_)estanden und_Vegt_etatl
s . L ) onsflachen bei Baumalnahmen® zu schitzen. Bei Abgang eines Baumes ist dieser
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), zugrunde. . ; ;
durch eine artgleiche Neuanpflanzung als Hochstamm (Stammumfang 18/20 cm) inner-
@ Mischgebiete dffentliche Strafienverkehrsfiéche 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir halb des Straengrundsticks zu ersetzen.
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BaUGB) - -
2. Mal} der baulichen Nutzung Hinweise . . . . . . . -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ) ) L Nr.1  Der nordéstliche Teilbereich des Plangebietes liegt im gesetzlichen Uberschwem-
5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und @ Erhaltung von B&umen mungsgebiet der Weser. Die Lage des gesamten Plangebietes in unmittelbarer Weser-
0,4 Grundflachenzah Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen nahe kann bauliche SchutzmaRnahmen insbesondere bei unterkellerten Gebauden er-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB) _ _ fordern. In dem Plangebiet ist von einem héchsten Hochwasserstand von NN +25,04 m
Geschossflichenzahi 9. Sonstige Planzeichen auszugehen. Der Hochwasserschutzplan Mittelweser - Teil |, Bestandsaufnahme — vom
30.4.2007 gibt fur das Plangebiet bei einem HQ 100 (ein einmal in hundert Jahren auf-
I 7ah! der Vollaeschosse @ Trafostation Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans tretendes Hochwasser) die Uberschwemmung mit ca. 0,25 m Wassertiefe Uber Gelan-
9 (§ 9 Abs. 7 BauGB) de an. Die extreme Hochwasserlage wird mit einer Wassertiefe von ca. 1,00 m Uber
Gelande angegeben.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . ) _ _ _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 6. Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Nr.2 Das Auftreten archaologischer Bodenfunde kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) siehe textliche Festsetzung Nr. 2 . . . . . . .
werden. Aufgrund dessen bedlrfen die Erdarbeiten im Plangebiet gemafl § 13 Nieder-
Baugrenze Sttentliche Griinfiache sachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) der denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
— tiberbaubare Grundstiicksflache —¢—¢—*—¢  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gung der Unteren Denkmalschutzbehérde. Die Genehmigung kann gemal § 13

Zweckbestimmung: NDSchG versagt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

o} offene Bauweise

= Wasserlinie der Weser
Uferpromenadenweg Darstellung ohne Rechtscharakter

-IIZ Darstellung ohne Rechtscharakter




