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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom : : 1:. I
23.09.2004 (BGBI. | S. 2808), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 'W , _ Fachbereich Stadtentwicklung —
(BGBI. | S. 1722) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) I ) Sondergebiet
i.d.F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48), hat der Rat der Stadt Nienburg/Weser diesen Bebauungsplan, i ~
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. I hier: Hafen. Kino
Nienburg/Weser, den 10.10.2017 ’
/ | 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bebauungsplan Nr. 16
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Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 09.05.2017 die Aufstellung des § ‘l 1 7 ’ ’ P
Bebauungsplanes Nr. 16 Il ,Um den Goetheplatz® -10. Anderung- beschlossen. Dei : B : _
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.05.2017 ortsublich bekannt gemachi i I 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | __ //
o o | / . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) \ esemarc/ ==\, ;
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I ' I':’ 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Planunterlage I
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MafRstab: 1:1000 I |
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und Landesvermessung Niedersachsen { | Sehifffahrtsamt iU Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Regionaldirektion Sulingen-Verden ‘ | chifffanrisamt x I
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich \ XSJ | . Erhalt von Baume (sh. textliche Festsetzung Nr. 4)
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom \ ) I 8
10.05.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch \ ' y 26
einwandfrei. 5) \ —2‘%, ’
\ | 6. Sonstige Planzeichen
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Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 6) \\ I
Nienburg/Weser, den 12.10.2017 \d Nienburger Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans PY/E . o |
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auswirken. ) _ ) _ L ’ S ' 12 VIR Umgrenzung der Flachen, deren Boden eventuell mit
6) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf S~ , W\ / 2 R , - e 3 . ) . .
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtentwicklung detr T S Z N \\\rit ‘ I 5 /’“ 5 21 /
Stadt Nienburg/Weser. g i ::\\\ T ' iy OK= | P ¢ 5 g /.-/ /-/ _ _ .
Nienburg/Weser, den 10.10.2017 R g s 41,5 m . NN) 7 % = il 9 I 7. Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke (§ 9 Abs. 6a BauGB) Fachbereich Stadtentwicklung | geandert: Verfahrensstand:
) I_l:l@l_l:l \\\:\\\ ~ / ~ d B.-Plan Nr. 16 : </ / 18.07.2017 § 10 (1) BauGB
: [ ﬂ : T ) ::"‘“790 I - "Um den Goetheplatz 1" /] IR . . Nienburg/Weser, den 20.03.2017 - rechtskréftig
gez. Ewest amt fur Geoinformation RN ~a enordenhaus — — a g / Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet seit: 13.10.2017
Planverfasser ndesvermessung Niedersachsen L - W, - 77
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Offentliche Auslegung g T 45 / /,./ / HQexiem Grenze des sog. Extremhochwassers gemaly Hochwasserschutzplan fur die
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 09.05.2017 dem Entwurf des T 1 5. // / Mittelweser, Teil 1, der Landkreise Diepholz, Nienburg/Weser, Verden
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 T r / // Textliche Festsetzu ngen
BauGB beschlossen. S~ [
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.05.2017 ortsublich bekannt gemacht. 7D/f““ / /.-’ L Erdgas-Hochdruckleitung unterirdisch
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.05.2017 bis 23.06.2017 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 1. Festsetzung der Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. I ) )
Nienburg/Weser, den 10.10.2017 / / / - Weserradweg Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Flachen,
[ Kino / bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen oder bei
gez. Onkes ! 11 1S A denen besondere bauliche Sicherungsmallnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
Burgermeister ;|1 3 / / : B : a
5, [ ja wird zum Schutz gegen Extrem-Hochwasser (HQexyem) flr bauliche Anlagen die
B.-Plan Nr. 16 A~ / FuBbodenoberkante des Erdgeschosses auf eine Hohe von mindestens 25,79 m . NN
Satzungsbeschluss i "Um den Goetheplatz " A~ 24/// AN\ T T~ T = / festgesetzt. Ausgenommen sind Bereiche mit einem geringen Schadenspotenzial wie z.B.
Der .Rat der Stadt NlenburgNVgser hgt den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmgn | / ) ) Griinanlagen und Stellplatze. Von der Festsetzung gemal Satz 1 sind Abweichungen zulassig,
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.08.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die / / 9 Hinweise wenn durch andere MaRnahmen der Schutz gegen Extrem-Hochwasser-Ereignisse
E?egnrggggmeﬁ?cgleonsﬁ%ni0 — , ~ \ ) gewahrleistet werden kann.
' o / . \'\"\-\__\__ 8 Archiologische Denkmalpflege: . .
gez. Onkes / 7 ™ Das Plangebiet liegt im Bereich der fruhneuzeitichen Stadtbefestigung der Stadt Nienburg 2. Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Burgermeister / ' / (Nienburg FStNr. 186). An dieser Stelle verlief die Contrescarpe des im 19. Jahrhundert verfuliten . e e . . . .
/ PR / - Festungsgrabens vor der Bastion an der Weser im Norden der Stadt. Mit dem Auftreten Innerhalb des Sondergebiets SO ,Kino® gilt eine abweichende Bauweise (a) i.S. einer offenen
In-Kraft-Treten _ ) _ /] s / / N archaologischer Bodenfunde im Plange biet ist daher zu rechnen. Bauweise ohne Beschrankung der Gebé&udeldnge. Die Gebdudelange wird durch die
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 13.10.2017 in der Iy \ / / Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen begrenzt.
Igg%%sgt(a]l;u;ng "Et'e Hr?)r_kz-:al_Nhr. 239/2d017 Relsannt gemaett warden, Der Bekauungsplan it oamit am /], —63—7 / Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wurden die
o rechisverbindiich geworden. / / archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Samtliche in den Boden 3. VermeidungsmaBnahmen gem. dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
Nienburg/Weser, den 13.10.2017 /[ / £ . - A : . .
/ / o eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den
oz Onkes [P Z / T Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedurfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse:
Bg—Urgermeister /] 622 17454 denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt. _ Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen werden die artenschutzrechtlichen
/[ R4 / Bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu Verbotstatbestande gem. §44 BNatSchG durch das Planungsvorhaben nicht ausgelost. CEF-
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften /[ /6/6/ N 4 /’ erteilen. Diese kann gemn. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen MaRnahmen sind nicht erforderlich.
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von // T3 . / ( 90 verbunden werden.
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend / /’ ’\\:\\ \\\ - ~ > / \ N 8 Folgende VermeidungsmaRnahmen sind zu beachten:
%emzcht/v\\//\c/)rden. / ' e T / / Q..’ 2, Baugrundverhiltnisse 1. ,Die Herrichtung des Baufeldes (Rodung von Gehélzen, etc.) ist ausschlieBlich im Zeitraum
lenburg/Vveser, /] \@:\\\ \\ - // / \ Die Baugrundverhaltnisse auf den Grundstucksflachen sind bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht von Ende Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Des Weiteren ist vor einer méglichen
/| TN S — / bekannt. Ein Bodengutachten wird durchgefuhrt. Fallung bzw. Rodung eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Héhlen in
/ N Bi , / . 90 g g ; » Sp
Burgermeister /,/ [ i ~~J urgermeister-Stahn-Wal| / } 9. den Gehodlzen vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als Nist- oder
/i ? ™_7 e v/ 3. Baumschutz bei BaumaBBnahmen Uberwinterungshabitate dienen. Bei der Feststellung von sich darin befindlichen Individuen ist
Mingel der Abwigung // ! // b= / > - Ernst-Thoms-Platz | 2 Die zu erhaltenden Baume sind bei BaumaRnahmen entsprechend der DIN 18920 ,Baumschutz bei die Fallung bzw. Rodung zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.*
Innerhalb eines Jahres nach In—Kraft—Treter_l des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim // , ' % =7 4 3 BaumaRnahmen* zu schatzen.
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. / / A 2 2. ,Zur Vermeidung der Tétung von Vogeln ist die Transparenz und die Spiegelung von
Nienburg/Weser, / / 22 2 6 4 Altlasten N . - .
/ ) £z g o - Glasflachen an den zu errichtenden Gebauden durch das Anbringen von Punkt-, Raster- oder
/ ! /, 75 /’a@ fo— 54 Der Geltungsbereich im Nordwesten des Plangebietes uUberagert eine Flache, die im Linien-Markierungen auf der AuRenseite der Scheiben oder anderer geeigneter MaRnahmen
— - / © 17 Schlol3platz / e Altlaste nkataster des Landkreises Nienburg/Weser unter der Standort-Nr. 256.022.5879 ,Wasser zu reduzieren (z.B. Voaelschutzalas)® Es wird darauf hingewiesen. dass gemaR
Burgermeister / ! 67 : ; ( 9 glas) g ) g
/ . 2 / 7 und Schifffahrtsamt Verden® gefuhrt wird. _ . _ _ artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, das Anbringen von Greifvogel-Silhouetten keine
S / ' 61 Stockturm 68 / 53 \/ ) Da auf dem Grundstuck eine Tankstelle betrieben wird, gilt fur diese Flache, gemaR dem Baden geeignete Manahme darstellt.
Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | // : 4 12 2 I Warttemberger Branchenkatalog, eine uneingeschrankte Altlastenrelevanz (Altlastenrelevanz 2).
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), zugrunde. / ! T f 2 Kontaminationstrachtige Faktoren sind hier Leckagen an den Betriebsstofftanks (Benzin/Diesel), 3. ,Die Beleuchtung der Freiflachen und der zu errichtenden Gebzude ist so umzusetzen, dass
/ ! ' 7 Handhabungs- und Betankungsverluste, ungentgend befestigte Betriebsflachen. die Lichtquellen nach unten gerichtet sind und eine Abstrahlung nach oben vermieden wird.
19 Der Standort wurde ausschlieRlich aufgrund seiner Nutzung in das Altlastenkataster aufgenommen. Wicherid hoskertraimiihsbepitrneinsmendan
! 6 Kenntnisse Uber schédliche Bodenverédnderungen liegen der Unteren Bodenschutzbehorde nicht ’
/ ./ \m,\\ VOr. .
i : /, Sollten sich bei der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schéadliche 4. Erhalt von Baume (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
; Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies unverziglich der Unteren L . . .
yd Bodenschutzbehdrde (Fachdienst Umweltrecht und Kreisstralen) des Landkreises mitzuteilen. Die in der Planzelqhnung als erhaltenswert_ festgesgtzten Baume sind dauerhaft zu erh.alten
und zu pflegen. Bei Abgang und/oder Beseitigung sind Ersatzpflanzungen gleicher Wertigkeit
; / als Hochstamm (Stammdurchmesser 18/20 cm) in der auf den Verdust folgenden
! 0 10 30 50 m A Pflanzperiode am Standort bzw. in dessen Nahe vorzunehmen. Die Neupflanzung ist zu
NGED pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang und/oder Beseitigung wie oben beschrieben zu
~— ersetzen.
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