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Planzeichnung (M 1 : 1000)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzesvom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722), und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 17. 12. 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
§ 4 des  Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat der Rat der Stadt
Nienburg/Weser diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen und Hinweisen, als Satzung beschlossen.

Nienburg/Weser, den 19.12.2017

gez. Onkes
Siegel BlUrgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 21.06.16 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Auf der Buermende“ — 14. Anderung - beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am 24.06.2016 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Nienburg/Weser, den 19.12.2017

gez. Onkes
BUrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde Stadt Nienburg (Weser) — Gemarkung Nienburg — Flur 5
MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwal-

tung
© 2015 tQ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen/Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstan-
dig nach (Stand vom 03.10.2015).

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen
(NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr1/2003, Seite 5).

Nienburg, den 19.12.2017
) gez. Kaupmann
ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg

Planverfasser

planungsburo fur architektur
stadt- u. raumplanung
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weichselweg 5 / 31608 markiohe rolf unger
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eMail: Rolf.Unger@t-online.de

Marklohe, den 19.12.2017

gez. R. Unger
Planverfasser

Beteiliqung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat am 21.6.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.06.2016
ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
habenvom 04.07.2016 bis 05.08.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Nienburg/Weser, den 19.12.2017

gez. Onkes
Blirgermeister

Beteiligung der Behorden
Die Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs.2 BauGB hat in der Zeit vom 04.07.2016 bis
05.08.2016. stattgefunden.

Nienburg/Weser, den 19.12.2017

gez. Onkes
Blrgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 29.08.2017 dem geé&nderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankung gemall § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.09.2017
ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
haben vom 18.09.2017 bis 02.10.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Nienburg/Weser, den 19.12.2017

gez. Onkes
BlUrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat den Bebauungsplan nach Abwagung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2017 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Nienburg/Weser, den 19.12.2017

gez. Onkes
Blrgermeister

In Kraft Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 12  Auf der Buermende®
14. Anderung- ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am 22.12.2017 in der Tageszeitung
,Die Harke“ Nr.298 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.12.2017 rechtsverbindlich geworden.

Nienburg/Weser, den 22.12.2017

gez. Onkes
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser, den

Blrgermeister

Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Nienburg/Weser, den

Blrgermeister

1. Baunutzungsverordnung

Dieser Bebauungsplan ist auf Grundlage der Verordnung tber die bauliche Nutzung
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) erstellt worden.

2. Baumschutz bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten istim Umfeld der zu erhaltenden Einzelb&dume fur ausreichenden Schutz
zu sorgen. Die DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) ist zu beachten.

3. Artenschutz

Zur Herrichtung des Baufeldes sind Fall- und Rodungsarbeiten auerhalb der Brutzeit, im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig. Vor einer méglichen Fallung
oder Rodung sind eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Héhlen in
den Gehélzen vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als Nist- oder
Uberwinterungshabitate dienen. Bei der Feststellung von sich darin befindlichen
Individuen ist die F&llung oder Rodung 2zu unterlassen und die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Nienburg/Weser hinzuzuziehen.

1.  Kampfmittel

Hinweise auf eine Luftbildauswertung auf Abwurfkampfmittel (Bomben) fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen nicht vor. Eine entsprechende
Uberpriifung wird empfohlen. Sollten sich bei Erdarbeiten Hinweise oder der Verdacht
auf Kampfmittel (Bomben, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ergeben, so ist
umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

5. Externe KompensationsmaRBnahmen

Das Kompensationsdefizit wird durch die Inanspruchnahme von 700 Werteinheiten
(Okopunkte) vom Okokonto der Stadt Nienburg/Weser ausgeglichen. Der Ausgleich
erfolgt auf dem Flurstlck 20, Flur 49 der Gemarkung Nienburg, durch Entwicklung einer
Auwald- und Hochstaudenflur im Bereich der ehemaligen Deponie (siehe Anlage 3 zur
Begrindung).

6. Aufhebung von Bebauungsplanen

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans werden die
entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12 "Auf der Buermende"

1. Anderung aufgehoben werden.

7. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdénnen bei der Stadt Nienburg/Weser im Fachbereich
Stadtentwicklung im 2. Obergeschoss des Rathauses, Marktplatz 1, eingesehen
werden.
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1. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO)

Die maximal zuladssige Firsthéhe baulicher Anlagen wird auf 11,00 m begrenzt. Als
Firsthéhe gilt der oberste Punkt der Dachkonstruktion. Schornsteine, Antennen und
sonstige Dachaufbauten sind nicht zu berlcksichtigen. Als Bezugsebene fir die
Ermittlung der Firsthéhe gilt die Oberflache der néchstgelegenen 6&ffentlichen
Verkehrsflache in der Mitte des Baugrundstilickes.

2. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, und zu
pflegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen in der auf den Verlust folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die Ersatzpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen sowie bei Abgang zu ersetzen.

Ersatzpflanzungen von Einzelbdaumen im Geltungsbereich (ohne Planeintrag)

Bei Enthahme oder Abgang eines einstdmmigen Baumes mit einem Stammumfang von
mehr als 60 cm, gemessen in 100 cm Héhe vom Boden, muss dieser durch eine
Neupflanzung von gebietsheimischen Gehdlzarten bzw. regionaltypischer Obstbdume
innerhalb des jeweiligen Grundstlickes in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode
ersetzt werden. Die Ersatzanpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei
Abgang zu ersetzen.

Stadt Nienburg/Weser
Fachbereich Stadtentwicklung

Bebauungsplan Nr. 12
"Auf der Buermende" - 14. Anderung -

Ubersichtsplan
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Fachbereich Stadtentwicklung geandert: Verfahrensstand:
; 28.6.2017 § 10 (1) BauGB
Nienburg/Weser, den 21.04.2016
08.07.2017 - rechtskraftig

seit: 22.12.2017

planungsburo fir architektur stadt- und raumplanung
r.unger - weichselweg 5 - 31608 marklohe
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