PRAAMBEL PLANZEICHNUNG M. 1:1000 / PLANZEICHENERKLARUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in den zuletzt geltenden ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB N Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche
Fassungen - hat der Rat der Stadt Nienburg/Weser die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 :_ >SS sichtbehindernde Einrichtungen, bauliche Anlagen und
"Vor der Kattriede" bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen als Satzung ——— Bewuchs ab einer H6he von 0,80 m gemessen von der
beschlossen. WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvVO jeweils nachstliegenden Fahrbahnoberkante unzuléssig.
Nienburg/Weser, 03.11.2015 Stadt Nienburg/Weser
Der Birgermeister
Ls. gez. Onkes WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Gebéaude
VERFAHRENSVERMERKE MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB
. 22 Flurstticksnummer
0,4 Grundflachenzahl § 16 BauNVvVO
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 16.06.2015 die Aufstellung der 4. ) ﬁg Flursticksgrenzen mit Grenzpunkten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Vor der Kattriede" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf § 16 BauNVO
wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 18.06.2015 ortsublich bekannt gemacht.
Radweg
Nienburg/Weser, 03.11.2015 Stadt Nienburg/W
e " Der Blrgermeistor BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
gez. Onkes
""""""""""""""" abweichende Bauweise; i.S. der offenen Bauweise
a § 22 BauNVvO

mit Begrenzung der Gebaudelange auf max. 22 m

E Baugrenze RECHTSGRUNDLAGEN

Vervielfaltigungsvermerk

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mal3stab: 1:1000

§ 23 BauNVO

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung
Zeichen: L4-75/2015

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
. das zuletzt durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB _
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéandert worden ist

© 2015 ‘§ LGLN

Landesamt fuir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Straenverkehrsfiache Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (Nds.
GVBI. S. 434) gedndert worden ist

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
06.03.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

StraRenbegrenzungslinie

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI.
S. 46), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206) gedndert worden ist

FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Nienburg, 27.10.2015

LGLN, Regionaldirektion Sulingen-Verden,
Katasteramt Nienburg (Weser)

L.S. gez. Baudewig

(Baudewig, VmOAR)

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
(amtlich festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet, Zone 1)

Planverfasser

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Vor der Kattriede" wurde ausgearbeitet
vom:
Planungsbiro REINOLD, Seetorstral3e 1a, 31737 Rinteln

SONSTIGE PLANZEICHEN

Rinteln, 22.10.2015 |
J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
L.S. gez. Reinold | =
""" (Unterschrift)

Offentliche Auslegung ﬁ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen S tadt
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat in seiner Sitzung am 16.06.2015 dem Entwurf der 4. N
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Vor der Kattriede" und dem Entwurf der Begriindung SRR Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich . i e
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind 8 9 (5) Nr. 3 BauGB N I e n b u r /Wes e r NIENBURG
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.06.2015 ortsiiblich bekannt R X xS (nachrichtliche Kennzeichnung Standortnr.

gemacht. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Vor der Kattriede" und der 256.022.15.000.0995 "Berliner Ring 212", siehe

Entwurf der Begrindung haben vom 29.06.2015 bis einschlief3lich 29.07.2015 gemal § 3 Abs. 2 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2015 € ¢, 1 | Hinweise)
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

e, 0811 205 N— Bebauungsplan Nr. 2

Der Bilrgermeister

gez. Onkes

______________________________ "Vor der Kattriede"

Satzungsbeschluss = 4 . An d e ru n g =
Der Rat der Stadt Nienburg/Weser hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Vor der TEXTL I C H E F ESTS ETZU N G E N

Kattriede" nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
einschlie3lich Begriindung in seiner Sitzung am 29.09.2015 gemaf § 10 BauGB i.V.m. § 13 a

BauBGB als Satzung beschlossen. . i . o
’ Bodenrechtliche Festsetzungen Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen: Baunutzungsverordnung Ubersicht M. 1:5000
Nienburg/Weser, 03.11.2015 Stadt Nienburg/Weser Dieser Bebauungsplan ist auf Grundlage der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Der Biirgermeister §1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt parallel zur B21 5 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1. Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
gez. Onkes Unterboden reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie mdglich, mindestens aber vier vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
"""""""""""""""" Die an die Bundesstrae 215 angrenzenden Grundstiicke diirfen keinen Anschluss an die Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere Denkmal- 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) erstellt worden.
Verkehrsflache der B 215 (Berliner Ring) erhalten. schutzbehdrde der Stadt sowie an die zustidndige Kommunalarch&ologie (Schlo3-
Inkrafttreten platz 5, 31675 Biickeburg, Tel. 05722 / 9566-15 oder Email: Berthold@Schaum- _ . _
burgerLandschaft.de) zu richten. (A) Aufhebung bisheriger textlicher Festsetzungen
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 07.11.2015 in der Tageszeitung "Die §2 Festsetzung der abweichenden Bauweise Die textliche Festsetzung Nr. 1 der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Harke" Nr. 261 bekannt gemacht worden. (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 2. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkba- Nr. 2 ,Vor der Kattriede* wird aufgrund der Anhebung der GRZ auf 0,4 fiir alle Bauweisen
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Vor der Kattriede" ist damit am 07.11.2015 o . o rem Grabenloffel nach Vorgaben und im Beisein der Kommunalarchéologie oder und Bauformen im Plangebiet ersatzlos aufgehoben.
rechtskraftig geworden. In_nerhalb der festgesetz_ten. WR- und WA- Gebiete wird eine abwelchen_de Bauweise im einer zu beauftragenden Grabungsfirma zu erfolgen. (A)
Sinne der offenen Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhausern sowie Hausgruppen
Nienburg/Weser, 09.11.2015 Stadt Nienburg/Weser festgesetzt. Die Gebaudelange wird auf max. 22 m begrenzt. 3. Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung mit Vorschriften
Der Birgermeister der Kommunalarchéologie arch&ologische Voruntersuchungen in Form von Sonda- Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
gez. Onkes gen durchgefuhrt werden. Erst dadurch kann die Denkmalqualitat und -ausdehnung DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Nienburg / Weser im Fachbereich Stadtentwicklung
"""""""""""""""" bestimmt und Storungen des weiteren Bauablaufes durch unerwartet auftretende im 2. OG des Rathauses, Marktplatz 1, eingesehen werden.
Hinweise Funde minimiert werden. (H)
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Archaologische Denkmalpflege 4. Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der Kommunalarché- Kennzeichnung von Altlasten
Méngel der Abwagung Aus der unmittelbaren Umgebung des Antragsgebietes liegen archaologische Oberfla- ologie archaologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer von der Das Grundstiick Gemarkung Nienburg, Flur 26, Flursttick 12/10 (Berliner Ring 212, 31582
. X " chenfunde vor. Das Antragsgebiet liegt in einer siedlungstopografisch glinstigen Position Ausdehnung der Funde und Befunde abhéngig ist. Die Details einer archéaologi- Nienburg) wird im Altlastenkataster des Landkreises Nienburg / Weser unter der Standort-
Ener-halb..eme-s Jahres nach Inkrafitreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Vor der an der hochwasserfreien Terrassenkante oberhalb der Weserniederung. Diese Zone ist schen Untersuchung sind in einer gesonderten Vereinbarung festzuhalten. (A) nummer 256.022.15.000.0995 "Berliner Ring 212" als reine Verdachtsflache gefiihrt. Die
attriede" sowie der Begriindung sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und entlang der Mittelweser durch die epocheniibergreifende Besiediung sehr fundreich. Wenig Flich q hlieRlich auf dih h i N s G be- bzw. Indus-
Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht : y C ; : ' . . y . rache wurde ausschiieslich aulgrund inrer enemaigen utzung als Gewerbe- bzw. Indus
geltend gemacht worden. yvestllch un_d. stdwestlich liegen mit den Fund;tellen_ Nl_enburg FStNr. 91, 135 und 138 5. Die QUrch dle"Untersgchungen entstehenden Me_hrkos.ten fur Personal- und Maschi- trieflache eines Schadlingsbekampfungsunternehmens in das Kataster aufgenommen.
jungsteinzeitliche Fundstellen vor, im Nordosten sind mit Nienburg FStNr. 33 und 98 Fund- neneinsatz kdnnen nicht von der Kommunalarchéologie getragen werden (Verursa- Konkrete Informationen (ber Boden- oder Grundwasserbelastungen liegen nicht vor. Bei
Nienbura/Weser. Stadt Nienburg/Weser stellen, u. a. Urnengraber, der Vorrémischen Eisenzeit bekannt. cherprinzip gem. § 6 Abs. 3 NDSchG). (H) V_erdac_htsmomenten hat d_er Vorhabentrager eigeng Regherchen zu vgranlassen. Sollten
Der Birgermeister sich bei der Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche Bodenveréan-
Mit dem Auftreten arch&ologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die 6. Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie et- derungen oder Altlasten ergeben, so ist dies unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehor-
.............................. genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S.v. §3 Abs. 4 des Niedersachsischen wa Keramikscherben, Steingeréte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, de (Fachdienst Umweltrecht und KreisstraRen) des Landkreises Nienburg/ Weser mitzutei-
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erd- len.
die arché&ologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort. Sémtliche in den arbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
Ausfertigungsvermerk Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle meldepflichtig sind. Sie missen der zustandigen Kommunalarchéologie (Tel. 05722/ Fachbereich Stadtentwicklung geandert: Verfahrensstand:
) in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer 9566 - 15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Trinkwasserschutzgebiet 06.08.2015 Satzungsbeschluss
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Anderung des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt. Bei bau- Denkmalschutzbehorde der Stadt unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 11l eines amtlich festgesetzten Trinkwasserschutz- Nienburg/Weser, den 02.04.2015 gem. § 10 BauGB
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Stadtrates genehmigungspflichtigen MaBnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu Fundstellen sind nach§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen gebiets. Die entsprechende Verordnung ist zu beriicksichtigen.
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingun- nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. furr ihnren Schutz ist Sorge zu tragen,
eingehalten worden sind. gen verbunden werden. wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (H)
Nienburg/Weser, Stadt Nienburg/Weser 7. Fir die Sicherung und Dokumentation unerwartet auftretender archéologischer Bo-
Der Blirgermeister denfunde ist der Kommunalarch&ologie jeweils ein Zeitraum von bis zu drei Wochen Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR)
einzurdumen. (A) Qy i ’

.............................. Seetorstral3e 1a, 31737 Rinteln




