Rehburg-Loccum
Stadtdirektor-

S A T Z U N G

ZUR ABRUNDUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILES

VON LOCCUM

INNENBEREICH NR. IV

"ALTE DORFSTRASSE"

,ﬁ gestrichen gem.Verf.d.Landkr.Nienburg
%] vom 22.10.1996, Az. 30-61 72 00/51
NNENBEREICH NR. VI -

"NORDLICHE WESERSTRASSE"

STAND: JANUAR 1996

ERGANZT: APRIL 1996
gedndert: Dezember 1996
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iiber die Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

in der Stadt Rehburg-Loccum, OT Loccum

Innenbereiche Nrn. IV und VI

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1+3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I

S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994
(BGBl. I S. 3486), i.v.m. den §§ 6 und 40 der Niedersdchsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982
(Nds. GVBl. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.09.1993 (Nds. GVBl. S. 359), hat der Rat der Stadt Reh-
burg-Loccum in seiner Sitzung am 23.05.1996 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1

Die in der beigefiigten Planzeichnung dargestellten Bereiche
der Stadt Rehburg-Loccum, Ortsteil Loccum, werden zur Abrun-
dung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Loccum in
diesen einbezogen. Die Planzeichnung sowie die Textlichen
Festsetzungen sind Bestandteile dieser Satzung.

Innerhalb der durch § 1 einbezogenen Bereiche richtet sich
die planungsrechtliche Zul&dssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 BauGB, soweit nicht nach Inkrafttreten die-
ser Satzung ein qualifizierter Bebauungsplan gem&B § 30
BauGB rechtskridftig wird, dessen Festsetzungen dann allein
fiir die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben mafBgeb-
lich sind.

§ 3
Diese Satzung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung in

Kraft.

Rehburg-Loccum, den 02.12.1996

( [Korte”)
Blirgermeister

Hlisemann )
Stadtdirektor




STADT REHE

URG-LOCCUM
OT Loccum, Innenbereichssatzung IV,V,VL
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Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte M. 1:5000
Blattnummer: ___ 082........ ... ...l
Herausgegeben vom Katasteramt Nienburg g
Vervielfaltigungserlaubnis gem. Antrag vom 1111995

erteilt durch das Katasteramt Nienburg am 10.01.1996

Az: AL 91795 oL
Die Ubertragbarkeit der Grenzen des Satzungsgebietes
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PLANZEICHENERKLARUNG

Geltungsbereich der Satzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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25, Gemarkung Loccum, vorhandene Feldgehdlz sewit die
vorhandenen Einzelbdume (Eichen) sind—zU erhalten. Die
Anlegung einer Zufahrt ist zwt8Ssig. Zu diesem Zweck
dirfen jedoch ho ngﬁ&nﬂ;ge Bdume mit einem Stammumfang
: ;@@ﬁ“ 1 m HOhe iiber dem Erdboden)

gestr.gem.v.g.Verf.d.Landkr.Nienburg
n o . :

Fir Pflanzungen zu¥l /fir#fen Landschaft hin (= 5 m von der
rickwdrtigen Plangrenze der einzubeziehenden Bereiche)
dirfen nur standortheimische und landschaftstypische
Laubgehdlze verwendet werden. Koniferen (Fichte spec.,
Zedern, Eiben u. &.) sind im Pflanzstreifen zur freien
Landschaft hin nicht zuldssig. Als standortheimisch und
landschaftstypisch gelten:

- Roter Hartriegel, HaselnuB, Eingriffl. WeifBdorn,
Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Hundsrose,
Holunder (Fliederbeere), Wolliger Schneeball, Gewdhn-
licher Schneeball (als Strducher 100 - 150 cm);

- Kornelkirsche, GewShnlicher Linguster, Schlehe,
Wilde Brombeere (als Straucher 60 - 100 cm);

- Sandbirke, Rotbuche, Traubeneiche, Vogelbeere
(als Heister 200 - 250 cm);

- Sandbirke, Edelkastanie, Apfel "Roter Boskoop",
Hauszwetsche, Rotbuche, Vogelkirsche, Traubeneiche

(als Hochstamm).

Die Verordnung iiber die Unterhaltung und die Schau der
Gewdsser II. und III. Ordnung fiir das Gebiet des Land-
kreises Nienburg/Weser vom 30.06.1978 ist zu beachten.
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BEGRUNDUNG

Stdadtebauliches Konzept

Bei den durch diese Satzung in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil einzubeziehenden Bereichen IV und V han-
delt es sich um Bauliicken im Zuge ansonsten durchgehend
bebauter StrafBen.

Der Bereich IV schlieBt dabei unmittelbar an die im Jah-
re 1988 durch die Innenbereichssatzung III vorgenommene
Erweiterung an und fillt die letzte verbleibende Bauliik-
ke von i. M. etwa 60 m Breite aus.

Der Bereich V schlieBt eine i. M. etwa 130 m breite Bau-
liicke in einer ansonsten durchgehenden Bauzeile sidwest-
lich und westlich der WeserstraBe. Hier wurden im ver-
gangenen Jahr im Zuge des StraBenausbaues der K 10/We-
serstraBe die Voraussetzungen fiir die ErschlieBung der
Grundstiicke geschaffen. Zudem liegt fiir die nordliche
Teilfldche ein Antrag der Eigentiimerin vor, hier die Be-
bauung mit Wohnh&dusern zuzulassen.

Stddtebaulich ist die Einbeziehung dieses Bereiches
wiinschenswert, um einen auf absehbare Zeit endgiiltigen
Siedlungsrand zu dokumentieren. Die Klarstellung, daB
eine weitere bauliche Entwicklung in Ostlicher Richtung
nicht gewiinscht wird, wird hier im besonderen fiir erfor-
derlich gehalten, weil nicht auszuschlieBen ist, daB der
sich anschlieBende Bereich zum "Heimser Weg" hin fir
"Bauerwartungsland" gehalten wird und insofern Begehr-
lichkeiten weckt. Weil eine solche Entwicklung st&ddte-
baulich nicht gewollt wird, soll durch eine einzeilige
Bebauung entlang der "WeserstraBe" der AbschluB des
Siedlungsbereiches markant ausgebildet werden.

Der Bereich VI nimmt die auf der gegeniiberliegenden
StraBenseite vorhandene Bebauungstiefe auf und stellt
den AbschluB der siidlich und westlich der WeserstraBe
gelegenenen Bauzeile dar. Stddtebaulich ist ein Bauvor-
haben an dieser Stelle wiinschenswert, um hier - die vor-
beifiihrende K 10 knickt hier nahezu rechtwinklig ab -
den Beginn der geschlossenen Ortschaft markant zu ge-
stalten. Insbesondere nach dem’ verkehrsgerechten Ausbau
der WeserstraBe soll hierdurch dem einfahrenden Kfz-
Verkehr der Ubergang von der freien Strecke in die ge-
schlossene Ortschaft signalisiert und so eine verkehrs-
beruhigende Wirkung erzielt werden.

Gemeinsam dokumentieren alle drei Bereiche, daB die
stadtebauliche Entwicklung Loccums in nordwestlicher
Richtung damit rdumlich auf absehbare Zeit abgeschlossen
ist. Die dann von WeserstraBe/Alte DorfstraBe und Krumme
StraBe allseitig umschlossene Freifldche ist nach den
Entwicklungszielen der Stadt vorrangig fiir kiinftige Bau-
leitplanung vorgesehen, so daB dann die bauliche Ent-
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wicklung Loccums in diesem Bereich abgeschlossen ware.
Wegen der GréBe dieser Flache wird hier die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Abrundung des im
zusammenhang bebauten Ortsteiles durch Einbeziehung der
Bereiche IV - VI stellt somit einen Vorgriff auf diese
Entwicklung dar.

Die Einbeziehungsbereiche werden planungsrechtlich als
Dorfgebiet ("MD" i.S.d. § 5 BauNVO) qualifiziert. Damit
werden einerseits dringend bendtigte Fldchen fiir Wohn-
bebauung geschaffen, andererseits sind in Dorfgebieten
die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschl. ihrer Entwicklungsméglichkeiten vorrangig zu
beriicksichtigen, so daB im benachbarten Bereich ans&dssi-
ge landwirtschaftliche Betriebe in Bestand und Entwick-
lungsperspektive gesichert werden konnen.

Ferner wird durch die Ausweisung als "MD" dem Umstand
Rechnung getragen, daB die Bereiche IV - VI in einem
landwirtschaftlich strukturierten Gebiet, in dem es hau-
fig zu spezifischen Immissionen in Form von Geriichen,
Geriduschen und Stduben kommt, liegen. Diese Immissionen
sind unvermeidbar, im ldndlichen Raum ortsiiblich und
miissen von den Anwohnern in einem Dorfgebiet toleriert
werden. SchlieBlich entspricht die Qualifizierung "Dorf-
gebiet" den in diesem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
vorhandenen Nutzungen.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die Gemeinde-
straBe "Alte DorfstraBe" (IV) bzw. iber die KreisstraBe
10/"WeserstraBe" (V + VI).

Im Bereich V, der noch innerhalb festgesetzter Orts-
durchfahrtsgrenzen liegt, soll die verkehrliche Er-
schlieBung grundsitzlich iiber die "WeserstraBe"/K 10
erfolgen, weil der einmiindende Gemeindeweg "Klussmeiers-
bergstraBe” nicht dem &ffentlichen Verkehr gewidmet ist
und demnach grundsitzlich keine ErschlieBungsfunktion
iibernehmen kann. Sollte es wegen des angelegten Gewas-
sers siidlich dieses Gemeindeweges bzw. wegen der HOhen-
lage des Geldndes ndrdlich dieses Weges nicht oder nur
mit unverhaltnismdBig hohem Aufwand moéglich sein, die
ErschlieBung zur "WeserstraBe"/K 10 hin direkt vorzuneh-
men, so wird in Aussicht gestellt, nach AbschluB einer
entsprechenden Vereinbarung zwischen Stadt und Grund-
stiickseigentiimer/Bauherr die ErschlieBung zum Gemeinde-
weg vornehmen zu kénnen. Weil hiervon jedoch maximal
zwei Grundstiicke betroffen sein koénnen, wird von einem
Ausbau des Weges ebenso abgesehen wie davon, ihn fiir den
offentlichen Verkehr zu widmen.
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Ebenso werden weitergehende Mafnahmen an diesem Gemein-
deweg (z. B. Freihalten des Sichtdreieckes, Abschluf
einer OD-Vereinbarung) entbehrlich, weil die neben dem
ohnehin zuldssigen landwirtschaftlichen Verkehr zusatz-
liche "Verkehrsbelastung" des Einmiindungsbereichs durch
maximal zwei Grundstiickszufahrten sich aller Voraussicht
nach qualitativ und quantitativ nicht von der einer di-
rekten ErschlieBung zur K 10 unterscheiden wirde.

Im Bereich VI wird auBerhalb der festgesetzten Orts-
durchfahrtsgrenze keine weitere direkte ErschlieBung zur
"WeserstraBe"/K 10 erforderlich. Die Zufahrt zu dem ein-
bezogenen Bereich erfolgt iiber die vorhandene Zufahrt
innerhalb der OD des Grundstiickes "WeserstraBe 39". Bei
Teilung dieses Grundstiickes wdre die verkehrliche Er-
schlieBung iiber Baulasten sicherzustellen.

Im iibrigen werden die "Grunds&dtzlich zu beachtenden Be-
lange fiir die Ausweisung von Baufldchen und fiir eine Be-
bauung an StraBen des iberdrtlichen Verkehrs (Bundes-,
Landes- und KreisstraBen)" zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Die Ver- und Entsorgung mit leitungsgebundenen Einrich-
tungen ist ebenso gesichert wie die sonstige Versorgung
(Elektrizitidt, Gasversorgung, Telekommunikation, Ab-
Fall):

Anfallendes Oberfldchenwasser soll grundsatzlich auf den
Grundstiicken versickert werden. Wo dies voraussichtlich
nicht méglich ist (siidlicher Teil des Bereichs V) be-
steht die Moglichkeit, in vorhandene Entwdsserungsanla-
gen einzuleiten.

Eingriffsreqelung

Nennenswerte Eingriffe in Natur und Landschaft werden
durch die Einbeziehung nicht ermdglicht.

Im Bereich IV sind bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzte Ackerflidchen sowie hausgartendhnlich gestaltete
Flachen betroffen. Bei einer erfahrungsgemdB anzunehmen-
den Bebauung der Grundstiicke (im Dorfgebiet) von maximal
GRZ < = 0,3 ist davon auszugehen, daB durch die Freifla-
chengestaltung (Hausgdrten) eine Aufwertung, mindestens
jedoch eine dkologisch gleichwertige Nutzung erreicht
wird.

Bei dem nordlichen Teil des Bereichs V handelt es sich
ebenfalls um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerfliche, fiir die das Vorgesagte ebenso gilt. Das in
der siidostlichen Ecke des Flurstiicks 7/2 der Flur 25
vorhandene Feldgehdlz sowie die vorhandenen stattlichen
Einzelbdume (Eichen) sollen erhalten werden (siehe text-
liche Festsetzung Nr. 1).



Der siidliche Teil des Bereichs V wird derzeit als Inten-
sivgriinland bewirtschaftet. Durch Bebauung wiirde hier
ein gewisser Eingriff in Natur und Landschaft erfolgen,
der durch Freifldchengestaltung (Hausgdrten) unter Um-
standen nicht vollkommen ausgeglichen werden kann. Weil
jedoch der Fortbestand des Griinlandes auch ohne Einbe-
ziehung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, d.h.
bei Weiterfithrung der landwirtschaftlichen Nutzung, kei-
neswegs gesichert widre (z.B. durch Umbruch in Acker-
land), soll hier der stadtebaulichen Konzeption (siehe
1.) und dem Bedarf nach Wohnbaufldchen der Vorzug gege-
ben werden und auf Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen ver-
zichtet werden, zumal auch nur eine relativ kleine Fl&a-
che (ca. 2.600 m2) betroffen ist. Zudem wird grundsédtz-
lich durch die Nutzung vorhandener Bauliicken eine &kolo-
gisch schwerwiegendere Zersiedlung der freien Landschaft
vermieden.

Im Bereich VI schlieBlich wird ausschlieBlich intensiv
genutzte Ackerfldche einbezogen, so daB auch hier das zu
IV Gesagte gleichermaBen gilt.

Die Belange von Natur und Landschaft sind damit ausrei-
chend gewiirdigt. Weitere Ausgleichs- oder ErsatzmaBnah-
men sind nicht erforderlich.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen
der Eingriffsregelung, die Anlegung von Pflanzstreifen
zur Aufwertung der Siedlungsrédnder festzusetzen, wird
insofern Rechnung getragen, als daB durch textliche
Festsetzung Nr. 2 die Bepflanzung mit nicht standort-
gerechten Gehdlzen ausgeschlossen wird.

Allerdings wird davon abgesehen, Pflanzstreifen verbind-
lich festzusetzen, weil das Ziel "Aufwertung und Gestal-
tung des Siedlungsrandes" bei lediglich abschnittsweiser
Festsetzung von Pflanzstreifen ohnehin nicht adaquat er-
reicht werden kann. Demgegeniiber wird die Ungleichbe-
handlung der kiinftigen Bauherren gegeniiber den Nachbar-
grundstiicken schwerwiegender bewertet.

Durch den AusschluB von standortfremden Pflanzungen
sowie die Vorgabe bestimmer Pflanzenarten soll aber
dennoch gewidhrleistet werden, daB, sofern sich einzelne
Bauherren zur Anlegung eines Pflanzstreifens entschlies-
sen, dieser landschaftstypisch und standortgerecht ge-
staltet wird.

Rehburg-Loccum, im April 1996

SatzgInbLCBegr



VERFAHRENSVERMERKE

Die Abgrenzung der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von Loccum einzubeziehenden Bereiche wurde nach entsprechen-
der BeschluBfassung durch den Rat der Stadt Rehburg-Loccum
vom 18.05.1995 ausgearbeitet.

Rehburg-Loccum, den 31.01.1996

Stadt Rehburg-Loccum
- Der Stadtdirektor-
- Bauvamt -

Im Auftrage

( Franke )

GemdB § 34 Abs. 5 BauGB wurde den von der Einbeziehung der
Bereiche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil betroffe-
nen Biirgern und den beriihrten Tr&gern 6ffentlicher Belange
vom 02.02.1996 bis 08.03.1996 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rehburg-Loccum, den 15.04.1996

e )

({Hlisemann )
Stadtdirektor

Der Rat,  der Stadt Rehburg-Loccum hat in seiner Sitzung am
.23,0%.96 . die Einbeziehung der Bereiche IV - VI in den im
Zusamenhang bebauten Ortsteil von Loccum gemdf § 34 Abs. 4
Nrn. 1 und 3 BauGB als Satzung beschlossen.

T2V a

(VHlisemann )
Stédtdirektor



Die Einbeziehung der Bereiche IV - VI in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil von Loccum ist gemdB § 22 Abs. 3 BauGB am
B & A%%0angezeigt worden. Toe die \WMen\mecelchs sl 2unmq  wusde
ewe Vel e XX g ugv.‘?lqchkswc<;dw<lQ§Qg ol .
VN e £22 Qs L San Gl welh . AustaeMane T des
Nienburg, den AR A0 A% wich %z\\u,\& o\\f_wc\c\«\,

LANDKREIS NIENBURG/WESER

Der Oberkreisdirektor

- Rechtsamt -
v C\LKS;A\KQ&QL

:

W Vhs & oy
Te\baveldheg L

Die fiilhrung des Anzeigeverfahrens der Einbeziehung der
Bereiche IV - VI in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
von Loccum ist gem&B § 34 Abs. 5 i.V.m. § 22 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover

-----------

.... bekanntgemacht worden.

( Hiisemann )
Stadtdirektor

SatzgInbLCVerf



