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in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBI. I. S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01..1990
(BGBI. I. S. 132)

Planzeichenverordnung PlanZV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
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Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
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/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. I. S.132),
in der zur Zeit glltigen Fassung.
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG |

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |
03 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

| Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

[ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN J
0 offene Bauweise
‘@ nur Einzel - und Doppelhduser zuléssig
premsmmaneee ! Baugrenze

Uberbaubare Grundstucksflache

VERKEHRSFLACHEN |

StralRenverkehrsflache

— StraRenbegrenzungslinie

[VERSORGUNGSTRASSE]

Richtfunktrasse der e-on Netz GmbH
(Dérverden-Landesbergen)
§ Bauhéhenbeschrankung 60 m 0. NN
(e-on Netz GmbH, Postfach 4760, 31275
Lehrte)

I50150l
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[ SONSTIGE PLANZEICHEN |

r 1 Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
L J des Bebauungsplans

T Umgrenzuung von Flachen, die von

: e sichtbehinderden und baulichen Anlagen

i o freizuhalten sind (s.nachr. Ubernahme)
+0-00 0 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

>< Mllsammelstelle
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
privaten Baugrundstiicken vollstédndig zu versickern. Eine alternative Nutzung des Niederschlags-
wassers als Brauchwasser ist zulassig. Die Versickerung muss flachenhaft und (iber den belebten
Oberboden erfolgen. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

2. Anschluss der Baugrundstiicke an die offentliche Verkehrsfliche § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Pro Grundstiick, das an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzt, ist nur eine, max. 5 m breite Zufahrt
zulassig.

3. Hohe des ErdgeschossfuBbodens § 9 Abs.2 BauGB
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) darf die Héhe von max. 0,25 m Gber der
Oberkante der zur ErschlieBung der einzelnen Grundsticke notwendigen vorhandenen und

geplanten Verkehrsflachen, gemessen an der StraRenkante in der Mitte der Grundstiicksgrenze
nicht Giberschreiten.

HINWEISE

1. BODENDENKMALE § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit archéologischen Funden zu rechnen. Die Bestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes werden beachtet.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. SICHTFELDER § 9 Abs. 6 BauGB

In den nachrichtlich ibernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindernde Anlagen sowie
bauliche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zurlickzuschneiden, bis auf Baumstdmme, wenn diese von 0,80 m Hohe bis in mindestens 3,00
m Hohe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets freige-
halten werden.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (§§ 56,97 und 98 NBauO)

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Satzung der Gemeinde
Schweringen "Ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung von baulichen Anlagen in Eisse, Holtrup
und Schweringen". Die gestalterischen Vorgaben gelten somit auch fiir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes.

3. Richtfunktrasse

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunktrasse der e-on Netz GmbH (Dérverden —
Landesbergen). Die Breite des Schutzbereiches betragt 100,00 m, d.h. jeweils maximal 50,00 m
von der Richtfunktrasse nach beiden Seiten. Die maximale Bauhdhe betragt 60,00 m iber NN.
(e-on Netz GmbH, Postfach 4760, 31275 Lehrte).
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

(mit ortlicher Bauvorschrift)
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Schweringen diesen Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden drtlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

%en 29.06.2004
e & 4"’-92{@

4 Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Gemeindedirektor
PLANUNTERLAGE

Gemarkung Schweringen, Flur 4 MaRstab1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Plétze volisténdig nach (Stand Mérz 2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesetz iiber das amtliche
Vermessungswesen (NvermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr 1/2003, Seite 5)

Nienburg/Weser, den 23.03.2004

Y N\
Qipl.-lng\}serald Spindler

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER
)
Architekt "\
—_—— . Dipl-ing. \%
planungsbiiro fiir architektur k Rolf 2
stadt- u. raumplanung ’ Q . Unger g
Markiohe S
wacholderweg 13 / 31608 markiohe rolf unger EL 10.360 /&
tel. 05021/911211 dipl. - ing. 2N ﬁ\gﬁg'
fax 05021/910002 architekt M3 »

eMail: Rolf.Unger@t-online.de
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schweringen hat dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.04.2004 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.05.2004 bis 04.06.2004

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hoya, den 29.06.2004 ! \

Geheindegi(éf(tor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde Schweringen hat in seiner Sitzung am ................... em geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die er offentliche Auslegung mit
Einschrankung gemaR § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz B beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am—".................. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ndung haben vom .........ccccccneunee 7= S—
gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich

Hoya, den .........c...... :

Gemeindedirektor
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Schweringen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Hoya, den 29.06.2004

M

Gemeindedirekfor

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.8"STRUSSFELD III" ist gemaR § 10 Abs.3 BauGB am
14.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am 14.07.2004rechtsverbindlich geworden.

Hoya, den44.07.2004

Gemeindedirekfot
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Gemelndedlre or

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Hoya, den.. 22,07 oA

|
’tL e ‘LJ
1 Gy Gemeindedirektor -




