Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hoyerhagen diesen Bebauungsplan Nr. 15 "Zum érberg" im
beschleunigten Verfahren geméaf § 13a Abs. 2 BauGB bestehend aus der Planzeichnung, den nebensfehenden textli Festsetzungen

als Satzung beschlossen. /
Hoyerhagen, denlﬁ.d_l.;zf?-‘qb / N

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss

Der Rat / Verwalturgsaussehuss der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitz m 29.01.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes

“am 25.07.2015 ortsiiblich bekanntgeffiacht
worden.

Hoyerhagen, den Qi ﬂ' M‘S’

Planunterlagen / fiir den Ubersichtsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

ounr ™ & e
Herausgeber:  Landesamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion (Sulingen - Verden)

Ein Feldvergleich wurde am 11.05.2015 durchgefiihrt!

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 04.05.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Erlaubnisvermerk:
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge
tiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vo

Hehim, . LotS

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplan
Schwarz + Winkenbach Raum und Umweltplanung, Delmenhorst.

Delmenhorst, den {QMMS g

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am 22.07.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Zum Vorberg"
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am25.07.2015 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Zum Vorberg®mit der Begriindung haben vom 03.08.2015 bis
03.09.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hoyerhagen, den¢d A% 2045

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am 18.11.2015 nach Pytifung derAnregungen gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 15 “Zum Vorberg' i
die Begriindung beschlossen. V
Hoyerhagen, den gl_!_’; 2odS

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss fiirr den Bebauungsplan Nr. 15 "
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 15 "Zum%

10 BauGB am"_s..l‘_l. 20‘5 in der Kreiszeitung
AS" rechtsverbindlich geworden.

Hoyerhagen, den:‘_&.ﬁ.?ﬁfs—

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungspjanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen

Hoyerhagen, deno_g.o_g_ M?

Textliche Festsetzungen

1. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (9 [1]6 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 [1] Nr. 6 BauGB je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuléssig.
Im allgemeinen Wohngebiet ist gem. § 9 [1] Nr. 6 BauGB je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zuléssig.

2. Mindestgrundstiicksgréfe (§9[1] Nr. 14i.v.m. §9 [1] Nr.20 BauGB)
Die GréRe der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet betrégt fur Einzelhausgrundstiicke mindestens 800 gm und
flir Doppelhausgrundstiicke zusammen mindestens 1100 gm.

3. Garagen, Carports und Nebenanlagen (s 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zwischen dem 6stlich angrenzenden StraBengrundstiick (Strae "Zum Vorberg") und den vorderen Baugrenzen sind Garagen,
Carports und Nebenanlagen in Form von Gebduden nicht zuléssig.

Nachrichtliche Hinweise

1. Denkmalpfiege
Im Plangebiet ist mit arch&ologischen Funden zu rechnen. Gemag § 13 des Nds. Denkmalschutzgesetzes ist der Beginn von

Erdarbeiten daher mindestens zwei Wochen vorher dem Niedersédchsischen Landesverwaltungsamt - Institut fur Denkmalpflege -
anzuzeigen.

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509) geédndert worden ist.

,,,,,,

Amv«'/Vérbe;gé'/:\\
P | /

\

Zum Vorberg

o Bl

/lll . JA/K/”EE\/

Ubersichtsplan

1:5.000

P I a n Ze i C h e n e rk I 5 I"u n g (geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Sonstige Planzeichen (59 BauGB und §§ 1 und 16 BauNvo )
[ '-‘3

+—10,0— Bemafung in Meter

Art der baulichen Nutzung (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVvO)

Aligemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes

Mag der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Nutzungsschablone
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

WA | | Art der |Zah| der
. R baulichen Nutzung [ Vollgeschosse (max.
Bauweise, Baulinie, Baugrenze (s9abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO) O 3 1/5& Crna: BT el {max)
A _’_/: flachenzahl (GRZ) | Einzel- und Doppelhduser
/ 1 i . _ in offener Bauweise
E Offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig zuldssig
------- Baugrenzen

Gemeinde Hoyerhagen
Samtgemeinde Grafschaft Hoya

Bebauungsplan Nr. 15
“"Zum Vorberg"

'URSCHRIFT

Planungsstand: Satzung Datum: 16.09.2015 Mafstab: 1:1.000
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