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RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

e Nieders&chsische Gemeindeordnung (NGO)

in der jeweils giltigen Fassung
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PLANZEICHNUNG

Originalmafstab 1:1000
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Gemarkung: Mehringen Gemarkung: Hoya
Flur:2 Flur:11

OK 16,50m

GRZ 0,8
76 dB (A)

Rechtsgrundlage

Fiir die Festsetzungen der Satzung gilt
die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

[ ART DER BAULICHEN NUTZUNG ]
Sonstiges Sondergebiet fiir Bioenergie: zulassig
SO sind alle Anlagen, die der Erforschung,
ploenerae Entwicklung oder der Nutzung der Bioenergie
dienen

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

OK 16,50m Hbhe der baulichen Anlagen in m (iber
Gelénde Oberkante als Héchstmaf

LBAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ]

T ‘ Baugrenze
|

° | Uberbaubare Grundstiicksflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNGEN DES
WASSERABFLUSSES

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR ABFALLENT-
SORGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

// Umgrenzung von Fléchen fiir die Abwasser-
// beseitigung; Zweckbestimmung: Abwaser
ya

E;RUNF LACHEN (PRIVAT) j

Extensive Wiese mit Einzelbdume
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FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISIONSSCHUTZ-GESETZES

Der maximale Schallleistungspegel ist auf 76

dB(A) je 1m? Oberflache AuRenhiille des
WL Containers des BHKW's in 1m Entfernung
begrenzt.

PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
000 Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

| SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

==l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des rechtskraftigen Bebauungsplans
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=

 — |
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

1.

Art der baulichen Nutzung § 1Abs.2 BauNVO

GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.2 BauNVO wird das Plangebiet als
sonstiges Sondergebiet fir Bioenergie festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes sind
alle im Folgenden genannten baulichen Anlagen, die der Nutzung der Bioenergie
dienen, zulassig: Anmischbehélter, Giillebehalter, Fermenter, Nachgérer,
Lagerbehaélter, Technikgebaude, Forderbunker mit Halle, Siloplatte, BHKW,
Transformatorenstation, Waage, Abfiiliplatz fiir Garreste, erforderliche
Verkehrsflachen.

MaR der baulichen Nutzung § 16 Abs.3 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.3
BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen Anlagen be-
stimmt. Innerhalb der Baugrenzen ist eine GRZ von 0,8 zuléssig, die Hohe der bauli-
chen Anlagen darf maximal 16,50 m Gber Gelandeoberkante betragen. Der Bezugs-
punkt ist die StraRenkante in der Mitte der Grundstiicksgrenze.

Uberbaubare Flachen § 23 BauNVO

GemaRl § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO werden Baugrenzen festgesetzt.
Die Siloplatten sind ausschlieRlich im dstlichen Teil zu platzieren, um eine
Minimierung der Geruchsimmissionen gegeniiber vorhandener Bebauung zu
gewahrleisten.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft § 9 Abs.1 Nr.16 BauNVO

GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dienen Gewasserrandstreifen der
Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktion oberirdischer Gewasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung
von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Der Gewasserrandstreifen ist im
Aufenbereich 5,00 m breit und soll im Hinblick auf seine 0.g. Funktion erhalten
bleiben. Die in § 38 Abs.4 WHG genannten MaBnahmen sind im Gewasserrand-
streifen verboten.

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sine des Bundes-Immissionsschutz-Gesetzes § 9 Abs.1
Nr.24 BauGB

Das BHKW ist in einem schallgedammten Container zu errichten. Die Dammung ist
so vorzunehmen, dass keine tonhaltigen Gerausche auftreten. Der
Schallleistungspegel ist auf 76dB(A) je 1m? Oberflache der Aufenhiille des
Containers in 1 m Entfernung zu begrenzen.

Teilaufhebung des Bebauungsplanes § 1 Abs.8 BauGB
Mit Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes treten fiir diesen Geltungsbereich

die bisherigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 40
,Sondergebiet Bioenergie Hoya-Nord" auRer Kraft.
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7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Fur alle Pflanzungen gilt gleichermafen:
e Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen, vor Wildverbiss zu schiitzen und nach
den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

e Die Pflanzungen sind spatestens in der der Herstellung der baulichen Anlagen fol-
genden Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) durchzufiihren.

e Nach Abschluss der Bauarbeiten sind alle unbefestigten Flachen durch Griinland-
saat mit einer Extensivrasen-Saatmischung zu rekultivieren.

Pflanzgebot A: Gewdsserrandstreifen
Die Flachen des Gewasserrandstreifen sind mit einer Saatgutmischung mit Krautern (z.B.
Saatgutmischung Landschaftsrasen mit Krautern - RSM 7.1.2) anzusaen.

Pflanzgebot B: Extensive Wiesenflache mit Einzelbdumen

Die mit dem Pflanzgebot B gekennzeichneten Flachen sind mit einer Saatgutmischung mit
Krautem (z.B. Saatgutmischung Landschaftsrasen mit Krautern - RSM 7.1.2) anzuséen.
Auf diesen Wiesenflachen sind mindestens 10 Baume als Hochstamm, StU mindestens
10-12 cm, zu pflanzen. Pflanzenarten sind der Liste - Baume - zu entnehmen.

Pflanzgebot C: Freiwachsende Hecke

Die mit dem Pflanzgebot C gekennzeichneten Flachen sind mit einer mindestens 5 m brei-
ten dreireihigen Heckenpflanzung aus heimischen, standortgerechten Arten anzupflanzen.
Pflanzenarten sind der Liste — Baume - zu entnehmen.

Die Hecken sind wie folgt herzustellen:
Straucher (Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, 50 - 80 cm) als Gruppenpflanzung, je 5
Stiick von einer Art; Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1 - 1,5 m. Mindestens alle
8m ist ein Baum (Pflanzqualitat: Heister. 2 x verpflanzt, 100-250cm) zu pflanzen. Pflan-
zenarten sind der Liste zu entnehmen.

Pflanzenliste

Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Buche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - WildsuBkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
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Straucher

Acer campestre Feldahorn

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonynus europaea
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa spec

Sorbus aucuparia

HINWEISE

Europaisches Pfaffenhitchen
Rote Heckenkirsche
Gemeiner Liguster

Wildapfel

Schlehe

Wildbirne

Stieleiche

Kreuzdorn

Wildrosen

Eberesche

1. Altablagerungen / Bodenkontaminationen

Sollten bei den Erdarbeiten Altablagerungen oder Bodenkontaminationen auftreten,
ist das Umweltamt des Landkreises Nienburg/Weser umgehend zu informieren, um
die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die in § 4 Abs.3 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 genannten Personen, so der
Grundstiickeigentiimer, der Gesamtrechtsnachfolger oder der Inhaber der tatséchli-
chen Gewalt (iber ein Grundstiick, sind auf Verlangen verpflichtet, der zustandigen
Behorde Auskiinfte zu erteilen, die diese zur Erfiillung ihrer Aufgaben nach den

BBodSchG bendtigt.

2. Bodenfunde

Bei Bodenfunden, die Anlass zu der Annahme geben, dass sie Kulturdenkmale sind,
ist der Fund unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Nienburg)
anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Bodenfundes zu schiitzen (§ 14 NDSchG).

Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt (iber eine Ausgleichs-
zahlung in das Okokonto. Die Modalitaten zur Ausgleichszahlung in das Okokonto
werden durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Stadt

Hoya/Weser gesichert.

4, Gewasserschutz

Fur die Errichtung und den Betrieb der Biogasanlage sind die Vorgaben im Leitfaden
JErrichtung und Betrieb von Biogasanlagen — Anforderungen an den Gewéasser-
schutz* von Nieders. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz

(NLWKN) zu beachten.
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5.  Griinordnung
Die in diesem Bebauungsplan angesprochenen DIN Normen 18916 (Pflanzen und

Pflanzenarbeiten) Ausgabe August 2002 und DIN 18917 (Rasen und Saatarbeiten)

Ausgabe August 2002 kénnen bei der Samtgemeinde Grafschaft Hoya, Schloss-
platz 2, 27318 Hoya/Weser eingesehen werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE Bauvorschrift iiber Gestaltung (§§ 56,97 und 98 NBauO)

1. Gestaltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 40
,Sondergebiet Bioenergie Hoya--Nord“ — 1. Anderung und Erweiterung —

2. Farben

Die Festlegung der értlichen Bauvorschriften ber Gestaltung finden nur fiir bauliche
Anlagen uber eine Gesamth6he von 4,00 m (iber Gelandeoberkante Anwendung. Die
farbliche Gestaltung dieser Gebaude-Aufenhiillen ist folgenden RAL-Farben zulassig:

8015
8004
8012
8016
6000
6001
6002
6010
6016
6017
6025
6029
3009

Kastanienbraun
Kupferbraun
Rotbraun
Mahagonibraun
Patinagrin
Smaragdgrin
Laubgriin
Grasgrin
Tarkisgrun
Maigrin
Farngrin
Minzgrin
Oxidrot
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hoya/Weser den Bebauungs-
plan Nr. 40 "Sondergebiet Bioenergie Hoya - Nord" —1. Anderung und Erweiterung —
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den Hinweisen sow¢ie
den vorstehenden Srilichen Bauvorschriftera zung beschlossen. ;

~ Biirgermeister Stadtdirektor

=
VERFAHRENSVERMERKE DE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

X

NGSPLANES

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat in seiner Sitzung am 20.10.2010die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Sondergebiet Bioenergie Hoya - Nord"
Anderung und Erweiterung — mit 6rtlicher Bauvorschrift (ibe

Hoya/Weser, den 19.09.2011

St‘a;ﬁirektor

KARTENUNTERLAGE: Liegenschaftskarte — Ma@stab: 1 : 1.000

Herausgeber: Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL) Sulingen
Gemarkung Hoya, Flur 11

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nieders. Gesetz
tber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprésentationen ist nur mit Erlaubnis
der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf:

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartpra-
sentationen fiir Angaben des iibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korper-
schaften

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und Stand-

artprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Auf-
gabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs.3
NVermG).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom
Dezember 2010).
Es wurde nicht iberpriift, dass die Darstellung der Grenzen und der bauliche
risch einwandfrei sind.

Nienburg/Weser, den 17.02.2011

Sa‘u NV

Dipl.-Ing. id Spindler
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Amtssiegel)
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB hat in Form einer 6ffentli-
chen Versammlung am 10.03.2011 um 18.00 Uhr im kleinen Sitzungszimmer des Rathauses
Hoya, Schlofplatz 2 stattgefunden.

Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Kreiszej

am 02.03.2011

HoyalWeser, den 19.09.2011 & / /A]/

Stadtdirektor

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs.1 BauG in der Zeit vom
04.03.2011 bis 01.04.2011 stattgefunden.

Hoya/Weser, den 19.09.2011 M, /

Stadtdirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hoya/Weser hat am 18.04.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 29.04.2011 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht haben vom e
09.05.2011 bis einschlielich 09.06.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausge)e

Hoya/Weser, den 19.09.2011 J / A /

Stadtdlygktor
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN

09.06.2011 stattgefunden.
Hoya/Weser, den 19.09.2011

Stadtéfrektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hoya/Weser hat den Bebauungsplan Nr. 40 "Sondergebiet Bioenergie
Hoya - Nord" —1. Anderung und Erweiterung — mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaltung
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
11.07.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung.mit Umweltbericht hlos-

sen. /

Hoya/Weser, den 19.09.2011
Stddtdirektor

IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 40 "Sondergebiet Bioenergie Hoya - Nord"
—1. Anderung und Erweiterung — mit értlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 17.09.2011 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 17.09.2011 rechtsverbindlich_geworden.

Hoya/Weser, den 19.09.2011

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht ge1
tend gemacht worden.

Hoya/Weser, den o(A. /- 2o A2

%dtdirebbr

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Ab
gung nicht geltend gemacht worden.

. o) )
Hoya/Weser, den o.M <ot z D

Stadtdirgktor




