Priambel und Ausiertigung des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1886 zuletzt
geandert mit Gesetz vom 30.07.1996 (BGBL | S. 1189), der Vercrdnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01 1990 in der Fassung des Investitionserleicheriungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466) , der Verordnung uber die Ausarbeilung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1891 |. S. 58), der §§ 56, 97und 98 der Niedersachsischen Bauordnung in der Fassung vom 13 07 1995
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Hoya/Weser diesen Bebauungsplan
Nr. 29 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Aufstellungsbeschiu
Der Verwaltungsausschufl der Stadt Hoya hat in seiner Sitzung am

Bebauunsplanes Nr. 29 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu®l is
ortstblich bekannt gemacht worden.
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Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: AZ.. Alll 47/ 98 _
Gemarkung: Hoya Flur: 12 MaRstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetztes vom 02.07.1885, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.00.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schafiskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 29.07.1996). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Aniagen geometrisch einwandfrei.l) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.?)
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Hoya hat in seiner Sitzung am 09.09.1396 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrndung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.09.1996 orisublich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 23.09.1996 bis 23.10.1996 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung vereinfacht gedndert. Den Beteiligten
im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 13./14.01.1957 Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 24.01.1997 gegeben.

Hoya, den UB.Haﬂ 1997

Stadt Hoya
Der Stadtdirektor \\}‘

SatzungsbeschluB
%

Der Rat der Stadt Hoya hat d32 B?:?gu splan nach Prafung der Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 26.02.193%is Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Der Stadtdirektor e

Anzeige
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Der Bebauungsplan ist gemal § 11 Abs. 1 und 3 BauGB amj.’.z’.:..g.'}..hﬁaangezeim worden.
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit-Malkgabent
1 = i #e1) nicht geltend gemacht.

Landkreis Nienburg/Weser
Der Oberkreisdirektor
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Beitrittsbeschluf

MaRgaben / Ausnahmen') in seiner Sitzung am ..o beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRgaben®) va
ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen

.. tffentlich

Inkrafttreten

a
Die Durchfihrung des, Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist gemat § 12 BauGB am 13.052\)“\){“&
Amtsbiatt " Kréarzeibemsy" ... bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 43, @f..J
rechtsverbindlich geworded.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht!] geltend gemacht worden.

Hoya, demn.. .....cocmssareie

Mangel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht?) geltend
gemacht worden.

Hoya, den.........ccooeeeee.
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Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Uniland

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,2 Grundfiachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ég} nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

----- Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGRB)

Darstellqng ohne Normcharakter

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flurgrenzen
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Abbruch von Gebiauden l
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5 Piar{gebiet

1. Im Plangeltungsbereich ist Gber die eingeschossige Bauweise hin-
aus ein zweites VollgeschoR zuldssig, sofern dieses als Dachge-
schof} ausgebildet wird (§ 16 Abs. 6 BauNVQ).

2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Auf den privaten Fldchen ist das Oberflachenwasser einschlieBlich
dem Wasser von Dachflachen auf den Grundstiicken zu versickern
(z.B. Rohr-Rigolen-System). Das Versickerungssystem ist mit einem
Uberiauf an den offentli~hen Regenwasserkanal anzuschlieRen. Die
Festsetzung gilt vorbehaltlich einer moglichen wasserrechtlichen
Genehmigung. = = e et

Die privaten Zuwegungen fir die Baugrundstiicke im 6stlichen Plan-
geltungsbereich sowie Garagen- und Carportzufahrten sind aus
wassergebundener Decke oder aus Rasengittersteinen mit einem
Versiegelungsgrad von max. 80 % herzustellen.

3.  Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Pro Grundstiick ist bei einer Neubebauung jeweils ein groRkroniger
Laubbaum der nachfolgenden Pflanzliste in der auf die jeweilige Be-
bauung dcr Grundsticke ndchstfolgenden Pflanzperiode (01.11.-
15.04.) zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Als Ersatz fur den im Plangeltungsbereich nicht ausgleichbaren Ein-
griff in Natur und Landschaft sind auf den Flursticken 18/3, 18/77
ang 18/12 dstlich d2s Plangeltungsbereiches (,Roaelberg Ziegelei-
see") 66 Einzelbdume (davon 13 Obstbdume) spétestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode (01.11.-15.04.) nach Genehmigung
des Bebauungsplanes anzupflanzen. Die Kosten fur diese Ersatz-
pflanzungen sind anteilig durch die jeweiligen Bauherren zu tragen.
Diese Kostenregulierung wird durch einen Folgekostenvertrag zwi-
schen der Stadt Hoya und den Bauherren gesichert.

Pflanzliste der empfohlenen Baumarten:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stieleiche

Ulmus pampestru - Feldulme
Hinweis:

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der ehemaligen Weser-Aue ist bei
Weserhochwasser mit erhdhten Grundwasserstanden zu rechnen. Es wird
daher empfohlen, auf den Bau eines Kellers zu verzichten bzw. vor Beginn
der BaumaRnahmen eine hydrogeologische Untersuchung des Bau-
grundstiickes vornehmen zu lassen.
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