Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
séchsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Hilgermissen diesen Bebauungsplan Nr. 15 ,Wienbergen —
Am Schulgraben“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung be-
schlossen.

gez. J. Hustedt L. S. gez.D. Meyer

Hoya, den 14.10.2020

Es gilt die BauNVO 2017

Birgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde Hilgermissen - Gemarkung Wienbergen — Flur 4

MafRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
02.03.2020).

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(8§89 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom
12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nienburg, den 07.10.2020 L.S. gez. Kaupmann

ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 06.10.2020 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 25.11.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 30.12.2019 ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriffen des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
und gemar § 13 b in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Hoya, den 14.10.2020 gez.D. Meyer
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 2071005_utm_2010.DXF 02.03.2020

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hilgermissen hat in seiner Sitzung am 04.06.2020 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 mit der Begriindung haben vom 24.06.2020 bis 24.07.2020
geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Hoya, den 14.10.2020 gez.D. Meyer

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hilgermissen hat den Bebauungsplan Nr. 15 nach Priifung der Stellungnah-
men gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.09.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Hoya, den 14.10.2020 gez.D. Meyer

Gemeindedirektor

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Hilgermissen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Hilgermissen im Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Hoya, den 14.10.2020 gez.D. Meyer

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Hilgermissen ist gemaf § 10 (3) BauGB am 04.11.2020 orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 15 ist damit am 04.11.2020 in Kraft getreten.

Hoya, den 04.11.2020 gez.D. Meyer

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 15 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 15 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

GEMEINDE HILGERMISSEN
Der Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

GemanR § 1 [6] BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) alle ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten/nicht i(iberbaubare Flachen
IBauweise/MindestgrundstiicksgroRe/Hohe baulicher Anlagen

(1) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemal § 9 [1] Nr. 3 BauGB eine
Mindestgrundstiicksgrée von 800 m? je Baugrundstiick festgesetzt.

(2) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemafl § 9 [1] Nr. 6 BauGB ist je angefangene 800 m?
Baugrundstiick eine Wohneinheit zuldssig.

(3) GemaR § 9 [1] Nr. 4 BauGB sind Garagen und tUberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude im Sinne des § 14 BauNVO in den nicht Uberbaubaren
Flachen zwischen den StraRenverkehrsflachen und den straflenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig.
Nicht Uberdachte begrinte Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden. Bereits vorhandene genehmigte Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
sind davon nicht betroffen.

(4) In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die abweichende Bauweise gemal § 22 [2] und [4] BauNVO
festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass eine Gebaudelédnge von 20 m nicht
Uberschritten werden darf. Garagen und Uberdeckte Stellplatze werden bei der Berechnung der
Gebaudelénge nicht miteingerechnet.

(5) GemaR § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 [1] BauNVO wird bestimmt, dass die maximal
zulassige Firsthéhe geméan Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils gemessen zwischen
der Unteren Bezugsebene und der Oberkante Gebaude, nicht Gberschritten werden darf. Untere
Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn der westlich angrenzenden StraBe ,Wienbergen®,
gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Gebaude.

3. Flachen fiir Versickerung von Niederschlagswasser § 9 [1] Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 9
[1] Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und befestigten Flachen
abflieRende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollstédndig zu versickern.
Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.

4. Grundstickszufahrten

Je Grundsttick ist eine Zu- und Abfahrt fir den PKW-Verkehr in einer Breite von insgesamt maximal 4
m und eine Zu- und Abfahrt fur den FuR- und Radverkehr von maximal 3 m zuldssig. Bei einer
Zusammenlegung von Zu- und Abfahrten fir den PKW-Verkehr und fur FuRganger ist eine Zu- und
Abfahrt von maximal 6 m zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
nach § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,Wienbergen - Am Schulgraben®.

Dachformen

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur geneigte D&cher zuldssig.

Dachneigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachneigungen zwi-
schen 30 und 45 Grad zu errichten. Soweit ein Pultdach errichtet wird, ist eine Dachneigung von min-
destens 15 Grad zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dach-
aufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Carports und Neben-
anlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundfl&che sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.

Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstiickseinfriedung sind in den Allgemeinen Wohngebieten entlang angrenzenden o&ffentli-
chen Verkehrsflachen ,Wienbergen* zulassig:

¢ |ebende Hecken

o dauerhaft begrinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun bis
zu einer Héhe von 1,10 m

¢ Holzzaun oder Mauer bis 1,10 m Héhe

¢ Kombination aus Holzzaun bis 1,10 m Héhe und lebender Hecke: Holzzdune sind dauerhaft zu
begrinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte lebender Hecken/ Bepflan-
zungen zu gliedern.

e Gemauerter Sockel, Stutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchldssigem Zaun:
Sockel und Stiitzmauern max. 0,45 m Héhe, Einzelpfeiler maximal 1,10 m Héhe bei mind. 1,80 m
Abstand untereinander.

e Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfriedung ist zuldssig. Bestehende abweichende Einfriedun-
gen geniellen Bestandsschutz.

Vorgartengestaltung

GemaR § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Allgemeinen Wohngebieten die nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen in einem Abstand von 5 m, gemessen von der auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 15 liegenden éffentlichen Verkehrsflache ,Wienbergen* mit Ausnahme von er-
forderlichen Zu-/Abfahrten und in § 1 der 6rtlichen Bauvorschriften fir zulassig erklarten Einfriedun-
gen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. Dabei ist insbesondere eine weitergehende Versiegelung
oder Befestigung unzuléssig. 80% der Vorgartenfliche sind als Pflanzflache anzulegen. Unzuléssig
sind Kunststoffflachen und grof¥flachige Kies-, Stein- oder Schotterschiittungen. Bestehende Befesti-
gungen oder Versiegelungen geniel’en Bestandsschutz.

Ordnungswidrigkeiten

GemanR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemar § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRRe bis zu
500.000 € geahndet werden.

2, MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
TH=9m Hohe der baulichen Anlagen als Héchstmall (FH= Firsthéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhduser zulassig

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

L L. £ ] Uberbaubare Flache

"7 77— nicht Gberbaubare Flache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

1.

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

Mit dem Auftreten arch&ologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Sdmtliche in den Boden eingrei-
fende Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichende Bo-
deneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denk-
malschutzbehdrde. Bei baugenehmigungspflichtigen Manahmen wird diese zusammen mit der Baugenehmi-
gung erteilt. Diese kann gemé&R § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steinge-
rate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig sind. Sie mussen der zustdndigen Kommunalarch&ologie (Tel. 05722/9566-0 oder Email:
info@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Leitungen

Die Lage der Leitungen ist den Bestandsplénen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezer-
nat direkt.

Besonderer Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des
Umweltberichtes durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht
von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Folgende
Hinweise sind auf der Umsetzungseben zu beachten:

e  Zum Schutz der Fauna muss die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Ge-
hélzen, Entfernung von Geb&uden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Griinden
und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG entweder in der
Zeit vom 01. November bis 28. Februar durchgefiihrt werden oder es ist durch einen Fachkundigen
nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/in den betroffen Gehdlzen oder Geb&uden keine
Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Untere Naturschutzbehérde ist hier-
tber im Vorfeld zu informieren.

e Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist ebenfalls vor einer méglichen Féllung bzw. Rodung von Ge-
holzen oder Abbruch von Geb&uden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hoh-
len in den Gehdlzen/Geb&uden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs- oder Abrisszeitpunkt
als dauerhafte oder aktuell besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Fledermédusen, Vogeln
oder anderen artenschutzrechtlich relevanten Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebens-
statten sind die vorgesehenen Arbeiten auszusetzen und die Untere Naturschutzbehdrde hinzuzuzie-
hen.

e Sollten dauerhafte Quartiere oder Nistpldtze vorhanden sein ist ebenfalls die Untere Naturschutzbe-
hérde hinzuzuziehen. Ggf. werden CEF- oder ErsatzmaRnahmen erforderlich.

. AusgleichsmaBnahmen

Im nordlichen Abschnitt des Flurstlicks 57 der Flur 7 (Gemarkung Wienbergen) besteht aus der Baugenehmi-
gung des Landkreises Nienburg/ Weser vom 27.09.2010 (AZ 522-04-01520/10) die Verpflichtung zur Anpflan-
zung und dauerhaften Erhaltung von sieben hochstdmmigen Obstb&umen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020

(Nds. GVBI S. 244)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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