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LIEGENSC HAFTS KARTE (VERKLEINERUNG)
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBL. I. S.132),

in der zur Zeit gliltigen Fassung.
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

04 Grundfiachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2)
I Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

@ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
——————— —  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
Strallenverkehrsfldchen

Straenbegrenzungslinien

SONSTIGE PLANZEICHEN

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

§2

§3

Niederschlagswasser ist innerhalb des Gebietes zu versickern. Von éffentlichen Verkehrs-
fidchen abflieRendes Niederschlagswasser ist seitlichen Versickerungsmulden/-rigolen
zuzufiihren. Von Dachfléchen, befestigten Zufahrten u.4. abflieBendes Niederschlagswasser
ist auf den privaten Grundstiicken — groRflachig — zu versickern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Entlang der PlanstraRe sind beidseitig im Wechsel StraRenbéume zu pflanzen (Pflanzabstand
unter Berticksichtigung von Zufahrten, Wegen u.a. Zwangspunkten im Mittel ca. 15m ).
Mindestqualitat: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 14 — 16 cm Stammumfang. Die Anpflanzungen
sind in Zusammenhang mit der Herstellung der ErschlieBungsstrale vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Biume sind als
Hochstémme zu pflanzen, 2 x verpflanzt mit 10 - 12 cm Stammumfang (gemaR Gehdlzliste).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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GEHOLZLISTE
Straflen- | Orts- Spicl- Garten | Hecken
raum rand platz
Biume
Rotbuche Fagus sylvatica X X % &°
Eberesche Sorbus aucuparia X X X
Stieleiche Quercus robur X X X X
Traubenreiche  Quercus petraca X X X X
Winterlinde Tilia cordata X X X X
Hainbuche Carpinus betulus % X X x®
Haselnuf Corylus avellana X X X
Esche Fraxinus excelsior X X X X
Flatterulme Ulmus laevis X X
Spitzahorn Acer platanoides X X
Bergahorn Acer pseudoplatanus X X
Feldahorn Acer campestre X X X X
Striucher
Heidelbeere- Maeetrritm-myrtius - -
Hiilsc Ilex aquifolium X KA
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus X X
Schneeball Viburnum opulus X X
Schneeball Vibumum lantana X X
Besenginster ~ Cytisus scoparius X
Serdetbast Baptme-merereum —
Brombeere Rubus fruticosus X X X
Himbeere Rubus idaeus X X
Kratzbeere Rubus caesius X X
Schwarzer Sambucus nigra X X X
Holunder
Faulbaum Frangula alnus X X %
Rose— '
Hundsrose Rosa canina X X X
Eingriffeliger ~ Crataegus monogyna X X K&
Weiidorn
Zweigrifleliger  Crataegus laevigata X X X
Weilidorn

4 geschnitten
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GEHOLZLISTE ZUR BEPFLANZUNG DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE

Biume

Rotbuche
Ebercsche
Sticlciche
Traubenreiche
Winterlinde
Hainbuche
HaselnuB
Esche
Flatterulme
Spitzahom
Bergahorn
Feldahorn

Striucher

Hcidelbeere
Hillse
Pfaffenhiitchen
Schnceball
Schneeball
Besenginster
Seidelbast
Brombeere
Himbeere
Kratzbeere
Schwarzer
Holunder
Faulbaum
Kriechende
Rasc
Hundsrose

- Eingriffeliger
Weildorn
Zweigriffeliger
Weildorn

Fapus sylvatica
Sorbus aucuparia
Qucrcus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Carpinus betulus
Corylus avellana
Fraxinus excelsior
Ulinus laevis
Acer platanoides
Acer pscudoplatianus
Acer campestre

Vaccinium myrtillus
Ilex aquifolium
Luonymus europaeus
Viburnumn opulus
Viburnum lantana
Cytisus scoparius
Daphne mezereum
Rubus [ruticosus
Rubus idaecus

Rubus cucsius
Sambucus nigra

Frangula alnus
Rosa arvensis

Rosa canina
Crataegus monogyna

Crataegus laevigata



Bebauungsplan Nr. 18 "JUBBER II"
11

HINWEISE

1. Einfriedigungen sollen méglichst aus natiirlichen Materialien (z.B. aus Holz ,Hecken oder
Gehalzreihen) angelegt werden. Dabei sollte der Ziergehdlzanteil innerhalb der Hecken und
Gehdlzreihen 30% nicht (ibersteigen.

2. Die externe Kompensationsfldche ist vollfidchig mit standortgeréchten Baumen und Strduchern der
unten aufgefiihrten Gehdlzliste zu begriinen.

Pflanzabstand: 1,0x1,5m

PflanzgroRen: Baume als Heisterware, 2 x verpflanzt, 150 - 175 cm hoch
Straucher als Strauchware, 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch

Der Baumanteil an der Gesamtgehélzanzahl hat durchschnittiich 10 % zu betragen.

Die Anpflanzungen sind im Zuge der ErschlieRung vorzunehmen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten, bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen. Durch geeignete MaBnahmen sind die Anpflanzungen
gegen Wildschaden zu schiitzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr.1a BauGB)

3. Im Plangebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Gemag § 13 des Nds. Denkmalschutzge-
setzes ist der Beginn von Erdarbeiten daher mindestens zwei Wochen vorher dem Niedersichsi-
schen Landesverwaltungsamt - Institut fiir Denkmalpflege — anzuzeigen.
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LAGE DER EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHE, M 1 :5000
Gemarkung Hassel/ W.
Flur 15 / Flurstiick 72 (Teilflache)
GesamtgroRe: 11.221 gm
Kompensationsflachengréfe: 1800 gm
Im Struck Heidkampe
5ls
KOMPENSATIONSFLACHE
— [
T / 56
"..Heidberge\ /
. A )
Q - A Neues Land /
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Hassel/ Weser diesen Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

V74

/
Cbety

Burgermeister

Hassel/ Weser, den 04.11.1999 %

égmeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat/Yerweitungsaussehuss der Gemeinde Hassel/ Weser hat in seiner Sitzung am 10.09.1998 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR

§ 2 Abs. BauGB am 22.04.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Eystrup, den 04.11.1999

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Lisgenschafiskarte: Az Ub-‘t97/1998 o

Gemarkung: . Hassel S Flur: 1. . MaBstab: . ¥1000

thmﬂwioufqmmﬂxm Mcnmmm\.zmm(s 13 Abs.

Nds. GVBL. S. 187, gelindert durch Artikel 12 des Guoanmﬂ.w.luﬂ Mds.

GVBL. 8. 345).
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der G und der bauli Anlegen i.Y)

Die Ubertragbarkei der neu zu bil e in die Ortl ist

mdgiich.')

Vernessungs- und Xatesterbehlrde
Nenburg (Weser)

~Katasteramt- /‘N‘ /; S
Nenburg, doa 1951990 “f SO £

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

=

Gemeindedirektor

PLANVERFASSER

planungsbiiro l | Q VAL

rolf unger
dipl.-ingJarchitekt
31608 marklohe
fax 05021/910002

wacholderweg 13
tel. 05021/911211

Marklohe, den 23.07.1999

Der Rat der Gemeinde Hassell Weser hat in seiner Sitzung am 09.03.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentiiche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 17.07.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.08.1999 bis 06.09.1999

geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bystrup, den 04.11.1999

Lt

(//l Gemeindedirektor
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ........cc..ccovccucc.... dem geangerten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eg entliche Auslegung mit
Einschrankung gemaR § 2 Abs. 3 Satz 1 zweiter auGB beschlossen.

enam ................... ortstiblich bekanntgemacht.

s und der Begriindung haben vom .............cccne.n. DS ..o

Gemeindedirektor
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hassel/ Weser hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.11.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.
Eystrup, den 04.11.1999

G/erleindedirektor ’

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24.11.1999
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 24.11.1999 rechtsverbindlich geworden.
Eystrup, den 30.11.1999

e,

/G/meindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Eystrup, den A5, 9L 200

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.
Eystrup, den....................

Gemeindedirektor



