Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat des Fleckens Blicken diesen Be-
bauungsplan Nr. 28 "Rittergut Ovelgénne", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. W. Schroder  L.S. gez. D. Meyer

Hoya, den 13.02.2020

Blrgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Gemeinde Flecken Blcken - Gemarkung Bucken — Flur 5
MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
10.01.2019).

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséachsisches Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom
12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Nienburg, den 25.11.2019
L.S. gez. St. Kaupmann

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 25.11.2019 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Biickens hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 28 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall §2 Abs. 1 BauGB am
ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Hoya, den 13.02.2020

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Blickens hat in seiner Sitzung am 19.06.2019 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 02.07.2019 bis 02.08.2019 gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Hoya, den 13.02.2020

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Biickens hat den Bebauungsplan Nr. 28 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.09.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Hoya, den 13.02.2020

Ausfertigung
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Der Bebauungsplan Nr. 28 des Flecken Blickens wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates des Flecken Biickens zum Zeitpunkt der Beschlussfassung iberein.

gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Hoya, den 13.02.2020

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Flecken Blickens ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 19.02.2020 ortslib-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 28 ist damit am 19.02.2020 in Kraft getreten.

gez. D. Meyer

Gemeindedirektor

Hoya, den 20.02.2020

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 28 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 28 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

FLECKEN BUCKEN
Der Gemeindedirektor

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI.
S.70

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

1.

2,

Sonstiges Sondergebiet gemdR § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Kinderheim,
Kinderbeherbergungseinrichtung“

Innerhalb des gemaR § 11 (2) BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Kinderheim, Kinderbeherbergungseinrichtung® sind zulassig:

1. Bauliche Anlagen
Kinderbeherbergungseinrichtung*
Aufenthaltsrdumen

und Nu

zur  Un

Mitarbeiterraume)

tzungen die der Zweckbestimmung ,Kinderheim,
dienen  (Gebdude mit  Schlafsélen und
terbringung der Kinder, Spielzimmer, Kiichen,

2. Praxisrdume (fur Therapeuten/Berater, etc.) im funktionalen Zusammenhang mit dem
Betrieb des Kinderheims/ der Kinderbeherbergungseinrichtung

3. Wohnungen fir Betriebsleiter, Aufsichtspersonen, Hausmeister

Bauliche Anlagen fiir das Kinderspiel (Spielgerate)

5. Bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Verweilen im Freien dienen (z.B. Bénke,
Tische, Aufenthaltsflachen etc.)

6. Randliche Einfriedungen zur Sicherung des Grundstlickes

7. Anlagen der Ver- und Entsorgung

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,, Therapieflache*

Innerhalb der privaten Grinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
,Therapieflache® sind zulassig:

1. Bauliche Anlagen (Offenstélle, Gehege) zur Unterbringung von Tieren im funktionalen
Zusammenhang mit dem Betrieb des Kinderheims bis zu 300 gm

2. Nebenanlagen (Schuppen) fiir padagogische Mafthahmen mit einer Grundflache bis zu

70 gm

N o o~ o

Festmistes bis maximal 30 gm

8. Unbefestigte Wirtschaftswege

Zwei Uiberdachte Freisitze und Toilettenanlagen bis zu einer Grundflache von 50 gm
Randliche Einfriedungen zur Sicherung des Grundstickes

Wasserflihrende Graben und deren Einfriedung

Uberdachter Reitplatz mit einer maximalen Grundflache von 800 gm

Uberdachte Dungplatte zur Lagerung des durch die eigene Tierhaltung anfallenden

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Garten*

Innerhalb der privaten Griinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
,Garten* sind zuldssig:

1. Einfriedungen und Tore zur Sicherung des Grundstiickes

2. Bauliche Anlagen fur das Kinderspiel (Spielgerate)

3. Anlage von Gewassern

Nicht liberbaubare Grundstiicksflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Stellplatze*

Innerhalb der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflache mit der Zweckbestimmung ,,Stellplatze“

sind zuldssig:

1. Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (z. B.

zur Unterbringungen von Miill,

Fahrzeugen, Maschinen), die im Zusammenhang mit dem Betrieb des Kinderheims

stehen

2. Einfriedungen und Tore zur Sicherung des Grundstiickes

Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird fir das Sonstige Sondergebiet
eine Oberkante Gebdude gemanr Planeinschrieb festgesetzt (Gelandehdhe ca. 20,62 m). Die
Hoéhen sind jeweils zu messen zwischen der Bezugsebene und der Oberkante Gebaude.
Bezugsebene ist NormalH6henNull NHN.

Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend sind
Gebaudelangen bis 65 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Pflanzbindung

Innerhalb der privaten Grinflache mit Erhaltfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die
vorhandenen Baume ab einem Stammdurchmesser von 0,3 m, gemessen in 1 m Hoéhe
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Erhalt von Gehdlzen, Baumschutz

Gemal § 9 [1] Nr. 25b BauGB sind die gekennzeichneten Einzelbdume dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Bei Abgang ist artgleicher und gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Hinweise

-_—

. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunter-

nehmen zu entnehmen.

. Die Meldung von freigelegten Altlasten (Altablagerungen bzw. Altstandorte) ist an die Untere

Bodenschutzbehérde des Landkreises (Fachdienst Umweltrecht und Kreisstralen) zu senden

Luftfahrthindernisse mit Bauhdhen von mehr als 100 m tber Grund sind - sofern geprift und fir
zuldssig befunden - kennzeichnungspflichtig. Auf die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur
Anderung der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen
von 26. August 2015 wird hingewiesen. Auch die Beteiligung der zivilen Luftfahrtbehérden des
Landes Niedersachsen ist erforderlich.

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrte Priafung zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von
Geholzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen
Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG nur in
der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen/in den betroffen Gehdlzen/Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze
vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Gemeinde/Stadt ist hieriiber im
Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote
geman § 44 BNatSchG beruhrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Féllung bzw. Rodung von
Gehdlzen und/oder dem Abriss von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester,
Spalten oder Héhlen in den Gehdlzen, den Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder
Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der
Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen
und die Untere Naturschutzbehérde ist hinzuzuziehen. Ggf. werden vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen, Ersatzmalinahmen oder Vermeidungsmaflknahmen erforderlich.

Fachgutachterlich vorgeschlagene Malithahmen:

e Der Abriss bzw. die Abbauarbeiten der Gebaude sind nach dem Aktivitatszeitraum (ab Mitte
November) durchzufuihren. Bei Beginn der Arbeiten ab Mitte November, sollte nach vorheriger
Kontrolle, der Schleiereulenkasten entfernt werden und am verbleibenden Gebaude befestigt
werden. AuBerdem sollten die Offnungen zu den Dachbdden fiir Eulen geschlossen werden.
So wird eine frilhe Revierbesetzung, die bereits Anfang Februar beginnen kann,
ausgeschlossen. Nach der Sanierung sollten die Einflugdéffnungen zu den Dachbdden
erhalten bleiben.

¢ Bei der Umsetzung der Planung sind bezlglich der dauerhaft genutzten Fortpflanzungs- und
Ruhestatten in erster Linie zwei Rauchschwalbennester im Schafstall betroffen. Es sind
daher als Ausweichmoglichkeiten mindestens zwei kiinstliche Rauchschwalbennester an den
verbleibenden Gebauden anzubringen.

. Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Die Fundstellen sind

Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).
Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die archéologischen Kulturdenkmale in Teilen
unwiederbringlich  zerstért. Sémtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie
ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe,
bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen Malinahmen ist diese
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt
oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken
sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchaologie (Tel.
05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

nach der

Die Ersatzaufforstung muss spatestens in der

Pflanzperiode durchgeflhrt werden.

Waldumwandlung folgenden

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
@ Geschossflachenzahl
0,6 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

Gﬁii":\lm Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmall (GH= Gebaudehdhe . Normalhéhennull)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise
a abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
9. Griinflachen
Private Griinflache
Zweckbestimmung: Therapieflache
Zweckbestimmung: Garten
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
M ~——" ~— ..
—~———]  Wasserflache
 ~—— ~——
12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
U Flachen fir Wald
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
15. Sonstige Planzeichen
St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Flecken Bucken
Landkreis Nienburg/ Weser

Bebauungsplan Nr. 28
"Rittergut Ovelgbnne"
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