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PLANUNTERLAGE VERKLENERING
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» Im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen.
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PLANZEICHNUNG M.:1:1.000

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. . $.132),

in der zur Zeit giltigen Fassung.

» Im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen.
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PLANZEICHENERKLARUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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! .' Baugrenze
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i P ! uberbaubare Grundstiicksflache
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UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

D Trafostation
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VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinien

e w w w w DBereichohne Ein-und Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen, die von sicht-
| e Behindernden und baulichen Anlagen
Freizuhalten sind (s. nachr. Ubernahme)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Vorkehrungen zum Larmschutz § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Das Plangebiet ist durch Verkehrs|arm vorbelastet, wobei nachts Beurteilungspegel von mehr als
45 dB(A) erreicht werden. Die Aufenthaltsraume von Wohngebauden, die dem standigen
Aufenthalt dienen, sind folgendermaRen auszustatten:

° Gesamte Aufenbauteile erforderliches resultierendes Schalldamm-
MaB R'w,res. = 35dB(A)

w Fenster, Terrassen-

und Balkonttiren Schalldamm-Mag = 30 dB(A)
) Rollladenkasten Schalldamm-MaR = 30 dB(A)
« Auflenwénde Schalldamm-MaR = 40 dB(A)=

Die Luftung der Raume muss tiber Liftungselemente sichergestellt werden, deren
Schalldamm-MaR dem der verwendeten Fenster entspricht.

AuBenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone sind abseitig der Kreisstrae (K'3) auf der
Stdseite anzuordnen

2 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten
Wohngrundstiicken vollstandig zu versickern.

Die Versickerung muss fldchenhatt durch den belebten Oberboden erfolgen. Die
Versickerungsflachen und —mulden miissen begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig.
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HINWEISE

1. Bodendenkmale § 13 NDSchG

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Die Schutzbestimmungen des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind hierbei zu beachten.

2. Externe Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans sind
spatestens in der dem Baubeginn innerhalb der Eingriffsflache 1 bzw. Eingriffsfiache 2 folgenden
Pflanzperiode (01.11 bis 15.04) folgende Ausgleichsmanahmen durchzufiihren:

Aufforstung auf 5.970 m? auf dem Flurstlick 76/8 der Flur 1 in der Gemarkung Steimbke.

Der Aufbau der Aufforstung orientiert sich an folgendem Schema (siehe dazu Karte 6 im

Anhang):

@ Krautsaum - Sukzessionsflache auf einer Breite von 10 m. Eine Mahd der Flachen ist
nicht vorgesehen.

5 Waldrand - dreireihige Strauchpflanzung mit standortheimischen Strauchern.
Pflanzenarten sind der Liste 2 im Anhang zu entnehmen.

o Wald — Aufforstung mit standortheimischen Laubgehdlzen. Pflanzenarten sind der Liste 1

im Anhang zu entnehmen.
Fiir die Aufforstung und die Strauchpflanzung sind Pflanzen in der Pflanzqualitat 50 - 80 cm zu
verwenden, Folgender Reihenabstand ist zu beachten: 1,5 m Reihenabstand, Abstand in der
Reihe 1,00 m.
Die Pflanzung ist haarwildsicher einzuzaunen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und
nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und
bei Ausfall zu ersetzen.

Die Umsetzung der externen Kompensation ist durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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LAGE DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE

Gemarkung Steimbke
Flur 1, Flurstiick 76/8
Kompensationsflachengrofe= 5.970 m?
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Externe Ausgleichsflichen
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zum Bebauungsplan Nr. 13
,Stéckser StraBe”
in Steimbke

Karte 4:
Lage der Ausgleichsflachen M 1: 5.000
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Pflanzenlisten zu den Pflanzgeboten

Liste Nr. 1: Baume

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Quercus robur - Stieleiche

Liste Nr. 2: Straucher

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Coryllus avellana - Haselnul}
Crataegus monogyna - Weildorn
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Sichtfelder § 9 Abs.6 BauGB

In den nachrichtlich ibernommenen Sichtfeldern diirfen sichtbehindernde Anlagen sowie
bauliche Anlagen auf dem Grundstiick in mehr als 0,80 m Hohe von der Fahrbahnoberkante des
Verkehrsweges nicht angelegt bzw. hergestellt werden.

Der in den Sichtfeldern vorhandene Bewuchs ist in mehr als 0,80 m Hohe stets entsprechend
zurlck zu schneiden, bis auf Baumstamme, wenn diese von 0,80 m Héhe bis in mindestens 3,00
m Hohe von der Fahrbahnoberkante der Verkehrswege von sichtbehindernden Asten stets frei
gehalten werden.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieder-

sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Steimbke diesen Bebauungsplan Nr. 13,
bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Féstsetzungen als Satzung
beschlossen. ;

Steimbke, dec> 07.07.2003

oA ’ém’c 2ol

Bilirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE DES BEBAUUNGSPLANES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am 03.05. 2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss 1st gemaB § 2 Abs.1 BauGB am
20.08.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. ﬁ /

Steimbke, den 07.07.2003

PLANUNTERLAGE e N 2 O
A R

NypNe-
Gemarkung Steimbke, Flur 4 MaBstab1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Antagen sowie
StraBen, Wege und Platze volistindig nach (Stand August 2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichketit ist einwandfrei moglich.

Die Vervielfattigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- u. Katastergesetz

vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S.187)

Nien| Ser, den 27.08.2002
- p ( (’& b
l_?ipl.b{g. Step‘an Kaupmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER
planungsbiiro A—L; ﬁ
rolf unger
tel. 05021/911211 dipl.-ing/architekt
01725/138843 wacholderweg 13
fax 05021/910002 31608 marklohe

01.04.2003
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Steimbke hat in seiner Sitzung am 13.02.2003 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offenthche Auslegung gemag § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.03.2003 ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 04.04. 2003 bis 06.05.2003

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen 4 /

f
{
{
[

Steimbke, den 07.07.2003

Gemeindedirektor
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Steimbke hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.05.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Steimbke, den 07.07.2003

INKRAFTTRETEN ,
Der Bebauungsplan ist gemaR § 12 BauGB am 12,4003, mﬁmtsbbﬁ-Nf——fuf-den-
Regierungsbezirk- Hannover

rechtsverbindlich geworden.

Steimbke, den. Js3:. 442003 ~
" s . “.»q ._...\v WN(\,
” E \{-A \

Gemelndedlrdktor

ezl
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Steimbke, den

Gemeindedirektor
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden.

Steimbke, den

Gemeindedirektor



