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o 4
Praambel Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin- 1.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 96 und 97 NBauO) (3) Dacheindeckungen L - 4 i 3 E
dung haben vom 24.01.2005 bis einschlieBl. 23.02.2005 Eine Uberschreitung er festgese ( en GRZ von 0,3 durcrz ) ) a) Als Dac_;hemdeckun%smatenallen sind zulassig: 2 78 78 2 IART DER BAULICHEN NUTZUNG |
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches | gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. f_\_nla_ger& ngch §|19 bs.4 S;a §31EaBUN\l<l(\)/ gt nicht Bk § 1 Raumlicher Geltungsbereich - tr'ﬁﬂ%%%?,ﬁ'é?, Fé??f' Blé‘g)%%g%?\gs t%?:é R - 7 1 z —
; Arhei assig. Nebenanlagen gem au nur innerha : : : . . I - - i T i iet -
ézi%?da)uﬁnd(ﬁ%ra%%‘)é?l\lgrz uggn93§dgruNfg§§éﬁir:ézcrt\en Liebenau. den 29.11.2005 der tiberbaubaren mgdstu(;ksﬂachen zulassig. Die Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Binnen gilt fiir bis rotbraun bzw. rotbunt. Bezuiglich der Farbge- UIU WA Y Aligemeines Wohngebiet - WA
achsisch 9 Gemeindeordnuna (NGO) hat der Rat der G 1, el den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs- bung gilt § 2 Abs. 4 entsprechend. . H | 7 “
sachsischen Gemeindeordnung (NGO) ha er Rat der Ge-| gez. Eisner 2.0 Wohnungen in Wohngeb&uden (§9 Abs1 Nr.6 BauGB)| Pplanes Nr. 7 "Steinlage” im Ortsteil Glissen. Ausnahmen hiervon sind nur zuldssig bei nachtrég-
meinde Binnen diesen Bebauungsplan Nr. 7 "Steinlage — Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. lichen Dachaufbauten im Gebaudebestand und bei / j | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG l
im Ortsteil Glissen, bestehend aus der Planzeichnung und | Gemeindedirektor (L.S.) § 2 Fassaden Instandsetzungsmanahmen von vorhandenen A//
den Textlichen Festsetzungen sowie der Ortlichen Bau- 3.0 Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 3 BauGB) . Dacheindeckungen, wenn die MaRnahme max. 50% 10 1 &’ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) (H6chstmaR)
vorschrift als Satzung beschlossen. Emeute Beteiligung 8?,‘ ?ﬁ" ?e;t:’ thefnértw,n%rhal_b dé’sdp'a“ ebie‘e-i,ft%ﬂie | Qigﬁgr‘l’ :S:tgggéuden sind als Fassadenmaterialien b) g%r' R:ggfrllég%%% "&'im uggrfat: I t"rtschai‘uichen Be | Zahl der Vollgesch Hochstmald
erkante FertigfuBboden im Erdgeschoss ni er als  alle el ngebauden u |  Be- ahl der Vollgeschosse (Héchstma
Liebenau, den 29.11.2005 Der Rat der Gemeinde Binnen hat in seiner Sitzung am 0,50 m uber Gelande fegen. Bezuggis_punkt ist die Fahr- BULdERG; : triebsgebauden - auler Fachwerkhausem - sind g ’ ( !
oo 15032005 dem i o Bebangaianes und dar | | PTeder nchsigalegen fnticnen Vrkevsiache. |l i rlraur by, otburter Zgelndioder | s ader Matraln st sfen s die T . i "} | [BAUWESE, BAUGRENZEN |
. - ; ; , - 3 i u ;
gez. Schomburg gez. Eisner Begriindung zugestimmt und eine emeute beschrankte 4.0 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Zu Farbtgn rot bis rotbragn bzv\% r%tbunt)_ erfillen. —- ’
_ i i Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB beschlos- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (2) Nebengebdude und landwirtschaftliche Betriebs- Dariiber hinaus sind auch lichtdurchldssige Materi- \ 1 o offene Bauweise
Birgermeister (L.S) Gemeindedirektor sen. Die Beteiligung wurde mit Schreiben vom 17.05.2005 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ebdude alien zulassig. o . — — g
durchgefiihrt. Bei Nebengebaduden und landwirtschaftlichen Betriebs- ! .
Kartengrundlage I4.1 l!lhal?ﬁhmfenﬂﬁche: Pﬁxﬁatg G;ﬂnﬂ%che—Feldgehélz %béutzdan) swgd I'c}ls?1 Fassadenmaterialien zusatzlich zu § 4 Werbeanlagen :1; ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
- nnerhalb der festgesetzten MaRnahmenflache Private sa moglicn: . _ )
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L:ezbegggégen 29.41.2005 Griinfliche - Feldgehal_z sind Laubstraucher und -b&ume - rotes oder erdbraunes Material oder (1) We[bea_nlagen sind auf das Erdgeschoss ein- ° " T}-Baugrenze
Carainde B Cormstont Clissan. Figr gez. anzupflanzen. Danach ist die Fldche der natrlichen Suk- - Holz in Naturtonen. schlieBlich des Briistungsbandes des ersten Ober- |__ _~——iberbaubare Grundstiicksfiache
; : 9 A ’ e zession zu (iberlassen. Die Pflanzmalnahmen sind spa- %schosses zu begrenzen. ' @ — ol
MaBstab 1 : 1.000, Geschaftsnachweis L4-603/2004 Gemeindedirektor (LS) testens in der Pflanzperiode (01.11. bis 15.04.) zwei Jahre 3) Anbauten aus Glas ) ) (2) Werbeanlagen diirfen nicht mehr als max. 2 m? L AP R i el
nach Erstbezug des ersten Bauvorhabens auf dem Flur- nbauten aus Glas (z.B. Wintergarten) sind allgemein Ansichtsflache der Fassadenfldchen eines Gebau- GRUNFLACHEN
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen- stiick 3/3 durch den Trager der MaRnahme zu vollenden. zulassig. des Uberdecken.
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen | Satzungsbeschluss Folgende Pflanzqualitaten sind einzuhalten: . L 2 2y v S e — ] = : ) .
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll- Laubstraucher: _ 4) Farbtone o § 5 Ordnungswidrigkeiten, Ersatzvornahmen s et ::::itiiit private Grunflache
standig nach (Stand 15.11.2004). Sie ist hinsichtlich der | Der Rat der Gemeinde Binnen hat den Bebauungsplan Pflanzdichte: pro 10m? festgesetzter Pflanzfiache 1 Strauch, | ;s Anhaltspunkte fir die in Absatz (1) und (2) genann- 1)Ord idria handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO e et By pri=s . 227 Zweckbetsimmung:
Dariclg i Grrae v el Angen g | 150 PO Gt Cadenan nd Aneaungenganst | | Paraih mind o000 i 1t oo ool S | e Bt B o U 3
D e st i, | S 15 ot o o agniny | | il oz oot ettt iy | il ren o g s At ' g[Qo] 1 : o] P
: 200- r durchfi 4 : = =
Das Verfahrensgebiet liegt in einem Bereich, firr den (§ 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen. als rieister mit einem Leririen, Fanzhohe min oyl rot: den Anforderungen der §§ 2 bis 6 dieser értlichen BT . i
ein Flurbereinigungsverfahren durchgefiihrt wird. Nach 4.2 Flichen zum Anpflanzen von Striuchem 2001 -Rotorange, 3000 -Feuerrot, 3016 -Korallenrot Bauvorschrift entspricht. ) ey | FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
§ 34 des Flurbereinigungsgesetzes diirfen Bauwerke Liebenau, den 29.11.2005 In_n%rhatlb de1r g{lanzcs‘1 reifen iﬁt pro 1 rgf" Pﬂahr:)zr?ach_ed - gcgolgsé%marg? gmr%g%ﬁ:m ¢ 3505 Aisinesl 2) ggegz“%tang'%e Baua#fsuih}fbeho&de ?"ﬁ gemaR fs ﬁ%tﬁﬁ{%’ﬂ%ggﬁ EPNCKLUNG VON
i i (i i .Ei mindestens 1 Strauch anzupflanzen, Pflanzhéhe mind. -Rot . , -Weinr auO die zur Herstellung oder Sicherun 3
cvxérsg}llttl%ctase‘r;g‘t&l%d::eﬁggzi%rtCvg;erra(jr:;mktur SctiEt, | e S 60-100 cm. Die Anpﬂanzunpen sind ein Jahr nach Erst- 3009 -Oxidrot, 3011 -Braunrot, 8015 -Kastanienbraun rechtm&Riger Zustdnde im Sinne der §§ 2 bis | : —
' Samendediekior s) bezug des Bauvorhaben auf dem jeweiligen Grundstiick - erdbraun dieser Satzung erforderlichen MaBnahmen anord- S WAl 1 oo o ° ) Flache mfur die Anpflanzung von
T S. durch den Tréger der MaRnahme zu vollenden. gg% -m%faegﬁg?é lf!r?12 -Rotbraun, git(a:?ﬁ st%C;»%%dgehdrde ist die zustandige Bauauf- | > i o °| Baumen und Strauchem
Nienburg (Weser), - Katasteramt - 4.3 Art der Bepflanzun ) : 03 E—
Nienburg (X:n 24).1 1.2005 Inkrafttreten Die Anpfianzungen sind Qaverhatt zu erhalten und bei Ab- 5) Ausnahmen | 31 ) : @ v ey
| . gore S Crscopleipgondorierhtnd e | Moot esoe a2 snu sl | [ ypemes [ C o ] Matnahmenfiche
gez. Schamhorst rll)aeéhSathIntas:gsBcir:q'ﬁglsszsjsg;ugg‘g&_ﬁ?g&s Willde natiirlichen Vegetation(hpnV) zu verwenden. Dazu gehdren Gobdudobestnd. - Andeeizingsmatnanmen im _ o 3 \ /1
Unterschrift (CS) bffentﬁch bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist mit E‘,?m“g'ggéw&u%ﬁé fruticosus ag%‘), Faulbaum (Frangula § 3 Décher ‘I’Jgsg‘l’a’:ggé{g ggﬁ,tm athlh B Echutzops B i s e [SONSTIGE PLANZEICHEN
Aufstellungsbeschluss cleser Belannimaciung recnisverbindlch geworden ?égl)]s SJ‘éhmﬁiﬂgr(ggﬂ’.‘,éé’é'}ﬁ)(v igﬁpr_l\l,lvl:iggu(‘llg"xﬁgig 1) Dachnei o V\(/’ass\e/&schutzger?(ietef fg;die 'Il'{inl:l)(waBs setr_gewin- Grenze des raumlichen Geltungs
. ) ' achneigungen nung des Wasserwerkes Liebenau Il. Die Bestimmun- enze des ra -
_ S Liebenau, den 05.09.2006 dorn (Crataegus spj )H Holunder (Sambucus PP Schie- achnelgungen son mindestens 35 Grad und mehr g_engdc_er Schutzgebietsverordnung vom 20.02.1986 ﬂ bereiches des Bebauungsplanes
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am gez. Eisner he (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose werden fur alle Gebdude bzw. Gebaudeteile gefordert, sind einzuhalten. Danach ist das Errichten von Neu-
04.10.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 gRosa can‘lna)BQbs straucher wenn sie nicht einer der nachfolgenden Gruppen bauten in der Schutzzone Il sowie die Abwasserbe-
"Steinlage" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss Gemeindedirektor (CS) 5.“m%hw'e £, ; , unter a), b) oder c) zuzuordnen sind: handlung, Abwasserverregnung und Versickerung von
wurde gem&R § 2 Abs. 1 BauGB am 21.10.2004 Stieleiche (Quercus robur), Birke Betula?, Zitterpappel a) Dachneigungen von mindestens 15 Grad und mehr Abwasser in der Zone |l genghmlgungspﬂlchtz?. Eine pd
Hsiiblich bekannt gemacht = Populus tremula), Schwarzerle % Inus glutinosa), Esche sind zuldssig bei landwirtschaftlichen Betriebsge- Ausnahme gilt jedoch firr die Einleitung von Nieder- 40 L
OrSURAC)-Desann gemeceL. . Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus), Obst- bauden und Nebengebzuden. schlagswasser, das auf Dach-, Hof- oder Wegeflchen
\lebenay: den 29412 Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften dume b) Dachneigungen vor, weniger als 15 Grad von ohng]runc’istucken anfallt. Somit bedarf 1m vorlie.
iebenau, den 29.11.2005 . . sind zulassig bei Anbauten aus Glas (z.B. Winter- enden Fall die Versickerung des Niederschlagswas-
Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Be- 4.4 Befestigung von Oberflaichen Arten) sowie untergeordnete?n Anbalgten bis 50 m? Sors keiner Eraubnis nach § 10 NWG. .
gez. Eisner bauungsplanes sind schriftlich gegentiber der Gemeinde Fir die Befestigung von Stellplatzen sowie von Zufahrten rundzléiche, bei Garagen/ Canaorts und sonstigen
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach- zu Stellplatzen und Garagen dirfen nur Baustoffe verwen- Nebenanlagen nach § 14 BauNVO. Rechtsgrundlage o _ 4|
Gemeindedirektor CS) verhalts keine beachtliche Verletzung von Verfahrens- det werden, . . c) Dachaufbauten miissen eine Dachneigung von Fir die Festsetzungen der Satzung gilt die BauNVO in
- iifid Formvorschrifion. keine:beachtiich Veretzing der - die nicht zu einer volisténdigen Versnegelung des Bodens mindestens 10 Grad aufweisen. der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Offentli i ' ) g fiihren (wie z.B. Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, BGBI. | s,1g32 , zuletzt gedndert am 22.04.1993
entliche Auslegung Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und Rasengittersteine, Schotterrasen und vergleichbares) und | (2) Anordnung von Dachaufbauten/ Dachfiéichen- &BGBI. IS 458) T
des Flachennutzungsplanes und beachtliche Méngel des - die keine nachteiligen Veranderung des Grundwassers fenster/ Anlagen zur Energiegewinnun
Der Rat der Gemeinde Binnen hat in seiner Sitzung am Abwagungsvorganges nicht eingestellt worden. bewirken (wie z.B. mineralische Baustoffe aus Primérbau- | a) Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Anlagen Flurbereinigungsverfahren
13.12.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und stoffen, geeignete, aufbereitete Recyclingbaustoffe). zur Energiegewinnung (z.B. wie Solar- oder Photo- In dem Planbereich findet eine Flurbereinigung statt. 39
der Begriindung zugestimnét und die 6ffentliche Ausle- Liebenau,den___._ .200__ 5.0 Oberfidachenwasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) voltaikan ageR htabedn zur T[agfe {md zzulrg FiI:sE ) B_elh ?_mer \éeréu&_g‘ugg dgr Bauﬂé%hgn ist tzu berﬁrglé-"
n . § 3 Abs. 2 BauGB beschl . 3 Mk immer einen Abstand von mindestens 2 Dachstein- sichtigen, dass sich die Grund- und Eigentumsverhalt-
?)l:t 3ngd°'5'a§er ders 5ﬁeni{‘|=:;hen Aﬁﬁ?egﬂf,‘;"wu,den am Das unverschmutzte Obertiachenwasser ist auf dem reihen und zu den Giebelseiten einen Abstand von nlssegmd licherweise noch dndern. Dags Flurbereini- ,
15.01.2005 ortsiiblich bekannt qemacht EErairaadiakior s) Grundstiick ber die belebte Bodenzone zu versickern mindestens 1,5 m einzuhalten und gungsverfahren und die méglichen Grundbuchnde- 0 10 30 S0m
o g ‘ = bzw. zu verdunsten. Zum Schutz des Grundwassers b) Dachaufbauten diirfen insgesamt pro Dachfléchen- rungen werden voraussichtiich erst 2006 abgeschlos- | M S M —
sind Schluckbrunnen und Schéchte unzuldssig. sete nicht mehr als 70 % der Trauflénge einnehmen.| | | sen'sein. |
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Ubersichtskarte

BEBAUUNGSPLAN NR.
"Steinlage "

mit Ortlicher Bauvorschrift

DATUM STAND

11.05.2005 § 10 BauGB Satzung
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