Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
3. Anderung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Stolzenau,
diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden 1)
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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v.dénééhiha’ungsplans - 3. Anderung

LT austellungsbeschiug
s
Der RatVerwaltungsausschul 1) der Gemeinde hat in seiner Sizung am
16.12.1998 .. die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemaB § 2 Abs. 1 und 4 BauGB
am 22.03.1999 ortsublich bekanntgemacht worden.

T Ty emeinde Stob

Stolzenau, den ..........5%........

Vereinfachte Anderung

Unterschrift

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes nach Prii-
fung der Bedenken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am 03.11.1999 als Satzung ( § 10 (1) BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.
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; Planunterlage
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Az Al 2619 .. ...
Gemarkung: ...Stolzenau . . . Flur: 8...... Mafstab: ... 11000 .

Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.

GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom ...... 23021996 . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung _Ort und Dauer der ¢ffentlichen Ausl€gung wurden am

der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.!)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei

méglich.)
....................... Nienburg ... den .2902.1996

Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
B*N, Gesellschaft fir Stadtentwickiung und Stadterneuerung, Hildesheimer
Str. 173, 30173 Hannover.

Hannover, den 08012002

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschull 1) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
16.06.1999 dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine tffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 1) be-
schiossen. 1)

Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiegung wurden am 22.06.1999 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung zur
3. Anderung haben vom 01.07.1999 bis 04.08.1999 gemal § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. meinde ©

(5.02.20)

Stolzenau, den ..L..50 A TR ok

Unte

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

mit Einschrankung gema § 3 Abs. 3 Satz 1
schiossen. 1)
Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiggling wurden am ............... ortsGblich
bekanntgemacht.

Unterschrift
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kenntlich gemachten Teile 1) gemas § 10
4 BauGB genehmigt.

s. 1und 2i.V. m. § 6 Abs. 2 und
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Hbhere Verwaltungsbehtrde

Unterschrift

Beitrittsbeschiul

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom
(AZ.: ..oriciceninnenne.) @UTGefiihrten Auflagen/Mal
in seiner Sitzung am ......c.ccccueen... beigetreten.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes hat
1) vom bis

en/Ausnahmen 1)

gen der Auflagen/Mallgaben
offentlich ausgelegen.

ortsblich bekanntgemacht.
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Unterschrift

Inkrafttreten

"Die-Erteilung-der-Genehmigung/der SatzungsbeschiuB') der 3. Anderung des
Bebauungsplans ist gemaB § 10 (3) BauGB am 18.12.2001 ortstiblich be-
kanntgemacht worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 18.12.2001 rechtsver-
bindlich geworden. n 1
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/’1.74.:.....‘...’."..'..‘..:. Ql

Unlechhriﬂ

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungs-
plans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht 1) geltend gemacht
worden.
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Unterschrift

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans sind Mangel der Abwagung nicht 1) geltend gemacht worden.
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Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl! darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO be-
zeichneten Anlagen um max. 20% uberschritten werden.

Pﬂanzbinduhgen und Pflanzpflichten § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Zu erhaltender Geholzbestand
Der gekennzeichnete Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu erset-
zen.

Anpflanzung von Gehdlzen - ErschlieBungsstralie

Auf der offentlichen StraRenverkehrsflache (ErschlieBungsstraie) sind auf einer Lange von 140 m,
gemessen ab der &stlichen Plangebietsgrenze, mindestens 7 Laubbaume der Pflanzliste zu pfian-
zen. Die einzelnen Pflanzstandorte haben eine mindestens offen zu haltende Flache von 5,0 m?
aufzuweisen und sind in geeigneter Weise zu bepflanzen.

Mindestqualitat:
Hochstamm 3 x v., m.B., STU 12-14

v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang

Begriinung der Steliflichen

Je 5 Stellplatze ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste der Mindestqualitat
Hochstamm 3 x v., m.B., STU 12-14 zu pflanzen. Die einzelnen Pflanzstandorte sollen eine minde-
stens offen zu haltende Flache von 10,0 m? aufweisen und sind mit einer geeigneten dauerhaften
Begrunung (Gehdlzunterpflanzung) zu versehen.

Anlage einer Hecke

In der gekennzeichneten Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist eine durchgehen-
de Hecke anzulegen und in herkdmmlicher Art und Weise zu pflegen. In dem 10 m breiten Bereich
sind drei nicht bepflanzte Sichtschneisen von 5 bis 10 m Breite freizuhalten. Die Heckenpflanzung
hat in dem 10 m breiten Streifen mindestens 5-reihig und in dem 5 m breiten Streifen mindestens 3-
reihig zu erfolgen. An Heckenrandern des 10 m breiten Streifens sind abschnittsweise gruppenartige
Strauchpflanzungen aus heimischen standortgerechten Laubholzarten vorzunehmen. Es sind die
Gehblze der Pflanzliste in der genannten Mindestqualitat zu verwenden. Abgénge sind gleichwertig
zu ersetzen.

Mindestqualitat:

leichte Heister, Straucher 2 x v., 0.B., H 60-100
v. = verpflanzt, 0.B. = ohne Ballen, H = Hdhe

- Auspragung des Schulbereiches

Mindestens 2 % des Baugrundstickes im Schulbereich sind mit heimischen standortgerechten
Laubgehdlzen zu begriinen.

- Mindestqualitat:

Hochstamm 3 xv.,, m.B., STU 12-14

v. = verpflanzt, m.B. = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm
Straucher 2 x v., 0.B.,, 60-100

v. = verpflanzt, 0.B. = ohne Ballen
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Offentliche Griinfliche
Die Grinflachenbereiche auerhalb der Pflanzflachen sind als extensive Mahwiese oder Weide an-
zulegen.

Diese Festsetzung schliefit die Nutzung der Grinflache als Parkanlage und die Anlage eines Re-
genwasserversickerungsbeckens nicht aus. Die Anlage von Spielflachen ist im entsprechend ge-

kennzeichneten westlichen Teilbereich méglich.

Pflanzliste fiir Festsetzungen Nr. 2.2 bis 2.4:

Verwendung:

auch im Spielplatzbereich verwendbar = S

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Alnus incana
Carpinus betulus
Cornus alba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus alba
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa rugosa
Rubus fruticosus
Salix spec.
Sambucus nigra
Ulmus carpinifolia
Viburnum opulus
Obstgehdlze

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hainbuche

WeilRer Hartriegel
Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weildorn
Prfaffenhitchen
Rot-Buche
Gewodhnliche Esche
Silber-Pappel
SuB-Kirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Faulbaum
Kartoffel-Rose
Brombeere
Weiden-Arten
Schwarzer Holunder
Feld-Ulme

Gewdhnlicher Schneeball
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§ 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

3.1 Naturnahe Gestaltung des Regenwésserversickerungsbeckens

a) Die Ausbildung des Regenwasserversickerungsbeckens ist in geschwungener Linienfihrung mit
flacheren Boschungsbereichen zu gestalten. Der Charakter einer natirlichen Bodenvertiefung ist
nachzuahmen. Der Ubergang zwischen Bdschung und Sohle ist auszurunden.

b) Die Begranung ist mit einer standortgemaRen Grasmischung fir wechselfeuchte Standorte ge-
maR DIN 19657 vorzunehmen.

3.2 Wegebeldge

Die Wegebelage der Stellplatz- und Parkplatzfidchen sind in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (z.B.
Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen) zu erstellen.

Hinweise:

Der Grundril des Baukdrpers ist moglichst so zu gestalten, dal die Fenster von Unterrichtsradumen
keine Sichtverbindungen zur B 215/441 aufweisen.

Klassenrdume sollten éinen Mindestabstand zur Fahrbahnmitte der B 215/441 von 100 m aufzuwei-
sen. Die AuRenbauteile sollten ein Schallddamm-MaR von mind. 30 dB aufweisen. Fenster sollten ein
Schallddmm-MaR von mind. 25 dB erfillen.

Bei Baumalnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfla-
chen) zu beachten.

Pflege von Griinflachen und Regenwasserversickerungsbecken:

Die offentlichen Grinflachen sollen auBerhalb der Pflanzbereiche nach folgenden Grundsatzen ge-
pflegt werden: Mahd maximal 2 mal pro Jahr, Entfernung des Mahgutes, Unterlassung jeglicher Diin-
gung; Mahd der flacheren Teilbereiche der Bdschung des Regenwasserversickerungsbeckens h&ch-
stens einmal im Jahr im Herbst ab dem 15. September, Entfernung des Mahgutes.

Die Umsetzung der Pflanzmafinahmen hat moglichst parallel zur Herstellung der ErschlieRungsstra-
Ren, spatestens jedoch in der darauffolgenden Pflanzperiode (01.11. - 15.04.) zu erfolgen.

Der Beginn der Erdarbeiten im Baugebiet ist der Bezirksregierung Hannover -Dezernat 406
(Denkmalpflege)-, Postfach 203, 30002 Hannover- mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzu-
zeigen.

Die auRerhalb des Anderungsgebietes auf dem Flurstick 178/3 der Flur 5 Gemarkung Nendorf sowie
auf dem Flurstick 6 der Flur 6 Gemarkung Frestorf notwendigen MalRnahmen zur Kompensation des
Eingriffes im Sinne des § 1a (2) BauGB werden im Rahmen einer Verpflichtungserklarung der Ge-
meinde Stolzenau durchgesetzt. Die Verpflichtungserklarung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick zu versickern. Genehmi-
gungen nach dem NWG bleiben hiervon unberihrt.

Temisplatz
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Freibad

PLANZEICHENERKLARUNG

MaR der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen
0,5 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO
als Héchstmaf
I Zahl der Voligeschosse § 20 BauNVO
als Héchstmaf
Bauweise
Rechtsgrundiagen
A Baugrenze § 23 BauNVO
Flachen fiir den Gemeinbedarf
Rechtsgrundlagen
- FGb :| Flachen fur den Gemeinbedarf §9(1)5 BauGB
n Grundschule i §9(1)5 BauGB
D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude §9(1)5 BauGB
Sporthalle
Verkehrsfldchen _
Rechtsgrundlagen

Stralenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BauGB

Stralenverkehrsflache §9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) 11 BauGB

F+R FuBganger-und Radfahrerbereich

I ;I 6ffentliche Parkflache

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

Griinflachen

Rechtsgrundlagen

offentliche Griinflachen

§ 9 (1) 15 BauGB

@ Zweckbestimmung Spielplatz § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung Parkanlage

) RV )| Regenwasserversickerung

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 14 BauGB

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Rechtsgrundlagen

O00O0
000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von §9(1)25a BauGB
Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung von Baumen §9(1)25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Rechtsgrundlagen
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. § 9 (7) BauGB
Anderung
100 m Abstand der Klassenrdume zur Fahrbahnmitte der

B 215/441 / Radius Immissionsgrenzwert
nachrichtliche Ubernahme TUV, Hannover 1996

Gemeinde Stolzenau

STOLZENAU

an der Weser aufwarts
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Gemeinde Stolzenau
Planfassung
3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 19
“"Im Hoéfen"
MaRstab 1:1000

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

BG)N | AUGUST 1999

Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Stadterneuerung
A. Bittner, Dr. U. Bittner, R.-D. Nerenberg
Hildesheimer Str. 173, 30173 Hannover Tel. 0511/98 49 10 Fax /83 19 94




