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Gemeinde Landesbergen

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Auszug aus den Geodaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4

Im Sondergebiet SO Einkaufszentrum sind
Lebensmittel - Einzelhandelsbetriebe bis zu einer
Verkaufsflache von maximal 2.000 m? zuléssig.

Im Sondergebiet SO Einkaufszentrum ist ein
Einzelhandelsbetrieb als Drogeriefachmarkt bis zu
einer Verkaufsflache von maximal 400 m? zuldssig.

Im Sondergebiet SO Einkaufszentrum ist ein
Einzelhandelsbetrieb als Textilfachmarkt bis zu einer
Verkaufsflache von maximal 500 m?

Im Sondergebiet SO Einkaufszentrum sind
Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Lederwaren
und Schuhe nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung,
Hohe baulicher Anlagen

2.1

2

2.3

2.4

Bezugspunkt fiir die Festsetzungen der Héhe baulicher
Anlagen ist die endgiiltige Hoéhenlage der nachst-
gelegenen offentlichen Verkehrsflache an der Stelle
des Baugrundstiicks, die von der Strallenachse aus
gesehen der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite
gegeniiberliegt.

Die zulassige Gebaudehodhe darf von untergeordneten
Gebaudeteilen, wie z.B. Schornsteinen, (iberschritten
werden.

Die Traufhohe ist die Hoéhe der Schnittlinie der
AuBenflachen der AuRenwand parallel zur Firstlinie mit
der Dachhaut.

Im Sondergebiet Einkaufszentrum ist eine

Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Anlagen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6
zulassig.

Bauweise, Einfriedungen

3.1

< 8

Abweichende Bauweise:

Im Sondergebiet Einkaufszentrum ist abweichend von
der offenen Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2
BauNVO eine Gebaudelange von 70 m zulassig.

Einfriedungen angrenzend an o&ffentliche Flachen sind
nur bis zu einer Héhe von 1,20 m uber dem
Bezugspunkt gemaf 2.1 zulassig.

Werbeanlagen

4.1

4.2

4.3

Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur
an der Statte der Leistung zulassig.

Die Hohe fir selbsténdig stehende Werbeanlagen inkl.
der Befestigungsanlagen darf 7,0 m iber dem
Bezugspunkt gemaR 2.1 nicht liberschreiten.

Die Héhe fiir Werbeanlagen an Gebauden darf 8,0 m
uber dem Bezugspunkt gemaf 2.1 nicht Uberschreiten.

Niederschlagswasser

5.1

Im Geltungsbereich ist das Niederschlagswasser
auf den Baugrundstiicken zu speichern und / oder in
einem Mulden-Rigolen-System zu versickern.

Griinordnung

6.1

6.2

6.3

6.4

Auf den Flachen fir Anpflanzungen sind standortgerechte,
strauchartige Gehdlze in einer Pflanzdichte von 1,50 m x
1,50 m zu pflanzen. Straucher sind in der Qualitat IStr
40-60 zu verwenden.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind 9 standortgerechte,
mittelkronige Laubbdume zu pflanzen. Es sind jeweils
Baume in der Qualitat Hst 3xv StU. 14-16 cm zu
verwenden.

Die Stellplatzanlage in den Sondergebieten ist mindestens
je ange- fangener 15 Stellplatze mit einem standort -
gerechten Laubbaum 2. Ordnung der Artenliste aus dem
Grinordnerischen Fachbeitrag in der Qualitat Hst 3xv
StU. 14-16 cm zu bepflanzen. Die geman Punkt 6.2 zur
Anpflanzung festgesetzten Baume kénnen ange- rechnet
werden, wenn sie in unmittelbar angrenzenden Griin-
flachen stehen. Je Baum ist eine vegetationsfahige
Pflanzflache von insgesamt 9 m? GroRRe vorzusehen.

Die festgesetzte Begriinung ist spatestens in der
Pflanzperiode, die der Ingebrauchnahme der baulichen
Anlagen auf dem zugehdrigen Grundstiick folgt, vollstandig
herzustellen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise

Da mit dem Auftreten archéologischer Funde oder
Befunde zu rechnen ist, bedirfen Erdarbeiten im
Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung

gemaR § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG:

der Beginn der Erdarbeiten ist 6 Wochen vorher
schriftlich beim Niedersachsischen Amt fir
Denkmalpflege, Referat Archaologie, Hannover,
anzuzeigen. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf
eventuelle Rodungsarbeiten, Oberbodenabtrag und in
den Unterboden reichende Erdarbeiten. Die
anzeigepflichtigen Erdarbeiten miissen mit einem
Hydraulikbagger mit zahnlosem Bdschungshobel
erfolgen, méglicherweise entstehende Mehrkosten
kénnen nicht von der archaologischen Denkmalpflege
getragen werden.

Sollten bei weiteren Bau- und Erdarbeiten im
Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen; auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs.1 NDSchG meldepflichtig und
mussen den Denkmalschutzbehdérden, insbesondere

dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege,

unverziiglich gemeldet werden.

Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten,
wird die zustandige Denkmalbehdrde den Trager der
MaRnahme informieren, damit eine zlgige Bergung
auftretender archaologischer Objekte organisiert und
durchgefiihrt werden kann.
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Prdaambel und Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli
2011 (BGBI. | 8. 1509), in Verbindung mit

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 14.04.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans sowie der

Begrilndung zugestimmt und die &ffentliche Auslegu maR -
§ 40 der Niedersachslschen Gemeindeordnung (NGO) in der e il

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. 8. 473), zuletzt Ort 1 Dikusor dor &ffentiiohien Auslegung wurtierem
ndert durch Gesetz vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 5

g;g» hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauunésplan, 30.04.2010 in der Tageszeitung «Die Harke ortsiiblich bekannt "
bestehend aus der Planzeichnung und den textiichen gemacht.
Festsetzungen als Satzung beschiossen. Der Entwurf und die Begriindung haben vom 10.05.2010 bis

e 10.06.2010 gemah § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
Landesbergen, denql%Ja von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger

“\ &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.04.2010 geméB
o W eg

Gemeindedirektor

", fum 10.06.2010 aufgefordert worden.

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Landesberge S. /

seiner Sitzung am 11.08.2008 die Aufsteliung des ez R M (
Bebauungsplanes Nr. 22 "Landesbergen Nord" beschlossen. —— O Burgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
05.06.2009 in der Tageszeitung ,Die Harke" ortsiiblich bekannt

gemacht.
a 6. A Satzungsbeschluss
Landesbergen, den BEER M A Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und nach

Priifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
ez _i/ Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner snzung |
8. g S am 30.08.2010 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Architekturbiiro Joachim Schmidt, Steinried £y (? 2 a4 /
Gebaude 41, 38108 Braunschweig . H TP, ° oot et i

e S0 Birgermeister |
Braunschweig, den 2. Z Zo % , V&

'/ © Bekanntmachung und Inkraftireten

.~ Der Satzungsbeschluss ist gem&R § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
am £4.47%..£ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und e

baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Slmsen Wege Der Bebauungsplap ist damit gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
und Platze vollsténdig nach dem Stand vom, /. £#¢..... am. £9.26....Ae...... in Kraft getreten.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrlsch einwandfrei. Die Ubemagbarkeit

Landesbergen, den ﬂaaé/l

CD ot Sclhesy

Birgermeister _

Offentlich bestellter Verq\essungslngerﬂeur : ‘ ,

V. N aosv™ /
Frilhzeitige Offentlichkeits- und Behbrde jur Verletzung der Vorschriften .
Ort und Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung ist die
§3 Abs. 1 BauGB wurden am 05.08.2009 in der Tageszeitung ~Verletzung von Vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1
\Die Harke“ortstiblich bekannt gemacht. Die frilhzeitige bis 3, Abs. 2 und 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Zeitraum vom 15.06.2009 Satzung nicht geltend gemacht worden.

bis einschlieflich 30.06.2009 durchgefilhrt. Die von der Planung
berilhrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 05.06.2009 gemaR § 4 (1) BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme mit Frist bis zum 30.06.2009
aufgefordert worden. 8.
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Gemeinde Landesbergen

ZWEITSCHRIFT

Bebauungsplan Nr. 22  "Landesbergen-Nord"

Rechts- Baugesetzbuch (BauGB) 2004/2009
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