— Es gilt die BauNVO 2017 -
Praambel PLANZEICHENERKLARUNG Hinweise

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Nie- 1. Art der baulichen Nutzung

derséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Hoyerhagen diesen Bebauungsplan Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist zu rechnen. Die genannten Fundstel-
Nr. 17 "Tivoli", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den WA Allgemeines Wohngebiet len sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung sowie die Begriindung beschlos- Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die archdologischen Kulturdenkmale in Teilen un-
wiederbringlich zerstért. Sdmtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten,

sen
@ . Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedlirfen nach § 13 Abs. 1
71 2. MaR der baulichen Nutzung NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkrei-

Hoya, den 01.04.2019 gez. Borstelmann L. S. gez. Walnsch I \ ses. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu er-
©)

1. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde:

- teilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden

Blrgermeister Gemeindedirektor TN 0,3 Grundflachenzahl werden.

44/3

\ VVA I Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,

\ I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrati-

Ve rfa h re nsve rm e rke \ O 3 onen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG
\ \ ’ TH=<45m auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchéologie (Tel.

FH = 9,0m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal (TH= Traufhdhe, FH= Firsthohe) 05722/9566-15 oder Email: Berthold@Schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutz-
A behérde unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
T NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren

S FH=900m 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
Planunterlage A D _ tet.

Lt

rLQ ‘ " ) . o Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustédndigen Versorgungs-
| , A nur Einzelhduser zulassig unternehmen zu entnehmen.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde Hoyerhagen - Gemarkung Hoyerhagen — Flur 11 \ 3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.

Mafstab 1:1000 { . . Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
15 a Abweichende Bauweise

E

Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

——————— Baugrenze

Y 5. besonderer Artenschutz: Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind

©2018 a LGLN zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen
e) 15 Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen v

Sonstige Planzeichen
9 artenschutzrechtlichen Bestimmungen. GemaR Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde ist auf

(LGLN)  Regionaldirektion Sulingen-Verden Za 5\ folgendes hinzuweisen:
A der Tivolistran X E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Zumighuﬁ? otl)er Faunggaid(ije gestar)nte Bal:feldhi”ightugg_(iangq_régmungaEn’ffl:/mung_gon Gdehdl_
. . . C : n der TivolistraBe e = zen, Abschieben von Oberboden etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des
bD;e Iliiréinzr::':d;g:oenésg::;héednewgh:“ :despll__a!ttageen;clzlswtaéf;sc:fats:grs;tgiC\j/ve(l)sntqd;z jtfgtgf: ulich bedeutsamen ® . Eintretens von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 31. Oktober bis 28. Febru-
D:\I/erv'elfélt'gg ng s\tNr|1 rf"re'géne r?'chutge erbzl'ct:Ie 7 ecklg gestat(tet v o ) % ar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist durch einen Fachkun-
i i igung ist nur fiir ei i werbli W : 7 i ; : 5 n : i
; oo X ) ) digen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/ Gehdlzen keine Brutvorkommen oder Nist-
(§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz tiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 & e und Schlafplétze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
Nds. GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5). - behdérde ist hieriiber im Vorfeld zu informieren.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ’ ® ] Weiterhin ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdl
ettt Sy e ¢ Textliche Festset - -
D'? Qbertragbarken der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandirei < ex Ic e es Se Zu n e n zen eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Héhlen in den Gehdlzen vorhanden
moglich. sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten,
Nienburg, den 25.03.2019 L. S. gez. Kaupmann L 1.  Art der baulichen Nutzung wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Flederméusen, Végeln oder anderen im Sinne
' o ) _ 1) GemaR & 1 (6) BauNVO sind in dem All . Wohnaebiet WA folaende all : lsssi des § 44 BNatSchG relevanten Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstétten und Habi-
ObVI Stephan Kaupmann, Nienburg Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ™ thr;jnggn ni(CI’)]t ziréssig' sind in dem Allgemeinen tWohngebie olgende aflgemein zulassige tate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.
\\ Vermessungs- und K__atastervemaltgng, ) - Schank- und Speisewirtschaften
Planverfasser © 2018 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) , ) _
- nicht stérende Handwerksbetriebe
[ ht stérende Handwerksbetrieb
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, (2) GemaR § 1 (6) BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA alle ausnahmsweise zuléssige
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. [~ |Planunterlage: Bezeichnung: Stand: Nutzungen nicht zulassig:
Vorlaufice Unterl 2. MaR der baulichen Nutzung/Anzahl der Wohneinheiten/nicht iiberbaubare Flachen
Oldenburg, den 22.03.2019 gez. Th. Aufleger ~_| orlaunge unterlage /Bauweise/MindestgrundstiicksgroRe/Hohe baulicher Anlagen
(Unterschrift) Planunterlage Katasteramt (1) In den allgemeinen Wohngebieten WA sind gemaRl § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit zulassig.
Planunterlage OBV 1871024 _utm_2010.DXF 23.11.2018 (2) Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO in den
Aufstellungsbeschluss allgemeinen Wohngebieten WA zwischen der Baugrenze und der nordéstlich angrenzenden
Verkehrsparzelle der StraRe Tivoli Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12
Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am 13.12.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemafs § 14 BauNVO nicht zuléssig. Nicht
Nr. 17 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.01.2019 ortsiiblich Uberdachte begrinte Einstellplatze z.B. aus Rasengittersteinen kénnen ausnahmsweise zugelassen
: . . .01. den.
bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 b in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 BauGB nach den Vor- werden
schriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Beglaubigungsvermerk (3) In der abweichenden Bauweise gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird
festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise Geb&udeldngen bis maximal 20 m (Einzelhauser)
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein. zulassig sind.

m
Hoya, den 01.04.2019 gez. Walnsch (4) In den allgemeinen Wohngebieten WA wird gemd&R § 9 (1) Nr. 3 BauGB eine
Gemeindedirektor Hoya, den ... MindestgrundstiicksgréRe von 600 gm fir Einzelhduser je Baugrundstiick festgesetzt.

Offentliche Auslegung GEMEINDE HOYERHAGEN (5) GemanR § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal
) . zuladssige Trauf- und Firsthéhe gemaR Einschrieb im Planteil des Bebauungsplanes, jeweils S t ' d G f h ft H
Der Gemeindedirektor gemessen zwischen der Unteren Bezugsebene und der festgesetzten Trauf- und Firsthéhe, nicht al I l gel I leln e ra SC a Oya
Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat in seiner Sitzung am 13.12.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Uberschritten werden darf. Untere Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn der nordéstlich
und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. angrenzenden Strafle Tivoli, gemessen in der Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Gebéaude.
. ) o (6) GemaR § 9 (2) BauGB darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens nicht mehr als 0,30 m
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. iiber der Oberkante Fahrbahn der nordéstlich angrenzenden Strale Tivoli, gemessen in der Mitte der

Fahrbahn, im rechten Winkel zum Geb&ude liegen.

B I Nr. 17 mit Begrii b 28.01.2019 bis einschlieRli
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit der Begrtindung haben vom 28 019 bis einschlieflich 3. Fl&dchen fiir Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Verbindung mit

28.02.2019 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB B e b a u u n s I a n N r 1 7
(1) Das innerhalb der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes von Dachflachen und befestigten Flachen g p -
Hoya, den 01.04.2019 gez. Walnsch abflieBende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken vollstandig zu versickern. " . r
Gemeindedirektor Eine alternative Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig. TI VOII

Die Versickerung muss flachenhaft in flachen, begrinten Versickerungsmulden durch den belebten

Oberboden erfolgen. Die Begriinung der Versickerungsmulden ist dauerhaft zu erhalten.

Satzungsheschluss

4. Grundstiickszufahrten mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der

Der Rat der Gemeinde Hoyerhagen hat den Bebauungsplan Nr. 17 nach Priifung der Stellungnahmen gemag Zur ErschlieRung der Baugrundstiicke ist je Einzelhausgrundstiick insgesamt nur eine Niedersachsischen Bauordnung
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.03.2019A als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be- Grundstiickszufahrt mit einer maximalen 4,0 m zulassig. im Verfahren gemag § 13b BauGB
schlossen.
Hoya, den 01.04.2019 gez. Walnsch - - ]
Gemeindedirektor Ortliche Bauvorschriften
Ausfertigung
1. Geltungsbereich
Der Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Hoyerhagen wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt mit Der Geltungsbereich ‘der' Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebau-
dem Willen des Rates der Gemeinde Hoyerhagen im Zeitpunkt der Beschlussfassung uberein. ungsplanes Nr. 17, Tivoli®.
2. Einfriedung
Hoya, den 01.04.2019 gez. _WthSCh Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang norddstlich angrenzenden Verkehrsflaiche der Stralle
Gemeindedirektor Tivoli diirfen nur aus Holz, lebender Hecke, Steinmauer oder Schmiedeeisen bis zu einer maximalen
Héhe von 1,5 m errichtet werden.
Inkrafttreten
3. Dachformen
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Hoyerhagen ist gemaR § 10 (3) BauGB am 05.04.2019 ortsiblich be- In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher, Walmdécher und
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 17 ist damit am 05.04.2019 in Kraft getreten. Kruppelwalmdécher mit beidseitig gleicher Traufhdhe zulassig. An der Tivolistrafie
4, Dachaufbauten
Hoya, den 08.04.2019 gez. Walnsch . o . . . |
Gemeindedirektor In dem Allgemeinen Wohngebietkénnen Dachaufbauten/Dachgauben in mehrere gleiche Einheiten “
aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange darf 50% der Gebaudeladnge nicht Uberschreiten. Der Abstand /
. von Ortgang und Grat des Walmdaches muss mindestens 1,5 m betragen.
Verletzung von Vorschriften - A
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
5. Dachneigung
Inr?erhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplane_’é Nr. 17 _iSt die Verletzung von Vorschriften Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachneigungen zwischen 30 Ubersichtsplan M. 1 :2.500
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 17 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. . und 45 Grad zu errichten
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 : Marz 2019 M. 1:1.000
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Geb&udeteile, Quergiebel, Dach- arz JIL R £
Hoya, den ...........ccccccoeeene.e. (Nds. GVBI. S. 113) aufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergérten, Veranden sowie Garagen, Carports und Neben-
Gemeindedirektor Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), anlagen i.S. v. § 14 BauNVO. NWP Planungsgeselschatt mbH Escherweg 1 Telefon 0441 87174 -0
zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338) Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zuléssig. 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de

(BGBI. | S. 3786) Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)




